-Uzasadnienie-

Pani Maria Handzlik zamieszkata w Wilamowicach przy ul. Prusa 3 na podstawie
Umowy najmu nieruchomosci z dnia 20 kwietnia 2006 roku jest najemca nieruchomosci
polozonej w Wilamowicach przy ulicy B.Prusa, oznaczonej jako dzialka nr 1616, o pow.
0,0784 ha, zapisanej w ksigdze wieczystej Kw nr 96402 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Bielsku — Biatej VII Wydziat Ksiag Wieczystych, zabudowanej drewnianym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym o nr 3.

W budynku tym znajduja si¢ nastgpujace pomieszczenia: pokdj, kuchnia, przedpokoj,
o0 facznej powierzchni uzytkowej 43 m2.

Pismem z dnia 28 maja 2008 roku Pani Maria Handzlik wystapita do Burmistrza Wilamowic
o dokonanie przez Gming Wilamowice na jej rzecz sprzedazy wyzej opisanej nieruchomosci.
Pani Maria Handzlik podkres$lita, ze w budynku mieszkalnym potozonym w Wilamowicach
przy ulicy B. Prusa 3 mieszka od 8 wrzesnia 1967 rok. Budynek jest przez caly ten okres
czasu remontowany przez nia, a jego obecny stan techniczny wymaga dalszego remontu,
ktoéry aktualnie wykonuje jej corka z mgzem.

Dodata réwniez, ze od 1967 roku uiszcza podatek od nieruchomosci.

Z dokumentéw posiadanych przez Urzad Gminy w Wilamowicach wynika, ze w dniu
8 wrzesnia 1967 pomigdzy Panem Franciszkiem Handzlik, me¢zem Marii Handzlik,
a Powiatowym Zarzadem Gospodarki Terenami w O$wigcimiu byta zawarta, cyt. Umowa
dzierzawy terenu, obejmujaca budynek mieszkalny nr 228 w Wilamowicach ( obecnie przy
ulicy B.Prusa nr 3 ). Pan Franciszek Handzlik zmarl i nie byt strona powotanej wyzej Umowy
najmu nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym z dnia 20 kwietnia 2006 roku.

Przepis art. 34 ust.1 pkt 3/ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
gruntami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261,poz. 2603, z pdzniejszymi zmianami ) stanowi, ze w
przypadku zbywania nieruchomos$ci przez Skarb Panstwa lub jednostkg samorzadu
terytorialnego, pierwszenstwo w jej nabyciu przystuguje osobie bedacej najemca lokalu
mieszkalnego, jezeli najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.

Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego jego najemcy w drodze bezprzetargowej ceng ustala sig
w wysokosci rownej warto$ci lokalu mieszkalnego ( art. 67 ust.3a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 o gospodarce nieruchomosciami )

Wiasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty ustalonej od ceny sprzedawanego lokalu mieszkalnego.

Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje  wszystkie jej  sktadniki
( lokal, udziat w gruncie ) w jednakowej wysokosci ( art. 68 ust.1 pkt.7 1 ust.1a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ).

Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 15 wrze$nia 1995 roku przyjat, ze gmina moze sprzedac
nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana domem jednorodzinnym, jezeli w domu tym znajduje
si¢ tylko jeden lokal mieszkalny zajmowany przez jednego najemceg, w trybie
bezprzetargowym temu najemcy.

Podkreslit przy tym Sad Najwyzszy, ze ustawodawca wprowadzajac bezprzetargowy tryb
sprzedazy lokali jako odrgbnych nieruchomosci na rzecz najemcow tych lokali kierowat si¢
wzgledami spotecznymi, a zasada rownoprawnego traktowania najemcOw zajmujacych
samodzielne lokale mieszkalne przemawia za dopuszczalno$cia tego trybu sprzedazy do
najemcy, ktory zaspokajat swe potrzeby mieszkaniowe korzystajac z domu jednorodzinnego,
spelniajacego przestanki samodzielnego lokalu.
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Wyrazony w wyzej przytoczonej uchwale poglad Sadu Najwyzszego znajduje réwniez
potwierdzenie w piSmiennictwie.

I tak, prof. Edward Drozd w artykule Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
( Rejent 1994.12.24 ) stwierdza, cyt. ,, Pojedynczy garaz, wolno stojacy, moze by¢ odregbna
nieruchomoscia lokalowa. Skoro dopuszcza si¢ taka mozliwo$s¢ w odniesieniu do garazy,
to konsekwentnie nalezatoby przyjac, iz w krahcowym wypadku kazdy z budynkéw moze by¢
,, wWyodregbniony ,, jako ,, lokal ,, stanowiacy odrgbny przedmiot wiasnosci. Nie pozostaje to
w zgodzie z zasada superficies solo cedit, wedlug ktorej budynek jest czes$cia sktadowa
nieruchomos$ci gruntowej, chyba, ze przepis szczegdlny czyni zen odrgbna nieruchomos$é
budynkowa ( nie lokalowa ). Trzeba by wigc przyjac, ze w sposodb zawoalowany pojawil si¢
nowy wyjatek od tej zasady, a pojecie lokalu, jako fizycznej czg$ci budynku, zgodne
Z potocznym rozumieniem tego stowa, zmienito sens: lokalem moze by¢ budynek. ,,

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miejska w Wilamowicach uznata, ze uzasadnionym jest
sprzedaz w drodze bezprzetargowej na rzecz Pani Marii Handzlik zam. Wilamowice
ul. Prusa 3 nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, potozonej w
Wilamowicach przy ul. Prusa 3, stanowiacej wtasnos¢ Gminy Wilamowice, zapisanej w
ksiedze wieczystej nr 96402 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej VII Wydziat
Ksiag Wieczystych, oznaczonej jako dz. nr 1616 powierzchni 784 m? z zastosowaniem
bonifikaty od ceny sprzedazy.
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