UCHWALA Nr XXVII/239/05
RADY MIEJSKIEJ W WILAMOWICACH
z dnia 23 marca 2005 roku

W sprawie: okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci
gruntowych, ich wydzierzawiania lub najmu oraz zasad najmu
komunalnych lokali uzytkowych

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit a, art.40 ust.1 i 2, art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. O samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn.
zm.)
Rada Miejska w Wilamowicach,
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Okreslic  zasady nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci gruntowych ich
wydzierzawiania lub najmu, oraz zasady najmu komunalnych lokali uzytkowych, ktérych
tresC stanowi zat. nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wilamowic.

§3

Traci moc uchwata nr XXIII/209/01 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 18
wrzesnia 2001r. w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci
gruntowych, ich wydzierzawiania lub najmu oraz zasad najmu komunalnych lokali
uzytkowych.

§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

inz. Jerzy Krolicki



Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXV11/239/05
Rady Miejskiej w Wilamowicach
z dnia 23 marca 2005 roku

Zasady nabycia, zbycia i obcigzenia
nieruchomosci gruntowych, ich wydzierzawiania lub najmu
oraz zasady najmu lokali uzytkowych

Rozdziat 1

Postanowienia ogodlne

§1

llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Wilamowicach,

2) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Wilamowic,

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wilamowice,

4) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czesciami sktadowymi, z
wytgczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wtasnosci,

5) jednostce samorzadu terytorialnego — nalezy przez to rozumieé¢ gmine, powiat,
wojewodztwo,

6) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy stanowigcy wtasnosé
Gminy Wilamowice,

7) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 261,
p0z.2603).

§2

Niniejsze zasady regulujg ogolne zasady nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci,
ich wydzierzawiania lub najmu oraz zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych mienie
Gminy Wilamowice, okreslajgc jednoczesnie podziat kompetencji pomiedzy Radag, a
Burmistrzem.

§3

1. Gospodarke nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy prowadzi Burmistrz w
oparciu o ustawe z dnia 21 czerwca 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz.2603), przepisy Kodeksu Cywilnego, przepisy
wynikajace z ustaw szczegolnych oraz unormowania okreslone niniejszg uchwata.

2. Gospodarujac nieruchomosciami Burmistrz dokonuje w szczegdlnosci wyboru prawnej
formy zbycia nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym oraz zawiera stosowne
umowy cywilno — prawne.



ROZDZIAL 2

Nabycie nieruchomosci

§4

. Nieruchomosci nabywa sie na rzecz Gminy w celu tworzenia gminnego zasobu

nieruchomosci, dla zapewnienia rozwoju Gminy okreSlonego w planie
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegoélnosci na realizacje celdw publicznych
w ramach zadan witasnych.

. Nabywanie nieruchomosci nastepuje w drodze: kupna, uzytkowania wieczystego,

darowizny, zamiany w ramach srodkéw finansowych przewidzianych na ten cel w
budzecie Gminy.

§5

Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy w drodze kupna nastepuje na podstawie

uchwaty Rady.

—

§6

. Burmistrz upowazniony jest do przyjecia na rzecz Gminy darowizny nieruchomosci

zajetej pod ulice, ktérym zostaty nadane nazwy.

. Przyjecie na rzecz Gminy darowizny nieruchomosci innych niz wymienione w ust. 1

nastepuje na podstawie uchwaty Rady.

. Koszty zwigzane z przyjeciem darowizny ponosi obdarowany tj. Gmina.
. Koszty optaty sadowe;j i taksy notarialnej zwigzane ze zrzeczeniem sie nieruchomosci

moze ponosi¢ Gmina, jezeli zrzeczenie dotyczy nieruchomosci zajetych pod ulice,
ktorym zostaty nadane nazwy.

ROZDZIAL 3

Zbycie nieruchomosci

§7

. Burmistrz upowazniony jest do zamiany nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy

na nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ osob fizycznych i prawnych, jezeli w wyniku
zamiany Gmina otrzyma nieruchomos¢ na realizacje celéw publicznych w ramach zdan
wtasnych.

W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie dopfate,
ktérej wysokos$¢ jest réwna rdéznicy zamienianych nieruchomosci wg wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

Koszty zwigzane z zamiang, ponoszg strony zamiany po potowie.

Zamiana nieruchomosci na realizacje innych celow niz wymienione w § 7 ust. 1
nastepuje na podstawie uchwaty Rady.

§8

. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastepuje na podstawie
uchwaty Rady.

. Burmistrz upowazniony jest do sprzedazy nieruchomosci w drodze, bezprzetargowej
jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, niezbedne do poprawienia



warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wtasnos¢ osoby,
ktéra zamierza te nieruchomos¢ Ilub jej cze$¢ nabyé, jezeli nie mogg byc¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

3. Cene sprzedawanych nieruchomosci okreslonych w ust 1 i 2 zwieksza sie o koszty
opracowania dokumentacji geodezyjno — prawnej ( miedzy innymi: wznowienie granic,
rozgraniczenie, podziat nieruchomosci, wycena rzeczoznawcy).

4. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi jej nabywca.

§9

Darowizna nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy na cele publiczne, a takze
na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego nastepuje na
podstawie uchwaty Rady.

§10

Sprzedaz, zamiana, oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na rzecz
Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego nastepuje na podstawie
uchwaty Rady.

§ 11

Whiesienie nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Gminy jako aportu (wktadu
niepienieznego) do spoétek oraz jako majatku tworzonych fundacji nastepuje na podstawie
uchwaty Rady.

ROZDZIAL 4

Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 12

1. Nieruchomosci mogg by¢ oddawane gminnym jednostkom organizacyjnym nie
posiadajagcym osobowosci prawnej w trwaty zarzad.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz w decyzji o ustanowieniu
trwatego zarzadu.

ROZDZIAL 5

Obcigzanie nieruchomosci

§13

Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi: uzytkowaniem,
stuzebnoscig, hipotekg nastepuje na podstawie uchwaty Rady.



ROZDZIAL 6

Dzierzawa i najem nieruchomosci

§ 14

. Oddanie w dzierzawe lub w najem nieruchomosci na czas oznaczony powyzej trzech
lat nastepuje na podstawie uchwaty Rady, ktdora moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie
od przetargowego trybu zawarcia tych umow.

. Burmistrz upowazniony jest do oddania w dzierzawe lub w najem nieruchomosci na
czas nie oznaczony, po uprzednim przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem § 14
ust. 3.

. Burmistrz upowazniony jest do oddania w dzierzawe lub najem nieruchomosci w
drodze bezprzetargowej, jezeli:

1) umowa zawierana jest na czas oznaczony do trzech lat,

2) nieruchomos¢ zostanie oddana w dzierzawe lub najem z przeznaczeniem na
cele: charytatywne, opiekuncze, kulturalne, lecznicze, oswiatowe, sportowo —
turystyczne,

3) nieruchomo$¢ zostanie oddana w dzierzawe lub najem podmiotom na realizacje
celow publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktérych sg
to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢
statutowa,

4) dwa kolejno przeprowadzone przetargi nie wytonity dzierzawcy lub najemcy.

. Jezeli nieruchomo$¢ oddana jest w dzierzawe lub najem na czas nie oznaczony
Burmistrz zobowigzany jest w tresci umowy umiesci¢ zapis 0 mozliwosci rozwigzania
umowy za nie dtuzszym niz potrocznym pisemnym wypowiedzeniem, a w przypadku
nieruchomosci wykorzystywanych rolniczo za nie dtuzszym niz rocznym pisemnym
wypowiedzeniem.

. Stawki czynszu dzierzawnego oraz czynszu najmu ustala Burmistrz.

. Stawki czynszu dzierzawnego oraz czynszu najmu podlegajg waloryzacji o co najmniej
Srednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych, podawany w
komunikatach Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, publikowanych w Monitorze
Polskim.

. Burmistrz moze odstgpi¢ od waloryzacji stawek czynszu dzierzawnego i czynszu najmu
jezeli wskaznik, o ktorym mowa w § 14 ust. 6 jest nizszy niz 4 %.

. W przypadkach uzasadnionych gospodarczo, w szczegdlnosci, jezeli dzierzawa lub
najem nastgpity na podstawie § 14 ust.3 pkt 2 i 3 lub, jezeli nieruchomos$¢é miataby
pozostaC niezagospodarowana Burmistrz moze zastosowac¢ stawke czynszu nizszg od
stawki, o ktorej mowa w § 14 ust.5.

. Szczegotowe zasady i tryb przeprowadzania przetargow na oddanie dzierzawe oraz
najem nieruchomosci okresli requlamin zatwierdzony zarzagdzeniem Burmistrza.

ROZDZIAL 7

Najem lokali uzytkowych

§15

. Oddanie w najem lokalu uzytkowego na czas oznaczony powyzej trzech lat nastepuje
na podstawie uchwaly Rady, ktéra moze wyrazi¢c zgode na odstgpienie od
przetargowego trybu zawarcia tych umaéw.

. Burmistrz upowazniony jest do oddania w najem lokalu uzytkowego na czas nie
oznaczony, po uprzednim przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem § 15 ust. 3.



3. Burmistrz upowazniony jest do oddania w najem lokalu uzytkowego w drodze
bezprzetargowej, jezeli:

1) umowa zawierana jest na czas oznaczony do trzech lat,

2) lokal uzytkowy zostanie oddany w najem z przeznaczeniem na cele: charytatywne,
opiekuncze, kulturalne, lecznicze, o$wiatowe, sportowo — turystyczne,

3) lokal uzytkowy zostanie oddany w najem podmiotom na realizacje celéw
publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktérych sg to cele
statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalnos¢ statutowa,

4) dwa kolejne przeprowadzone przetargi nie wytonity najemcy,

5) wystgpienie przez dotychczasowego najemce lub wspdlnika spétki cywilnej ze
zgodnym wnioskiem o przekazanie najmu lokalu wspodlnikowi a wniosek ten jest
uzalezniony waznymi wzgledami,

6) o zawarcie umowy najmu wystgpi nabywca przedsiebiorstwa dotychczasowego
najemcy (art. 55' KC).

4. Jezeli lokal uzytkowy jest oddany w najem na czas nie oznaczony Burmistrz
zobowigzany jest w tresci umowy umiesci¢ zapis 0 mozliwosci rozwigzania umowy za
nie dtuzszym niz trzy miesiecznym pisemnym wypowiedzeniem.

5. Stawki czynszu najmu ustala Burmistrz.

6. Stawki czynszu najmu podlegajg waloryzacji o co najmniej srednioroczny wskaznik cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych, podawany w komunikatach Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego, publikowanych w Monitorze Polskim.

7. Burmistrz moze odstgpi¢ od waloryzacji stawek czynszu najmu, jezeli wskaznik, o
ktorym mowa w §15 ust.6 jest nizszy niz 4 %.

8. W przypadkach uzasadnionych gospodarczo, w szczegdlnosci, jezeli najem nastgpit na
podstawie §15 wust.3 pkt 2, 3 Ilub, jezeli lokal uzytkowy miat by pozostac
niezagospodarowany, Burmistrz moze zastosowac stawke czynszu nizszg od stawki, o
ktorej mowa w § 15 ust.5.

9. Najemcy lokali uzytkowych ponoszg optaty eksploatacyjne (media i inne opfaty), ktore
zostajg wyodrebnione w zawieranych umowach najmu.

10.Szczegotowe zasady i tryb przeprowadzania przetargdbw na oddanie w najem lokali
uzytkowych okresli regulamin zatwierdzony zarzadzeniem Burmistrza.

Rozdziat 8

Postanowienia koncowe

§ 16

Burmistrz upowazniony jest do oddania w uzyczenie na czas nie oznaczony
nieruchomosci, ktore nie zostaty oddane w dzierzawe lub najem wg zasad okreslonych w
§ 14 i 15 niniejszej uchwalty.

§ 17

Wszelkie inne formy nabycia, obcigzenia, lub rozdysponowania nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Gminy, nieunormowane niniejszg uchwatg wymagajg podjecia
uchwaty przez Rade.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

inz. Jerzy Krolicki



