PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI



OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

do projektu zmiany sposobu uzytkowania czesci budynku OSP w Hecznarowicach
na pomieszczenia publicznego oddziatu przedszkola

| PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Zlecenie inwestora .

2. Zaswiadczenie o zgodno$ci zamierzonej inwestycji z MPZP.

3. Mapa do celow projektowych.

4. Wizja lokalna - szkicowa inwentaryzacja do celow ekspertyzy.
5. Dokumentacja fotograficzna.

6. Uzgodnienia z inwestorem.

1] PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania sa dziatki nr 676/9, 676/10, 676/12, 676/15 wraz z budynkiem
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Hecznarowicach. Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego w Ketach powyzszy budynek zlokalizowany jest w strefie
oznaczonej jednostkg M1 - zabudowa mieszkaniowa z ustugami. Przedmiotowy budynek
posiada funkcj¢ ustugowa o charakterze publicznym.

Dziatki inwestycyjne nr 676/9, 676/10, 676/12, 676/15 granicza bezposrednio:

- od strony potnocnej z dziatkami nr 676/7, 1804 (publiczna droga — ul. Krakowska)
- od strony wschodniej z dziatkami nr 676/13, 676/16, 1851,

- od strony potudniowej z dziatkg nr 1683/3,

- od strony zachodniej z dziatkami nr 676/8, 676/11,

Dostep do drogi publicznej ul. Krakowskiej (dz. nr 676/7, 1804) od strony potnocnej poprzez
istniejacy zjazd z drogi.

11 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK.

Przedmiotowe dziatki zabudowane sa:

- budynkiem Ochotniczej Strazy Pozarnej,

- wiatg o konstrukcji stalowe;j,

- infrastrukturg towarzyszacg (place utwardzone kostkg brukowa, roslinnos¢ niska, trawniki),
- dziakki sg ogrodzone i posiadajg bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

v ZAMIERZENIA INWESTYCYJNE.

Inwestor zamierza wykonaé¢ zmiane sposobu uzytkowania czesci budynku OSP w Hecznarowicach
na pomieszczenia publicznego oddziatu przedszkola. Szczegdtowy zakres i kolejnos¢ prac
budowlanych przedstawiono w opisie architektoniczno-budowlanym dotaczonym do
opracowania.

\Y4 DANE FUNKCJONALNO-TECHNICZNE BUDYNKU.

1. ARCHITEKTURA BUDYNKU SZKOLY.

Budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej powstat ok. 1960 r. Jest to obiekt dwukondygnacyjny
(przyziemie oraz wysoki parter) z dachem wielospadowym konstrukcji drewnianej. Budynek
posiad funkcj¢ ustugowa.

2. KONSTRUKCIJA.

Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej (fundamenty betonowe, §ciany murowane,
dach konstrukcji drewnianej. Przedmiotowa inwestycja przewiduje przebudowe wybranych
elementow konstrukcyjnych w celu dostosowania uktadu funkcjonalnego czesci budynku do
potrzeb inwestora.




3. INSTALACJE SANITARNE | ELEKTRYCZNE.
W czesci budynku przeznaczonej do zmiany sposobu uzytkowania projektuje si¢ wymiang
instalacji elektrycznej z rozplanowaniem wiacznikoéw i gniazd wtykowych. Zapotrzebowanie na

dostawe mediow nie ulegnie zmianie.

4. INSTALACJA ODGROMOWA.

Istniejgca — bez zmian. PowyzZsza inwestycja nie przewiduje zaprojektowania dodatkowych

przewodow instalacji odgromowej.

5. DANE TECHNICZNE OBIEKTU.

istniejgca projektowana razem
- pow. zabudowy 614,00 m° bez zmian 614,00 m*
- pow. uzytkowa 916,00 m” bez zmian 916,00 m?
- kubatura 4 900,00 m* bez zmian 4 900,00 m®
- wysokos¢ 11,40 m bez zmian 11,40 m

Powierzchnie obliczono wg normy PN-ISO 9836:1997 i Dz. U. z 2010 r. nr 95 poz. 613

Vi UZBROJENIE TERENU (PRZYY.ACZA).

- istniejace przytacze energetyczne — bez zmian — zasilanie z sieci energetycznej.
Projektowana inwestycja nie wptywa na zwigkszenie zapotrzebowania na dostawg energii
elektrycznej a roboty budowlane nie kolidujg z istn. przylaczem energetycznym,

- istniejgce przytacze wodociggowe — bez zmian — zasilanie z sieci wodociggowe;j.
Projektowana inwestycja nie wptywa na zwickszenie zapotrzebowania na dostawe wody a
roboty budowlane nie koliduja z istniejagcym przytaczem wodociggowym,

- istniejgca kanalizacja sanitarna — bez zmian — $cieki bytowe odprowadzane sa do kanalizacji
sanitarnej. Projektowana inwestycja nie wptywa na zwigkszenie ilo$ci Sciekow odprowadzanych
do kanalizacji sanitarnej a roboty budowlane nie koliduja z istniejacym przylaczem kanalizacji
sanitarnej,

- istniejgca kanalizacja deszczowa — bez zmian — wody opadowe z potaci dachowych (ujete za
pomoca rynien i rur spustowych) oraz z placow utwardzonych odprowadzane sa do kanalizacji
deszczowej. Projektowana inwestycja nie wptywa na zwigkszenie ilosci wod opadowych
odprowadzanych odprowadzane sa do kanalizacji deszczowej.

- istniejgce przytacze gazowe — bez zmian — zasilanie z sieci gazowej.
Projektowana inwestycja nie wptywa na zwiekszenie zapotrzebowania na dostawe gazu a
roboty budowlane nie koliduja z istniejagcym przytaczem gazowym,

- ogrzewanie budynku— bez zmian — ogrzewanie wodne grzejnikowe instalacja z kottowni
wlasnej za pomocg kotta gazowego,
Projektowana inwestycja nie wptywa na zwigkszenie zapotrzebowania na dostawg ciepta,

Vil BILANS TERENU.
dziatka nr 676/9, 676/10, 676/12, 676/15 o pow. 0,4204 ha, klasa gruntu Bi, RIVb

BUDYNEK OSP - 614,00m> - ISTN.
WIATA - 120,00 m> - ISTN.
KOMUNIKACJA -1280,00 m> - ISTN.
KOMUNIKACJA - 70,00m> -PROJEKT.
ZIELEN -2120,00 m> - ISTN.

RAZEM - 4204,00 m?



Catos¢ inwestycji zlokalizowana w terenie Bi.

POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA WYNOSI 50,5% POW. DZIALEK INWESTYCYJNYCH
50,5% > 50 %wg Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

VIl KOMUNIKACJA ZEWNETRZNA.

Istniejaca komunikacja utozona jest:

- Z kostki brukowej gr. 6 cm na podsypce cementowo-piaskowej oraz podbudowie z thucznia
zageszczonego mechanicznie,

- z nawierzchni asfaltowej na podbudowie z tlucznia zageszczonego mechanicznie,

X OCHRONA SRODOWISKA I OCHRONA ZIELENL.

Z uwagi na rodzaj dziatalnosci i brak emisji zanieczyszczen do srodowiska w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne stezenia istniejaca inwestycja nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska naturalnego oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu jak i jego otoczenia.
Przedmiotowa dzialka nie lezy w obszarze Natura 2000 oraz nie przewiduje wycinki drzew.
Na dziatce inwestora znajdujg si¢ trawniki oraz zielen niska ( krzewy, drzewka itp.).

X OCHRONA KONSERWATORSKA.
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego przedmiotowy budynek nie
podlega ochronie konserwatorskiej, nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

Xl WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ.
Przedmiotowa dziatka nie lezy w obszarze szkod gorniczych.

XIl ANALIZA ODDZIALYWANIA PROJEKT. INWESTYCJI NA OTOCZENIE.
Na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kety oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - zastosowane
rozwiazania projektowe usytuowaniem, ksztattem, wysokoscia oraz formg dostosowane sa do
otoczenia i krajobrazu. Projektowana inwestycja spetnia wymagania zawarte w przepisach, w
tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczenstwa
pozarowego, bezpieczenstwa powodziowego, bezpieczenstwa uzytkowania obiektu,
odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych, ochrony §rodowiska, ochrony
konserwatorskiej, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnos$ci energii i odpowiednigj
izolacyjnosci cieplnej przegrod budowlanych. Oddzialywanie projektowanej inwestycji na
otoczenie jest zgodne z powyzszymi przepisami i nie wykracza poza granice dzialki do
ktorej inwestor ma prawo dysponowania.

Ponadto zgodne z przepisami i nie oddziatujgce na otoczenie s3:

- odlegtosci obiektow od sgsiednich budynkow,

- dane techniczne obiektéw (powierzchnia zabudowy, wysokosci, itp.),

- powierzchnia biologicznie czynna,

- odlegtosci kubtéw na $mieci od granicy dziatki,

- gospodarowanie wodami opadowymi,

- zapewnienie uzbrojenia budynku w energi¢ elektryczna, gaz, wodg oraz odprowadzenia
sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

X UWAGI.

1. Budowe realizowa¢ zgodnie z projektem oraz z przepisami Polskich Norm Budowlanych,
Prawa Budowlanego, przepiséw BHP oraz pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy.

2. Wszystkie materiaty musza posiada¢ odpowiednie certyfikaty i deklaracje zgodnosci.




