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ROZSTRZYGNIECIENADZORCZE

Napodstawieart91ust．1ustawyzdnia8marca1990r・OSamO′2q‘kiegm′n砂，m（tekstjednolity：Dz・Ui

z2017r．，pOZ．1875），WZWiazku zart・28ust・1ustawy zdnia　27marca　2003「・O planowaniu

，ZagOやOdarowaniuprzest′Zen′ym（tekstjednolityiDz・U・Z2017「・・POZ・1073・ZeZmi）・

stwierdzamniewazno錐

uchwaly Nr XXXIX／318／17Rady Miejskiej wWiiamowicach zdnia27wrzeSnia2017r・WやraWie

uchwalenia m，eISCOWegO planu∴ZagOSLlりddrowama p′2eSt′2ennegO dt’70bs2aru gmmy mlamowice

obeimjqcegomtastOWilamowtce・

Uzasadnienie

W dniu27wrze気ia2017r．Rada MiejskawWilamowicach poqiela uchwaIe w呼，raWie uchwalenJa

mieiscowegoplanuzagospodarowaniaprzes〝？emegOdIaobszarugm砂mlam0－1，iceobqImyqCegOmlaSlO

WlamoMCe．

Stosownie do przep－Su art・20ust・2ustawy zdnia　27marca　2003r・O planowanm

izagospoddrowanlup′2eSlrzen′ym（ZWaneidal＊upzp）pismem zdnia3paZdziernika2017r・，Znak・

SG．0711工2017，BurmistrzWilamowicprzekazalorganowinadzoruuchwalezdnia27wrze血ia2017r・Nr

XXXIX／318／17wrazzdokumentacJapraCPlanistycznych，CeIemdokona…aJqOCenyZgOdnogcizprawem・

Wdniu23paZdziemika2017r・Organ nadzoru wszczalpostepowanie nadzorcze oraz poinfomowal

GmineomozliwoScizlozeniawyjahieh・

Pismemzdnia26paZdziernIka2017「．，Znak：SG・6721・1・28・2017，Zlo20nymdotutdSZegOOrganuWdnlu

30paZdziemlka2017「・，Burmistrz WiIamowic zIozyl wyJaSnienia wzakresie zarzutdw wskazanych

wzawladomieniuowszczeclupOStepOWanianadzorczego・

Wtrakcieprowadzonegopostepowanianadzorczeg〇・m補CegOnaCeluzbadanielegalno5ciuchwalyoraz

pozlozonychprzezgmlneWyJaSnieniach，Organnadzorustwierdzll・ZeZOStaJaonapodjetaznaruszeniem

●　zasadsporzadzaniamiqscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzen雪WnaSCp面ymza幽e：

1．PrzepiSem art・15upzp ustawodawca uregulowal zagadnien－a・kt6re wmlqSCOWym planie

zagospodarowaniaprzestrzennegookreSlasieobllgatO功nie－uSt・20raZfakultatywnie－uSt・3・Obowiazek

zawarciawplaniemlqSCOWymZagadniehokreSlonychwart15ust・2upzpnleJeStjednakbezwzg壷dny，

musionbowiempodlegaCdostosowaniudowarunkdwfaktycznychpan明CyChwobszarzeobjetymplanem・

Jezelizatem plan wog61e nieprzewidde nadanym terenie zabudowy，tO brakjest uzasadnieniadla

okrel混mla parament6wiwskaZnikdw jei ksztaltowania・Regulaqe wynikajace zart15ust2upzp

zamieszczasiewpIaniejezellOkoIicznoScifaktyczneuzasadniajadokonanietakichustaleh

WRozdziale7uchwalynrXXXIX／318／17RadaMiejskawWilamowicachzawarlaustaleniaszczegdlowe

dIa terenbw o暁tych planem，uStalqJQC，StOSOWnie do przeplSu art・15ust・2pkt6upzp・Parametry

iwskaZnikiksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu，Wtymlinie zabudowyigabaryty

W§250kreSLonoreguIacjedotyczaceterenuoznaczonegosymbolemW／1・RP・ktdryzostalprzeznaczony

na ceie produkcjirolniczq zierzecqiroSIinnej・Wpunkcle4wskazanego przeplSu uStalono塾kaz

哩哩週ZabudowYi逗ZWiazaneizgospodarstwem選出哩IprOdukcial坦吐退塾・JednoczeSniedla

terenuw／1．RPnieokreSlonoparametrdwiwskaZnikdwksztaltowaniazabudowyorazzagospodarowania

terenu．
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Tak smrnlLIIowany zakaz ogranlCZalllOZllWOSC reallZaql nOWq Zabudowy，ktdra旦宝達塾ZWIaZana

zprzez潤CZenlemprZeWidzianymwramachterenuW／LRP，niezakazLUeOnnatOm，aStrealizacJizabudowy

zwiaZanqZPrZeZnaCZenlemterenu，WtymObiektdwibudynkdwsIuzqCyChprodukcJirolmCZqZW－erZeCq

IrO細nncJ

NleZn函LIJeWtymmiqscuuzasadllie。iaargL・me－11aCJaZaWartaWPISmieBL一r…StrZaWilamowiCZdnla

26pazdzle…ka2017r、OPartanaPqJeC．しIdziaialnoScLrOl…CZejzdefiniowanymWart2ust2ustawyzdnia

61pcaI991ropodMudochodo一〟nOdosdbjizyc・′㌍h（tJdzU・22016r・pOZ・2032・ZeZm・）・Gmlna

powoluJqC Sle na CytOWane nlZeJ P（状Cie dzlalalnosclrOiniczeJ，、VyWOdzi，lZ brak jest podstaw do

kazdorazo、VegO uStaiania parametrdw zabudowylW′SkaZ…kdw zagospodarowa…a terenu WterenaCh，

WktdrychdopuszczoneJeStprOWadzenied7－aIaino§clrOlniczq

Wskazany przepIS StanOWi，Ze dzlalalnoScla rO面czaJeSt dzlalaino5e poleg瑚Ca na WytWarZaniu

produktdwro鉦nnychlubzwlerZeCyChwstanienIePrZet、VOrZOnym（naturalnym）Z、Vlasnych uprawalbo

ilOdov．用iLIb chowu，Wtym rdwnleZ PrOdukcja materlalu siewnego，SZkdlkarsklegO，hodowlancgo oraz

reprodukcynego，PrOdukcjawarzywmczag…tOWa，SZkia…OWalPOdfo両、PrOdukqaro細nozdobnych・

gr7〉′bdwLlPra、…yChlSadownlCZa，hodowlalprOdukcJamatCrialuzarodowcgozwlerZqt・PtaCtWalOWaddw

LlZJlko、VCh．produkcja zwicrzccatypu przeInySlowo－fermowego orazI10dowla ryb・atakze dzlalalnoSC，

、Yktdrq。1剛nalneokresyprzetrzymywallIaZakuplOnyChz、VlerZatlrO釦n・WtrakclektbrychnastepLUelC1－

blOIoglCZilyWZrOSt．WynOSZaOddnLalChzakupuconaimnleJ‘

－…eSlqCWPrZypadkuroSJin，

－16d…－WPrZyPadkuwysoko血enSyWnegOtuCZuSPeCJalizowanegogeS目し一bkaczek・

－61ygodnl－WPrZyPadkupozostaIcgodrobl一一rZeZneg0，

－211lieSlaCe－WPrZyPadkL一POZOSlaIychzwIerZat

Na podslawle PrZyWOlanq dennlCJL g－nina stwierdzlla言zlllOZliweJeSt ZagOSPOdarowanie terenu

W月RPbezkonieCZnOSclreaiizaqizat，udowy

W一読JSCutymnalezyzaznaczyC・7COrga…adzorL画一ekwestlO…JetegOStmOW－Ska ZauwazycJednak

nale7y，7ePrZeZnaCZe…e PrZeWidzlane Pianem dla－erenu W／LRP，atakze L一Staie…aZaWarlcdlatego

terenLIW§25，mCWyklLICZ瑚nlOZliWOScIPrOWadzeniaprodukcJirolnlCZej zwierzecqIrOSIlnnq，dia

potrzebk－drqkonleCZlleJeStWZnleSle一一1eOblektdwbudowlanych SkorozatemplandopuszczamoZllWOSc

rea1－ZaCJ－Zabudowy wterenie W／1・RP，tO uChwalodawcabylzobowlaZany do okreSlenlaParametrbw

iWSkaZnikdw ksztarlowanla ZabLIdowy oraz zagospodarowania terc…，Oktdrych n10Wa

、Vart15LSt2pkt6upzp WprzypadkL一tym bowlem Zaistnlala przeslanka faktyczna－mOZLIW′056

reallZaCJi Zabudowy zwlqZanq ZgOSPOdarstwem rolnymlPrOdukcJa rOl…CZq，Obl－guLaCa gn－lne do

、＼yPeIlllemaLlStaWOWegOOboW－aZkuWy11－kajacegozewskazanegoprzeplSu

NledopeJnIeme Obowl由u okreSlenIa ZaSad kszlaIto、囲nla Zabudo、Vy OraZ　一VSkaZmkdw

zagospodaro、Vamatere…dlaterenuW／lRP・Wynlk牛用CCgOZar115ust2pkt6upzp・muSlaloskutkowaC

stwlerdzemcmnleWaZnOScILIChWaIynrXXXIX／31817

2S－oso、…ICdoprzepISL一art・15ust2pkt6upzp，WPla…emlqSCOWymOkreSIas190bowlaZkowoi…e

zabudowy Potwierdzatoprzcpis§4pkt6rozporzadzeniaMlnlStraln什astrukturyZdnia26sierpnla2003r

一日I，ItlMeリノmuganegOZuk／el常Ipryekl〟InIyS。0．・Jeg（）plu研ZagOSpO‘l‘・rO一↑，amap′＝e〝彬ennego（Dz・U

z2003「，POZ164，POZ1587－ZWanegO da噂：rOZPOrZqdzen－em），WmySlktdrego ustalema dotyczace

parametrdwrl、VSkaZI11kdlV ksz証0、Vanla Zabudowy orazzagospodarowanla tCrenu pOW…y ZaWeraC w

szczcgdlnoSciokrcSicnieiinii7abudowy DodatkowoprzepIS§7pkt8tegorozporzQdzenlaZaStrZega・Ze

iinia7ahudowypowinnabyczawartanarysunkuplanumiqSCOWegO

1－0細aiiZlerySLmkupiallLLS（anowmcegoza車Zniknrldouch、ValyNrXXXIX／318／17、0rgannadzoru

s小／iCrJ鉦zedlaszeregutere1－0、、IPrZeWdzia一一yChwplanlePOdzabudow甲ieWyZnaCZ（mOgrariczniel＝1li

ZabLIdoWy

W RozdzIa－e3badaneJ uChWaly．Rada MlgSka wWllamOWICaCh zaWarIa ustaIenla dotyczQCe ZaSad

ochrOIlyiksztaltowailiaIadu przestrZe…egO W§5pkt5tegoz rozdzlaIu，uStalono natOmiast，Ze・，一‘′

lcrcmuC・／ldla kIdrych nLel↓yZI枇：WIlO gr‘7ccmtC mePrZekratmI砂Chlm，′Zabu‘10－′y，2ubud…↓）e naleゥ′

reall＝（）一一iui zg。dn，e∴Z（）bo用qZIJ／q°所用∴r）′・2叩′Sa′Tl，∴Z＝膏qZaIy〝，，Z‘れgam′／，Lb／，CZ′V／′nt，↓侶ZCZegd／n（元C，

ldlm（1506＾一同）∧十41鳥9－8SBi－負）（，EBDLCO46F PL、小i周一ly SlroIla：〕
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”′Zak，・eSieodlegtoScio‘tk・・eTYled2リe2d・．i，aWp′12ypa。kubrakukrawedZijezdnらni印r2ekraczahqlinle

zabu‘九一tyuStalasiewod／egIoSct4′Omodllniirozgrantcz‘yqCytere′ydIbg”i

ZkoIei§5pkt6uchwalyustaIonododatkowo，Ze言，Wlerenaeh，dlaktb′yChme、4yZnaCZOnOgrqfrcznie

nleprZekrac2ahv，Ch／lniizabudb時男Wp′てyZ，adthL Sり′ku‘五一alek budowla′yCh2dgiatkam′OZnaCZOTymi

wewidenqiigrunlbwjakod・OgOWe．WtaJas′eminimalnqodleglo需zabudolyOdgraniqJdiaik′drogowy

na4，0m’’．

Powyzszeustaleniasaniedopuszczalneznastep晒CyChpowoddw・

Po pierwsze jak juz wskazano wy狗・prZe咋y art15ust・2pkt6upzp oraZ　§　4pkt6i§

7pkt8rozporzadzenia，、VyraZnie wskazLUa na ObowlaZek wyznaczenia wplanie mIeJSCOWymlinii

zabudowy・Wymdg ten ma zastosowanie do wszystkich terendw，Wktdrych dopuszczono mozllWOSC

rea－izaqlZabudowy・Linia zabudowy ma bowiem na celu uksztaltOWanleladu przestrzennego・prZy

uwzglednieniu obowiazujacych przepisdw，Wtym rdwniez zzakresu przepisdw odrogach pub”cznych・

Ustawazdnia21marca1985r・Odrogachpublicz′yCh（tj・dz・U・22016㌦pOZ・1440享eZm・）regu隼

wart．43jedynieodlegloS60biektdwbudowianychodzewnetrzneJkrawedzijezdni，regulaqataniestanowl

natomiast（inlemOZeZaStaPIC）wplaniemiqscowymzasadksztaltowapialaduprzestrzennego・Gmina

nleJeStZObowlaZanadokazdorazowegookreSlanialinlizabudowyoddroglpublicznq，StanowlaCddefacto

powielanieprzeplSdwart・43cytowangustawy・」eStnatOmiastzobowlaZanauStalicpostanowieniam－Planu

●　豊器詫。．時mPOStanOWieniamigranmymi・1iniezabudowy・Stuzacaksztalto’Vaniuladu

Braklinii zabudowylubich nlejednoznaczne wyznaczenie na rysunku planu，StanOWiacychjeden

zobligatoryJnyCheiementdwksztalt函cychzabudowelZagOSpOdarowanieterenu，StWarZaCbedzieistotne

problemynaetaplerealizaqjiustalehplanu，WindywidualnychpostepowaniachadministracyJnyChwsprawle

wydaniapozwolenianabudowe，Wktdrychbezpogredniapodstaweprawnastanowiwla料iepianm－qSCOWy・

NalezybowiemwskazaC，izorganwydajaCypOZWOlenienabudoweustalalokalizacjeobiektujedyniepod

katemzgodnoScizprzeplSamitechniczno－budowlanymi・OrgantenniemoZenatomlaStOCenladlokatlZaqI

planowanego obiektu pOd katemladu przestrzennego・Ten oboWiazek zostalbowiem zastrzezony do

wy均CZnもkompetenqlrady gmlny，kt6ranaetap－C uChwalanla planu mlgSCOWegO pOdejmue decy乙Ie，

Wjakisposdbzabudowamozebyerealizowana・

Tym samym brak wyZnaCZenialiniizabudowy stanowionaruszeniu alで15ust・2pkt6upzp oraz§

7pkt8rozporzadzenia・

WomawianqISytuaqlnabrakwyznaczeniaIiniizabudowywskazLyeZardwnorySunekpianu，jakrdwniez

zapisy§5pkt5i6uchwaly・

PodrugleZapISytcSatakzeniedopuszczalnezuwaglnafaktbrakuichjednoznacznogci・

Cytowanywy空przepiS§5pkt5uch、Valy・WSkazbe・Zewterenach・Wktdrychnieokreglonograncznie

●　nie。．Zek，aC2a・naIiniizabudowystos卑eprzepisyodrogachpublicznych・ktdreokre触OdlegloSC

zabudowyodkrawedzijezdni・RadagmlnyuStalilanatomlaStdodatkowo，2ewprzypadku，gdybrakjest

krawedzijezdni－CZyligdydrogaJeStdrogaprqiektOWana一mePrZekraczalnalinleZabudowyustalasle

wodlegloSci4，0modliniirozgranicz明Cejterenydrdg・

Wmi句SCutymnalezywskazaenaustawowade細面Pqieciajezdnia・Wart・4pkt5ustawyodrogach

publicznych，jezdnia20Staねokre51onajakocz斡drogiprzeznaczonadoruchupqiazddw・Drogazostala

zde荊Owana natomiastjako budowla wraz zdrogowymi obiektamilnZynierskimi，urZadzenlanlioI’aZ

instalacjami，StanOWiacatechniczno－uZytkowacaloSC，prZeZnaCZOnadoprowadzeniaruchudrogowego・

zlokalizowanawpasiedrogowym・PasdrogowytozkolelWydzielonyliniamlgranicznymlgruntWraZ

zprzestrzenianadipodjego powierzchnia，Wktdrym sazlokallZOWanedrogaorazobiekty budowiane

iurzadzeniatechnicznezw坪aneZprOWadzeniem・ZabezpleCZeniemiobslugaruchu・atakZeurzadzenia

zwlaZaneZpOtrZebamizarzadzaniadroga・

Stosowniedoprzepisdw§5rozporzadzeniaMinistraTranspomlGospodarkiMorskiejzdnia2marca

1999r．wjpraWiewarunkbwleehntci緒yCh，jakimpowin′γ0勿owiadaidrog，public2ne日Chulyluowame

（（．j．dz．U．22016r．，pOZ・124）usytuowanie drogioznacza wlym rozporZadzeniu umieszczenie jej

elementdw wpasie terenu wyznaczonymliniami rozgranicz明Cymi wmtqscowym planie

zagospodarowania przestrzemego・Przepis§3pkt3cytowanego rozporzadzenia odrogach wskaz車
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natomiast，Zeliniamirozgranicz綱Cymidrogesagraniceterendwprzeznaczonychnapasdrogowylubpasy

drogoweustalonewmlgSCOWymplaniezagospodarowaniaprzestTZennegO・

WskazaneprzepISyWyraZniewskazLUanar62micemiecbrjezdniaalinimirozgraniczaIaCymidroge・

ustaleniezatemnleprZekraczalngliniizabudowyjakoodleg桃ci4，0mrazodkrawedzijezdni・raZOlinii

rozgranicz明Cejdroge，mOZeWyWO短zupelnierdzneskutkiwprzestrzeni・Przedzrealizowaniemdrogilinia

zabudowymozeprzebiegaebowiemwzupelnieinnymmlqISCunizpozrealizowaniudrogi・TozkoleiJeSt

niedopuszczalnezpunktuwidzeniakoniecm050iksztahowanialaduprzestrzennego・Niebezpowoduzatem

ustawodawcawskazaLw§7pkt8rozporzadzenia，naObowiazekgrancznegoprzedstawien－aprZebiegulinii

zabudowy，takbyprzebiegtenniepozastawialwatpliwoSciinterpretacyJnyCh・

Nomazawartaw§5pkt5uchwalyNrXXXIXI318／17jestzatemniedopuszczalna，niemomabowiem

mbwiCowyZnacZeniuliniizabudowy，WSytuaqIi，WktdrejJqPrZebiegJeStZaleznyodrealizacjidrogl，

atakzeprzebiegukrawedzijezdni．

Podobng treScizarZ：ut nalezy sfbrmulowac wodniesieniudoprzepisu§5pkt6uchwaly・WkteD′m

przebiegnlepiZekraczalngliniizabudowyzosta書uzaleZnionyodgranicdzialekewidencyJnyCh・

Przepisart．16ust．ltdustawyniepozostawiawatpliwoSci，Zeplanmiejscowytozardwnotekstplanujak

lJegOr）′Sunek，kt6rystanowinieodlacznaczeClegoaktuprawnegostanowiacegoprzeplSgm－nny・！to

wlaSnleZr）′Sunkuplanupowinnojednoznaczmiewynikae，Wjakispos6bmozebyCsytuowanazabudowa・

PoprzezgraficznewyZnaCZenieliniizabudowy・

UchwahNrXXXI）U318／17RadaMi華kawWilamowicachniedope刷ateg？Obowiazku・naruSZ魂c

qmsamymprzepisyart．15ust．2pkt6upzporaz§4pkt6i§7pkt8rozporzadzenla・

3．0rgannadzoruzobowiazamybyltakZezakwestionowaCprzepis§21pkt21it・buchwaly，Wktbrymdla

teren6w W／1．ZN　－　W／29．ZN　－tereny Zieieni przywodnejinieurzadzong，Wtym Zadrzewienia，

zakrzewienia，Staleisezonowe wody powierzchniowe，nakazano wprowadzanie zalesieh zgodnie

zwymogamlPrZePISewo－asach・StosowniedoprzepisOwart・14ustawyzdnia28wrzeSnia1991r・01asach

（t・j・Dz・U・Z2017ri，pOZ・788，ZeZm・），pOWiekszaniezasobewleSnychnastep函yWynikuzalesienia

gruntdworazpodwyzszaniaprodukcyjnoScilasuwsposdbokregbnywplanieurzadzenlalasu・Dozaleslenla

moga byC przeznaczone nieuzytki，grunty rOlne nieprzydatne do produkcji rolneiigruntJ′rOlne

nieuzytkowanerolniczoorazinneg…ntynad魂CeSiedozalesienia，m・in・gruntyPOlozOnePrZyZr6dliskach

rzeklubpotokdw，naWOdodzialach，WZdhzbrzegdwrzekoraznaobrzezachjeziorizbiomik6wwodnych・

Wielko55zalesied，ichrozmieszczenieorazsposdbrealizacjiokre約krqjowprogramzwiekszmialesistoSci

opracowanyprzezministrawlaSciwegodosprawSrodowiska，ZatWierdzonyprzezRadeMinistrdw・Grunty

przeznaczonedozalesieniaokTeSlanatomiastmlelSCOWyplanzagospodarowaniaprzestrzennegolubdecyz，a

owarunkachzabudowylZagOSPOdaTOWaniaterenu・

Uch、ValaIaC badany mIqISCOWy plan zagospodarowania przestrzennego・rada gmlny pOWinma byla

uwz如dni信stniqacelasy，atakzeuwzglednicpotrzebeichuzupelnieniapoprzezwyImaCZenieterendwdo

zaiesien，jednakpowinnabylatozrobiewsposebjednoznaczny，takbyniebudzilonwatpIiwogci，ktdre

terenystanowiaiasywrozumienmcytowanychprzepisew・WmieiscutymnalezybowiemzaznaCZy‘・Ze

PrZeZlasnalezyrozumieCgrunt：

！．ozwa鴫powierzchniconaimni句0，10ha，pOk・ytyrO鍋moScialeSna（uprawamileSnymi）－drzewami

‖krzewamiorazrunemleSnym－1ubprzqISCiowo灼pOZbawiony：

a）I）rzeznaCzOnydoprodukcjiie気ejIub

b）stanowlaCyreZerWatprZyrOdylubwchodzacywskladparkunarodowegoalbo

C）wpisanydor匂estmzabytk6W；

ILztyiazany zgospodarkaIeglDa，Zaiety pod wykorzystywane dlapotrzebgospodarkile鉦かbudynki
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