UCHWALA NR XLI1V/363/18
RADY MIEJSKIEJ W WILAMOWICACH

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice
obejmujacego solectwo Zasole Bielanskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 1.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073), atakze w zwiazku z uchwata nr XXXVI/335/13 Rady Miejskiej w Wilamowicach
z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Gminy Wilamowice obejmujacego solectwo Zasole Bielanskie, po stwierdzeniu, iz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilamowice" przyjetego uchwata nr XX/158/16 Rady
Miejskiej w Wilamowicach z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Rada Miejska w Wilamowicach
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wilamowice obejmujgcego sotectwo Zasole Bielanskie, w granicach administracyjnych.

2. Okreslone w §1 ust. 1 granice obszaru objgtego planem wynikaja z ustalen uchwaty nr XXXVI/335/13 Rady
Miejskiej w Wilamowicach z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Wilamowice obejmujacego sotectwo Zasole
Bielanskie.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalagcznik nr 1 - rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z dwoch arkuszy;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilamowice w skali 1:10000;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zalacznik nr 5 — wykaz terendéw i obiektow chronionych prawem zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami: obiekty zabytkowe objete ochrong w planie oraz stanowiska
archeologiczne.

§ 2. 1. Ustaleniami rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) symbole przeznaczen terenéw wymienione w § 4 ust. 1, ktore sktadaja sie z oznaczenia cyfrowego i literowego
oznaczajacego odpowiednio numer porzadkowy i przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie;
5) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony.
2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu nie bedace ustaleniami planu:

1) obszary Natura 2000:
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a) obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004,
b) obszar Natura 2000 Dolna Sota PLH120083;
2) ztoze kruszyw naturalnych ,,Bielany — Nowa Wie$ — pole A” — rozpoznane wstepnie;
3) trasy rowerowe:
a) projektowany ,,Wilamowski szlak stawow”,
b) Slaskiej Sieci Tras Rowerowych PTTK;
4) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, do ktorych naleza:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),

b) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig w mysl przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne
(Dz.U. 22017 r. poz. 1566), w tym:

- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%),
- obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%);

5) strefa ochrony posredniej ujecia ,,Zasole”.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wilamowicach, oile z tresci
nie wynika inaczej;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumiec¢, zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju
rolnego (t. j. Dz. U. 2016 r. poz. 2052 z p6zn. zm.);

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszary o tozsamym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenow w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania izabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajagcy sposéb
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzuja dla niego ustalenia szczegétowe, wtym w szczegolnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, a dla terendow przeznaczonych do zabudowy nalezy
rozumie¢ dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni wszystkich obiektéw budowlanych potozonych w granicach dziatki budowlanej do powierzchni
tej dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — jest to wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

11) intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie
z art.15 ust.2 pkt.6 ustawy;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
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a) w przypadku budynkow: wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegdétowych za pomoca wysokos$ci podanej w metrach,

b) w przypadku budowli: wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu
budowli;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec
linie zabudowy wyznaczone narysunku planu lub okre$lone ustaleniami w tek$cie uchwaly, poza ktore
nie mogg by¢ wysuniete fasady i elewacje budynkéw, z wylaczeniem: schodow, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na
istniejagcych budynkach wystajacych poza obrys tej linii zgodnie z warunkami technicznymi oraz obiektéw do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, obiektow dozoru posesji, tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych oraz urzadzen i obiektow technicznych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
dopuszcza sig, odpowiednie do przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczonego, nastgpujace elementy
zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe, w tym drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych
i le$nych,

b) stanowiska postojowe i garaze realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zieleh wysoka, S$rednig iniska, wtym ogrody przydomowe, atakze zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) uzbrojenie terenu, w tym sieci, przytacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna;
15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0°do 109,

16) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewnetrznej informacji kierunkowej iogdlnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej takie jak: reklamy kierunkowe, shupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty i1 urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m, ktorych sytuowanie
dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

17) wydarzeniu spolecznym — wydarzenie majace charakter publiczny zwigzane z dziatalno$cig gminy, jej
organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne
lub gospodarcze;

18) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ reklame,
tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe, szyld, oktéorych mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame, tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe,
szyld, o powierzchni reklamowej wiekszej niz 4,00 m?;

20) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostegpne dla ogotu:
a) tereny drog, w tym: ulice, place, §ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogdlnodostepnej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,

c) czgéci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdow, parkingdéw, zieleni urzadzonej,
ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy;

21) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych dla wszystkich
dziatek lub ich cze$ci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje dodatkowe uwarunkowania
1 ograniczenia zgodne z przedmiotem i problematyka, ktorej dana strefa dotyczy;
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22) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych wewnetrzne $ciany zewnetrzne przylegaja, w cato$ci lub w czesci, do sasiednich
budynkow, a dwie stanowia przednia (wejsciowa) i tylng elewacje, z zastrzezeniem, iz trzy Sciany budynkow
(segmentow) skrajnych sg usytuowane swobodnie;

23) starodrzewiu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan o przekroczonym wieku rebnosci, w poznej fazie
rozwoju, wykazujacy ostabione zdolnosci przyrostu wysokosci i grubosci.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. W planie wyszczegblniono nastepujace przeznaczenia terenow i dziatek:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MNU;
3) tereny zabudowy zagrodowej — MR;
4) tereny zabudowy ustug — U;
5) tereny zabudowy ustug publicznych — UP;
6) tereny zabudowy ustug sportu — US;
7) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — PU;
8) tereny oczyszczalni Sciekow — 10;
9) tereny zieleni przywodnej i nieurzadzonej — ZN;
10) tereny zadrzewien i zieleni pozostalej — ZE;
11) tereny laséw — ZL;
12) tereny rolne — R;
13) tereny produkcji rolniczej roslinnej i ogrodniczej — RU;
14) tereny wod powierzchniowych srédladowych zwigzanych z produkcja i hodowla ryb — WSR;
15) tereny drog publicznych zbiorczych — KDZ;
16) tereny drog publicznych lokalnych — KDL;
17) tereny drég publicznych dojazdowych — KDD;
18) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych — KDX.

2. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych w rozdziale 7 niniejsze;j
uchwaty wustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: dzialek, budynkow ibudowli, atakze odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom: nakazy,
zakazy 1 dopuszczenia.

3. Na kazdym terenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone w planie.

4. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza si¢ wyprzedzajaco przynalezne
zagospodarowanie terenu odpowiednie do przeznaczenia podstawowego idopuszczonego, o ile nie okreslono
inaczej w pozostatych postanowieniach niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W planie, z uwagi na ochrone fadu przestrzennego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz istniejgcej zabudowy
z mozliwo$ciag nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze odbudowy, z zachowaniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem terendow i stref dla ktorych mozliwos¢ zabudowy jest
wykluczona;

2) dla istniejacej zabudowy na dziatce budowlane;j:
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a) w przypadku odbudowy Iub nadbudowy dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow i wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslone;j
w metrach,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy budynkéw o 10% dla polepszenia warunkéw technicznych, to jest na przyktad na
dobudoweg wind, schodow, podjazdow, klatek schodowych, wejs¢ do budynkow (wiatrotapow,
przedsionkéw), tazienek, pomieszczen technicznych oraz na potrzeby zmian uwzgledniajacych obowigzujace
warunki techniczne i normy,

¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania w ramach tej samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego,

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowigzuje nakaz zagwarantowania co najmniej 1 miejsca
postojowego, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

3) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza na
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
prawa budowlanego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy pomigdzy sasiednimi dziatkami budowlanymi;

5) zabudowe nalezy realizowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, wtym zwigzanymi z drogami publicznymi, w szczegolnosci
w zakresie odlegtosci od krawedzi jezdni;

6) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii, wykorzystujacych
energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. z 2017 r. poz. 1148 z p6zn. zm.);

7) zakazuje si¢ realizacji wiatrakow i ferm wiatrowych;

8) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, takie jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne
1 kioski, zwigzane z wydarzeniami spotecznymi na czas nie dtuzszy niz 3 miesigce;

9) dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne na czas nie dtuzszy niz 3 miesiace.
§ 6. 1. Na calym obszarze obj¢tym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki dla realizacji reklam, w tym reklam $wietlnych oraz szyldow:
1) zakazuje si¢:
a) wszelkich reklam w terenach ZL, ZE, ZN, R, WSR,
b) wszelkich reklam wolnostojacych i wielkoformatowych w terenach MN, UP,

¢) reklam zintegrowanych z budynkami iinnymi budowlami na obiektach zabytkowych objetych ochrong
w planie,

d) zastaniania reklamami cato$ci lub przewazajacych powierzchni elewacji budynkéw od strony przestrzeni
publicznych,

e) zastaniania reklamami badz szyldami otworow okiennych lub przeszklen w budynkach, detali
architektonicznych na elewacjach,

f) umieszczania reklam oraz szyldow na drzewach, obiektach matej architektury, balustradach balkonéw,
tarasOw oraz ogrodzeniach,

g) reklam $wietlnych migajacych oraz o zmiennej tresci, atakze tablic emitujacych $wiatlo migajace na
szyldach i reklamach;

2) dopuszcza sig¢:

a) umieszczanie znakoéw firmowych w postaci liter lub logotypéw na budynkach lub bezposrednio nad
gzymsami koronujgcymi ostatnig kondygnacje budynkoéw o dachach plaskich;
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3) ustalenia pkt. 1 nie obowiazuja w stosunku do reklam zwigzanych z wydarzeniami spotecznymi oraz reklam
istniejacych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Z uwagi na ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie¢, z zastrzezeniem pozostatych punktow ust.1, lokalizacji nowych przedsigwzie¢ irozbudowy
istniejacych przedsigwziec:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjg i remontami drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem gospodarstw rolnych, terendw o symbolach przeznaczenia MNU, U, UP, US, PU, 10 oraz
przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacjg iremontami drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu oraz budowli przeciwpowodziowych i regulacji wod;

2) dla pozostatych, nie wymienionych w punkcie 1, funkcji istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
bedacych przedsigwzieciami znaczaco oddziatywujacymi na srodowisko, dopuszcza si¢ dziatania o charakterze
remontu lub zmiany technologii na mniej uciazliwa dla srodowiska;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania terendOw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetadunkiem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych
w celach grzewczych, o niskiej zawartosci zwigzkow siarki i popiotlu oraz technologii gwarantujacych dotrzymanie
dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $Srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terené6w wynikajacych
z obowigzujacych przepisow zwigzanych z ochrong srodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nastepujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolami MN,

b) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, do ktorych nalezg tereny oznaczone
symbolem UP,

¢) zabudowe mieszkaniowo — ustugows, do ktdrej nalezg tereny oznaczone symbolem MNU,
d) zabudowe zagrodowa, do ktorej nalezg tereny oznaczone symbolem MR,
e) cele rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktérych nalezg tereny oznaczone symbolem US;

3) dla terenow wskazanych w pkt 2 obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu zdefiniowane w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska;

4) nakazuje si¢ stosowanie zabezpieczen hatasowych, dla terenéw wymienionych w pkt 2 oraz dla inwestycji,
w ktorych lokalizowane sa pomieszczenia chronione przed hatasem w budynkach i pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ulic iterenéw kolejowych, gdzie mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu.

4. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow,
w tym pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wod.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgcej zieleni przywodnej i §rodpolne;j.

6. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzuja przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.
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7. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

8. W zakresie ochrony przyrody wskazuje sig:
1) obszary Natura 2000:

a) obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004 (Dz.U. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 4921 z dnia
8 wrzeénia 2014 r.),

b) obszar Natura 2000 Dolna Sota PLH120083 (Dz.U. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 325 z dnia
20 stycznia 2015 r.).

9. W zakresie ochrony krajobrazu:
1) wskazuje si¢ trasy rowerowe:
a) ,,Wilamowski szlak ogrodow”,
b) projektowany ,,Wilamowski szlak stawow”,
¢) Slaskiej Sieci Tras Rowerowych PTTK.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nastepujace formy ochrony
konserwatorskiej:

1) tereny i obiekty chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami, ujete w wykazie stanowigcym zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty:

a) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony,
b) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie.
2. Dla obiektow zabytkowych objetych ochrona w planie obowiazuja:

1) ochrona gabarytdow budynkoéw iich ksztattu, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania bryly i formy, to
jest: kata spadku dachow, wysokosci kalenicy, podziatdow architektonicznych, ilosci i wysokosci kondygnacji,
utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz
podzialoéw, a takze detalu architektonicznego;

2) utrzymanie materialow elewacyjnych o ile zachowane jest tradycyjne, za wyjatkiem eternitu oraz sidingu;
3) utrzymanie pokrycia dachowego o ile zachowane jest tradycyjne;

4)w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materialdéw tradycyjnych dla zabudowy
regionalnej, tj. gontu lub dachowki;

5) utrzymanie, konserwacja i restauracja obiektow matlej architektury, takiej jak kaplice, figury, krzyze wraz
z zabytkowym drzewostanem i zieleniag w bezposrednim otoczeniu obiektu, tj. w promieniu 8 metréw od
obiektu;

6) nakaz zachowania starodrzewu w granicach dzialek, na ktérych lokalizowane sg obiekty zabytkowe objete
ochrong w planie;

7) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, takiego jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne, na elewacjach od strony przestrzeni publicznych;

8) zakaz lokalizowania reklam i urzadzen informacyjnych, za wyjatkiem szyldow;
9) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z metalu lub tworzyw sztucznych;

10) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy przy nawigzaniu cze$ci dobudowywanej, do czgsci istniejgcej obiektu
z zachowaniem:

a) proporcji i gabarytow budynkow,
b) wysokosci 1 spadkéw dachu,

¢) wielkosci, proporcji i podzialow otworow okiennych i drzwiowych,
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d) materiatow elewacyjnych i pokrycia dachowego;

11) wymiany chorego lub zamierajacego starodrzewu w otoczeniu kaplic i krzyzy (w promieniu 8 metréw od
obiektu) oraz na dzialkach na ktérych potozone sg obiekty zabytkowe objete ochrong w planie na nowy, ze
wzgledow bezpieczenstwa, z zastrzezeniem zachowania tych samych gatunkow.

3. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne i wyznacza si¢ dla nich strefy ochrony w promieniu 40 m od $rodka
stanowiska.

4. W zasiggu stanowisk archeologicznych iich stref ochrony obowigzuja przepisy zwigzane z ochrong
zabytkow.

5. Nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony débr kultury wspélczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem sa:

1) tereny oznaczone w planie symbolem US;

2) tereny drog publicznych o symbolach KDZ, KDL, KDD;

3) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX;

4) ogbélnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery iciaggi piesze nie wyznaczone graficznie
na rysunku planu.
2. Obowiazujg ustalenia szczegotowe dla terenow wymienionych w ust. 1 oraz ponadto:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0séb niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenéw publicznych oraz
elementow identyfikacji gminnej;

3) dopuszcza sie reklamy czasowe stuzace informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych i sportowych,
z zastrzezeniem ustalen §8.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1.MN + Z/8.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa zagrodowa, ustugi w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o powierzchni wynikajacej z obowiazujacych przepisow prawa budowlanego;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazy do 5 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektow w terenach oznaczonych symbolami Z/1.MN do
11 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektow w terenach oznaczonych symbolami Z/2.MN -+
Z/8.MN do 10 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach oznaczonych symbolami Z/1.MN min. 50%,
- w terenach oznaczonych symbolami Z/2.MN + Z/8.MN min. 60%,

¢) procent powierzchni zabudowy:
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- w terenach oznaczonych symbolami Z/1.MN do 40%,

- w terenach oznaczonych symbolami Z/2.MN + Z/8.MN do 30%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
f) geometria dachow:

-w budynkach mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25 stopni do 45 stopni,
z dopuszczeniem dachow ptaskich,

- w pozostatych obiektach, w tym w garazach — o nachyleniu nie przekraczajacym 25 stopni,
g) obowigzujace wskazniki miejsc parkingowych:

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

- dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych,

h) dziatki powstate w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci winny spelnia¢ wymogi minimalnych
szerokos$ci frontow dziatek oraz powierzchni odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 800 m?;

5) zakazy:

a) realizacji obiektow dziatalno$ci zwiazanych z obstuga samochodow, warsztatéw stolarskich, kamieniarskich
oraz innych obiektow ustug produkcyjnych i ustug przemystowych,

b) realizacji zabudowy przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie, za wyjatkiem zabudowy
zagrodowej,

c) realizacji na dzialce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

d) realizacji zabudowy szeregowej;
6) dopuszczenia:

a) utrzymania, przebudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej zzachowaniem
parametrow przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymania i przebudowy istniejacych wolnostojacych obiektow ustlugowych z zachowaniem parametrow
przeznaczenia podstawowego.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1.MNU + Z/36.MNU ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, w tym stuzacymi
realizacji celow publicznych, ktorych taczna powierzchnia calkowita nie przekroczy 100% powierzchni
catkowitej funkcji mieszkalnych;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi, wtym uslugi handlu, ushugi gastronomii, ustugi biurowe,
administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo oraz rzemiosto;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektow w terenach oznaczonych symbolami Z/1.MNU =+
Z/24 MNU do 11 m,

- dla budynkow mieszkalnych i pozostatych obiektoéw w terenach oznaczonych symbolami Z/25.MNU =+
Z/36.MNU do 10 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej:
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- w terenach oznaczonych symbolami Z/1. MNU =+ Z/24. MNU min. 50%,
- w terenach oznaczonych symbolami Z/25.MNU + Z/36.MNU min. 60%,
¢) procent powierzchni zabudowy:
- w terenach oznaczonych symbolami Z/1.MNU =+ Z/24. MNU do 40%,
- w terenach oznaczonych symbolami Z/25.MNU + Z/36.MNU do 30%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,8,
f) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalno-ustugowych i budynkach ustugowych dwu lub wielospadowe o nachyleniu od
25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem dachow plaskich,

-w pozostatych obiektach, wtym w garazach — dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu
nie przekraczajacym 25 stopni,

g) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych:

- dla przeznaczenia mieszkaniowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

- dla przeznaczenia ustugowego lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych,

h) dziatki powstale w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci winny spelnia¢é wymogi minimalnych
szerokosci frontow dzialek oraz powierzchni:

- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiednio: co najmniej 18 m i co najmniej 800 m?;

5) zakazy: realizacji na dzialce boksow garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy
wigkszej niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;

6) dopuszczenia:
a) realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie,

b) utrzymania, przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej zzachowaniem parametrow
przeznaczenia podstawowego,

¢) utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych z zachowaniem
parametrow przeznaczenia podstawowego.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Z/1.MR i Z/2.MR ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, zabudowa w ramach gospodarstw rolnych;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: obiekty obstugi produkcji rolnej, wtym chowu ihodowli zwierzat
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig rolnicza;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 7 m,
- dla budynkow mieszkalnych i pozostatych obiektow do 10 m,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,
¢) procent zabudowy do 60%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0,
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f) geometria dachow:

- w budynkach: jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

-w pozostatych obiektach: *tukowe, ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
nie przekraczajacym 25 stopni,

g) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych:

- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca postojowego lub
garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

- dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca postojowego lub
garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych;

5) zakaz realizacji zabudowy nie zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza w rozumieniu przepisOw ustawy o ustroju
rolnym;

6) dopuszczenie lokalizacji szklarni, cieplarni i upraw sadowniczych.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1.U i Z/2.U ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, taka jak: obiekty handlu detalicznego, gastronomia,
hotelarstwo, ustugi biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo,
rzemiosto, obiekty i tereny obstugi turystyki, sportu i rekreacji;

2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,

- dla budynkow ustugowych i pozostatych obiektow w terenach oznaczonych symbolami Z/1.U i Z/2.U do
11 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,

¢) procent powierzchni zabudowy do 60 %,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,

f) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, ptaskie i tukowe,

g) dziatki powstate w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci winny spelnia¢ wymogi minimalnych
szerokosci frontow dziatek oraz powierzchni odpowiednio: co najmniej 10 m i nie mniej niz 600 m?,

h) realizacja przynajmniej 20% wymaganej powierzchni terenow biologicznie czynnych w formie zieleni
wysokiej,

1) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowych podstawowych;

4) zakazy:

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktérych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchni¢ okreslong
W ustawie,

b) realizacji sktadow, wolnostojagcych obiektow magazynowych niepotaczonych z budynkami ushugowymi
oraz obiektow handlu hurtowego;

5) dopuszczenia:

a) mozliwos¢ realizacji lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obstugi komunikacyjnej
w zakresie parkingow, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego lokalu.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1.UP 1 Z/2.UP ustala si¢:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych, takich jak szkotly, przedszkola, obiekty kultu
religijnego, urzedy, administracja, remizy strazy pozarnej, posterunki stuzb publicznych, opieka zdrowotna
i socjalna, kultura, sport i rekreacja;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: sale wielofunkcyjne, ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe, obiekty
oswiaty, banki;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 7 m,
- dla budynkéw ustugowych i pozostatych obiektow do 11 m,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 20%,
¢) procent powierzchni zabudowy do 70%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,
f) geometria dachow: jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, ptaskie i tukowe,

g) lokalizowania dla nowej zabudowy, co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej,

h) dziatki powstale w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci winny spelnia¢é wymogi minimalnych
szerokosci frontow dziatek oraz powierzchni odpowiednio: co najmniej 10 m i nie mniej niz 600 m?,

1) kompleksowego zagospodarowana nieruchomosci szczegélnie od strony przylegtej don przestrzeni
publicznej, w postaci rozwigzan terenowych, nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni
towarzyszacej;

5) zakaz budowy nowych wolnostojacych garazy pojedynczych i w zespotach;
6) dopuszczenia:
a) lokalizowania przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach,

b) realizowania lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obstugi komunikacyjnej w zakresie
parkingow, tj. co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego lokalu.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Z/1.US ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, wraz z zapleczem sportowym i gospodarczym;

2) dopuszczone przeznaczenie: ustugi  gastronomii, administracji, handlu detalicznego zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym,;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,
- dla budynkéw ustugowych i pozostatych obiektéw do 11 m,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,
¢) procent powierzchni zabudowy do 50%,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy; 0,8,

f) geometria dachow: jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, ptaskie i tukowe,
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g)dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 10 miejsc
parkingowych na 200 uzytkownikéw oraz 1 miejsca postojowego dla autokaru, lecz nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych, z zastrzezeniem, iz nakaz ten winien by¢ zrealizowany badz w granicach dziatki budowlanej
badz w jej bezposrednim otoczeniu, to jest w zasiggu dojscia do 100 m;

5) dopuszczenia:
a) lokalizowania przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obicktach,
b) utrzymania istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Z/1.PU ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenow: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
2) dopuszczone przeznaczenie terenu: zabudowa magazynowo-sktadowa, ushugi;
3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,
- dla budynkow produkcyjnych, ustugowych i pozostatych do 11 m,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej min 20%,
¢) procent powierzchni zabudowy do 60%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,
f) geometria dachow: jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, ptaskie i tukowe,

g) dziatki powstate w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci winny spelnia¢ wymogi minimalnych
szerokos$ci frontow dziatek i powierzchni odpowiednio co najmniej 15 m i co najmniej 1000 m?,

h) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczgtych 25 m? powierzchni uzytkowych podstawowych;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych sktadowania materiatow sypkich poza przeznaczonymi na
nie obiektami;

6) dopuszczenia:
a) realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie budowlanym,
b) przetwarzania, skladowania oraz skupu ztomu i innych surowcéw wtérnych.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Z/1.10 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny oczyszczalni Sciekow;

2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;

3) nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci ze wzgledow technologicznych
maksymalnie do 20 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8,

e) geometria dachéw: jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, ptaskie i tukowe,
f) zagwarantowania dostgpu — dojazdu dla obstugi technicznej i zagospodarowania;

4) dopuszczenia:
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a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1.ZN + Z/13.ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen przywodna inieurzadzona, wtym zadrzewienia, zakrzewienia, state
i sezonowe wody powierzchniowe;

2) nakazy:

a) utrzymanie istniejacej zieleni $rédpolnej i przywodnej,

b) utrzymanie i ochrona istniejagcego uksztattowania terenu,

c) zagwarantowanie dostepnosci dla obstugi technicznej istniejacych wod powierzchniowych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli za wyjatkiem urzadzen matej retencji;
4) dopuszczenia:

a) realizacja nowych zadrzewien i zakrzewien,

b) wody powierzchniowe $rodladowe zwiazane z produkcja i hodowla ryb,

¢) realizacji tras turystycznych pieszych, rowerowych, §ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych, drog do
gruntéw rolnych i lesnych, z zastrzezeniem zachowania droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych,

d) budowli przeciwpowodziowych i regulacji wod,
e) infrastruktury techniczne;.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1.ZE + Z/7.ZE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia 1izielen pozostata, wtym: zadrzewienia, zakrzewienia, zielen
przywodna i nieurzadzona, zielen izolacyjna, stale i sezonowe wody powierzchniowe;

2) nakazy:
a) utrzymanie istniejacej zieleni srédpolnej i przywodne;j,
b) utrzymanie i ochrona istniejacego uksztattowania terenu,
¢) zagwarantowanie dostepnosci dla obstugi technicznej istniejgcych wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji budynkow i budowli za wyjatkiem urzadzen matej retencji oraz zwigzanych z utrzymaniem
wod powierzchniowych;

4) dopuszczenia:
a) realizacja nowych zadrzewien i zakrzewien,

b) realizacji tras turystycznych pieszych, rowerowych, $ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych, drog do
gruntow rolnych i le§nych, z zastrzezeniem zachowania droznos$ci lokalnych korytarzy ekologicznych,

¢) budowli przeciwpowodziowych i regulacji wod,
d) infrastruktury techniczne;j.
§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: Z/1.ZL + Z/19.ZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy z wystepujacymi polanami, drogami i $ciezkami $rédlesnymi, stalymi
1 sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2) nakaz ochrony i utrzymania lasow, ze wzgledu na zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobow
genetycznych i walorow krajobrazowych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej w pkt 4;

4) dopuszczenie drogdo gruntow rolnych 1ilesnych zwigzanych zprodukcjg lesng, tras turystycznych
irowerowych, Sciezek dydaktycznych imiejsc widokowych, infrastruktury technicznej w postaci sieci
podziemnych, podziemnych ujg¢ wody oraz na wodach powierzchniowych, z zastrzezeniem zachowania
droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: Z/1.R + Z/14.R ustala sig:

Id: D87A2399-5730-42EA-9507-EF27554CF9E7. Podpisany Strona 14 z 21



1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) nakaz ochrony i utrzymania istniejacej zieleni srédpolnej;
3) zakaz nowej zabudowy zwiazanej z produkcja rolniczg zwierzeca;

4) dopuszczenia:

a) zabudowy zwiazanej z prowadzong dziatalno$cia rolnicza zgodnie z przepisami ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, o parametrach:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 8 m w przypadku dachu dwu lub wielospadowego o spadku dachu
od 22 do 45 stopni, oraz do 6 m w przypadku dachu ptaskiego,

- wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych iinwentarskich do 7 m idachach ptaskich, jedno-, dwu-
lub wielospadowych,

- wysokos¢ obiektow zwigzanych ze sktadowaniem i przechowywaniem produktow rolnych i pasz do 10 m,
b) wprowadzenia zagospodarowania w formie $ciezek pieszych i rowerowych,
¢) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

d) tras turystycznych i rowerowych, sciezek dydaktycznych i miejsc widokowych, infrastruktury technicznej,
drog do gruntéw rolnych i lesnych.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: Z/1.RU + Z/2.RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza ro§linna i ogrodnicza — zwigzana z dziatalnos$cig szkotkarska;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakaz ochrony i utrzymania istniejacej zieleni srodpolnej;
4) zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarstwem rolnym i produkcja rolniczg ro§linng i ogrodnicza;

5) dopuszczenia:

a) zabudowy zwiazanej z prowadzong dziatalno$cia rolnicza zgodnie z przepisami ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego, o parametrach:

- wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 8 m w przypadku dachu dwu lub wielospadowego o spadku dachu
od 22 do 45 stopni, oraz do 6 m w przypadku dachu ptaskiego,

- wysoko§¢ budynkoéw gospodarczych iinwentarskich do 7 m idachach ptaskich, jedno-, dwu-
lub wielospadowych,

b) lokalizowania budowli i urzadzen melioracyjnych,

c) tras turystycznych i rowerowych, $ciezek dydaktycznych i miejsc widokowych, infrastruktury technicznej,
drog do gruntéw rolnych i le$nych.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: Z/1.WSR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe zwigzane z produkcja i hodowla ryb;
2) nakazy:
a) utrzymania i ochrony uksztaltowania terenu,
b) zachowania i utrzymania flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych;
3) zakazy:
a) budowy obiektow i budowli — z wylaczeniem dopuszczonych;
4) dopuszczenia:
a) prowadzenia zagospodarowania i produkcji zwigzanej z hodowla ryb,

b) zabudowy zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig o powierzchni zabudowy do 100 m2, wysokosci do 6 m
i dachu ptaskim,
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c) wprowadzenia zagospodarowania terenéw wzdluz wod powierzchniowych, w formie $ciezek pieszych
i rowerowych,

d) budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz mostow i ktadek,
e) zieleni przywodnej,
f) infrastruktury techniczne;.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/1.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna zbiorcza;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu: 20,0 m, z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan do 42 m i zwe¢zeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych,

b) utrzymania potozonych w liniach rozgraniczajacych drég obiektow kultury materialnej w szczegdlnosci
kapliczek i krzyzy przydroznych,

¢) utrzymania istniejacych w pasach drogowych szpalerow i alei drzew jako charakterystycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

4) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
5) dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektow i budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacja infrastruktury technicznej,
e) realizacja miejsc parkingowych wzdhuz jezdni.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1. KDL + Z/5.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne lokalne;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych, zgodnie zrysunkiem planu:12 m do 18 m,z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
o drogach publicznych,

b) utrzymania potozonych w liniach rozgraniczajacych drog obiektow kultury materialnej w szczegolnosci
kapliczek i krzyzy przydroznych,

¢) utrzymania istniejagcych w pasach drogowych szpalerow i alei drzew jako charakterystycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

4) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
5) dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektow i1 budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
c) §ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc postojowych wzdtuz jezdni.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1.KDD + Z/9.KDD ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna dojazdowa;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu: 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych,

b) utrzymania polozonych w liniach rozgraniczajacych drog obiektow kultury materialnej w szczegolnosci
kapliczek i krzyzy przydroznych,

¢) utrzymania istniejgcych w pasach drogowych szpalerow i alei drzew jako charakterystycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

4) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
5) dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektow i1 budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
c) §ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc postojowych wzdtuz jezdni.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z/1. KDX + Z/4.KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu od 5,5 m do 10 m;

4) zakaz zagospodarowania utrudniajacego mozliwo$¢ swobodnego przejazdu pojazdow stuzb komunalnych,
ratowniczych oraz wykorzystywanych w gospodarstwach rolnych i lesnych;

5) dopuszczenia:
a) $ciezki rowerowe i szlaki turystyczne,
b) miejsca postojowe.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 28. 1. W obszarze objetym planem wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, do ktorych
nalezg:

1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),

2) obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig w mys$l przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U. 22017 r. poz. 1566), w tym:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%).
2. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne.

3. W obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ obszary Natura 2000, ktorych zasiggi wskazano na rysunku planu:

1) obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Soly PLB120004, (plan zadan ochronnych Dz.U. Wojewodztwa
Matopolskiego poz. 4921 z dnia 8 wrzes$nia 2014 r.);

2) obszar Natura 2000 Dolna Sota PLH120083 (plan zadan ochronnych Dz.U. Wojewddztwa Matopolskiego
poz. 325 z dnia 20 stycznia 2015 r.).
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4. W granicach obszarow Natura 2000 obowigzuja nakazy, zakazy 1idopuszczenia wynikajace
z obowiazujacych planéw zadan ochronnych oraz przepiséw zwigzanych z ochrong przyrody.

5. W obszarze objetym planem wystepuje obszar udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,,Bielany —
Nowa Wies$ — pole A” — rozpoznane wstepnie.

6. W obszarze objetym planem wystepuje ustanowiona strefa ochronna ujecia wod - strefa ochrony posredniej
ujecia ,,Zasole” w O$wiecimiu ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 24/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie zdnia 22lipca 2016r., na podstawie ktorej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

7. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
8. W obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny gornicze.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 29. 1. Dla terenéw, dla ktorych w Rozdziale 7 nie okre$lono minimalnych szerokosci frontéw dziatek oraz
minimalnych powierzchni uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dziatki powstate w wyniku
scalenia i podziatu winny spelnia¢ wymogi minimalnych szerokos$ci frontu i powierzchni odpowiednio co najmniej
10 m i co najmniej 500 m?.

2. Przy scaleniach i podziatach nieruchomos$ci granice nowych dziatek winny by¢é wyznaczane pod katem
prostym w stosunku do granicy przylegtej do drogi publicznej, z dopuszczeniem odstepstwa plus minus 10 stopni,
warunek ten moze nie obowigzywaé w przypadku, gdy pozostate podzialy dzialek potozonych przy tej samej
drodze publicznej i tej samej stronie drogi sa inne inie podlegaja zmianom, w tym przypadku ustala si¢ zasade
tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejgcych podziatow wlasnosciowych.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 30. 1. W granicach stref wskazanych w planie wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen, przy czym ograniczenia te uwzgledniono w planie w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
przeznaczen w parametrach tj.: nieprzekraczalnych liniach zabudowy, procencie terenow zabudowanych, procencie
terenow biologicznie czynnych, wysokosci zabudowy.

2. Nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy potozone;j
w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu do
sieci oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie zobowigzujagcymi wymaganiami przepisOw prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i systemu parkowania

§ 31. 1. Obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi powiatowe.

2. Tereny przeznaczone w planie pod zabudowe maja zagwarantowang obsluge komunikacyjna poprzez
wyznaczone w planie tereny drog publicznych, tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych lub poprzez istniejace
drogi wewnetrzne.

3. Dla wyznaczonych w planie terendow komunikacji drogowej - KDZ, KDL, KDD iKDX obowigzuja
ustalenia zawarte w paragrafach od 24 do 27.

§ 32. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych:

1) dla poszczegdlnych przeznaczen ustala si¢ pelne bilansowanie potrzeb parkingowych wewnatrz granic
poszczegblnych dziatek budowlanych;

2) minimalne wskazniki miejsc postojowych okre§lono dla poszczegdlnych przeznaczen w ustaleniach
szczegotowych rozdziatu 7,

3) dla wszystkich przeznaczen, dla ktérych ustalono minimalne wskazniki miejsc postojowych, z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, ustala sie
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obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w proporcjach
wynikajacych z obowiazujacych przepisoéw o drogach publicznych, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 33. 1. Ustala si¢, ze poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi i publicznymi ciggami
pieszo-jezdnymi dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych.

2. Minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 5,5 m.

3. Drogi wewngtrzne musza zapewnia¢ dostep pojazdom ratownictwa oraz stuzb komunalnych do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§34. 1. W planie okre$la si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskie oraz urzadzenia i instalacje, dla ktérych nie wyznaczono samodzielnych terenow.

2. Illekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu, dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych irealizacje¢ nowych elementéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog i terendw ciggdw pieszo-jezdnych o symbolach: KDZ, KDL, KDD, KDX;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie 1irealizacje infrastruktury technicznej poza terenami o ktorych mowa
w pkt 1 z zastrzezeniem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie kolidujg z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci wodociagowych i elektroenergetycznych nalezy zachowaé
strefy ochronne oraz strefy obstugi technicznej;

4) wzdluz istniejacych iprojektowanych tras sieci gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane
o szerokosciach ustalanych przez wtasciwego dysponenta sieci;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych Iub obiektéw technologicznych mozliwe jest
niezaleznie od ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow, jesli nie beda naruszone pozostate ustalenia
planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury w przypadkach kolizji z nowa zabudowa;

7) przebudowy 1 modernizacje infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco lub rownolegle
z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publiczne;j;

8) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktére nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia na rysunku planu, a okre§lone sg lub wynikaja z tekstu uchwaly, sg zgodne z planem i moga by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegdlnych
dysponentéow i uzytkownikow mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powigza¢ zukladem zewngtrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszczeniem powigzan nowymi odcinkami ze wzgledéw technicznych lub topograficznych.

§ 35. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych:
1) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

2) mozliwo$¢  lokalizacji nowych stacji  transformatorowych, w formie obiektow  wolnostojacych
lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

3) sukcesywna rozbudowa iprzebudowa systemu elektroenergetycznego Srednich iniskich napigc,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw, w tym oswietlenia drog;

4) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 36. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowniczych:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudoweg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych.
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§ 37. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

1) rozbudowa systemu wodociagdw, w tym w pierwszym rzgdzie zapewnienie zapotrzebowania na wode dla
celow bytowo — komunalnych z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzagdzen wodociggowych;

2) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

§ 38. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjne;j:
1) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie $ciekdw do istniejacego i1rozbudowywanego systemu sieci iurzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogdlnosptawnej,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gwarantujagcego ochron¢ wod podziemnych,
dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektow i budowli;

2) odprowadzanie $Sciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod;
4) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania §ciekow;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach.

§ 39. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczych:

1) zaopatrzenie obiektdéw w ciepto zapewnic¢ nalezy z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;

2) dopuszczenie systemow z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem energii wiatru i biogazu.
§ 40. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych:

1) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostep do istniejacej i rozbudowanej sieci iurzadzen teletechnicznych
i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej, oraz
budowe¢ nowego systemu dla pokrycia potrzeb uzytkownikdéw.

§ 41. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych, takich jak: telewizja kablowa, alarmowa,
internetowa: utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie z obowigzujagcymi normami.

§ 42. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§43. W obszarze objetym uchwala =zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenow,
z dopuszczeniem tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wilamowic.
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§ 46. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Wilamowice, na stronie internetowej Gminy Wilamowice www.gmina.wilamowice.pl oraz
w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stanistaw Nycz
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIV/363/18
Rady Miejskiej w Wilamowicach
z dnia 31 stycznia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Wilamowicach stwierdza, ze w ustalonym terminie do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wilamowice obejmujacego sotectwo Zasole Bielanskie wptynelo 7 uwag. Rada Miejska w Wilamowicach
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Wilamowic (oznaczonych
numeracjg zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza Wilamowic w sprawie rozstrzygni¢cia uwag) w nastepujacy
Sposob:

Uwagi oznaczonej nr 1w wykazie uwag, dotyczacej uwzglednienia zmiany klasy bonitacyjnej dziatek
nr 525/2, 525/3, 525/4, 525/5, 525/6, 525/7, 525/8, 525/9, ktoére zgodnie z decyzja wydang przez Urzad
Rejonowy w Bielsku Biatej w dniu 8 lipca 1996 r. o symbolu GNG-6320/17/96 stanowia uzytki klasy IV oraz
wigczenia ich do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia prowadzenia nieucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej - nie uwzglednia sie czesciowo.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona czgSciowo poprzez przeznaczenie jednej czgSci wnioskowanego
obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, a drugiej czesci na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zostat wprowadzony
na czes$ci dzialek potozonych blizej drogi publicznej zbiorczej (poprzez poszerzenie terenu Z/4.MNU). W planie
przyjeto zasade koncentrowania ustug wzdhuz gltéwnego uktadu komunikacyjnego miejscowosci. Nie mniej
jednak, wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej réwniez dopuszczone sa ustugi, jednak
o powierzchni wynikajacej z obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego.

Uwagi oznaczonej nr 2 w wykazie uwag, dotyczacej wlaczenia dziatek nr 525/2, 525/3, 525/4, 525/5, 525/6,
525/7, 525/8, 525/9 do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmozliwoscig prowadzenia
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej - nie uwzglednia si¢ czeSciowo.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona cze$ciowo poprzez przeznaczenie jednej czeSci wnioskowanego
obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, a drugiej czgsci na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami zostat wprowadzony
na cze¢sci dziatek potozonych blizej drogi publicznej zbiorczej (poprzez poszerzenie terenu Z/4.MNU). W planie
przyjeto zasade koncentrowania ustug wzdhuz gltéwnego uktadu komunikacyjnego miejscowosci. Nie mniej
jednak, wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej réwniez dopuszczone sa ustugi, jednak
o powierzchni wynikajacej z obowiazujacych przepiséw prawa budowlanego.

Uwagi oznaczonej nr 3 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany kwalifikacji dziatki nr 1004 pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Brak mozliwos$ci przeznaczenia dziatki na tereny zabudowy z uwagi na brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (dziatka obejmuje
grunty klasy RIIIb).

Uwagi oznaczonej nr 4 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia catej dziatki nr 1004 pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Brak mozliwo$ci przeznaczenia dziatki na tereny zabudowy z uwagi na brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze (dzialka obejmuje
grunty klasy RIIIb).

Uwagi oznaczonej nr 5 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialki nr 575 (zakwalifikowane;j
jako tereny zieleni nieurzadzonej oraz jako obszary szczegélnego zagrozenia powodzia) poprzez
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zakwalifikowanie jej jako mnieruchomos$ci zprzeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugows,
ewentualnie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, przy uwzglednieniu koniecznosci uprzedniego
dostosowania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice — dla
obszaru nieruchomos$ci w drodze wlasciwych przepisow. - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Brak mozliwosci przeznaczenia dzialki na tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j
lub mieszkaniowej jednorodzinnej z uwagi na obowigzujacy zasi¢g obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz zuwagi na brak zgodno$ci zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilamowice, w ktorym nieruchomo$¢ przeznaczona zostala natereny zieleni
nieurzadzonej (réwniez z uwagi na obszar szczegolnego zagrozenia powodzig). Zgodnie z art. 881 ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania
robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
w tym: wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLIV/363/18
Rady Miejskiej w Wilamowicach
z dnia 31 stycznia 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2017r., poz.1073) po zapoznaniu si¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy Wilamowice obejmujacego solectwo Zasole Bielanskie Rada Miejska w Wilamowicach
postanawia co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

a) budowe projektowanych drog publicznych i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
b) zagospodarowanie terenéw sportowo-rekreacyjnych,
c¢) budowe sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje, o ktorych mowa w ust. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Wilamowice, a takze ze §rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLIV/363/18

Rady Miejskiej w Wilamowicach

z dnia 31 stycznia 2018 r.
WYKAZ TERENOW I OBIEKTOW CHRONIONYCH PRAWEM ZGODNIE Z WYMAGANIAMI
PRZEPISOW USTAWY O OCHRONIE ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI: OBIEKTY

ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA W PLANIE ORAZ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
ZASOLE BIELANSKIE

L. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Zabytki sakralne:
1. Nr 1ZB-S - Kapliczka murowana, ul. Pickna nr 82, 4 ¢w. XIX w.
Swieckie zabytki architektury i budownictwa:

1. Nr 1ZB-SW - Chatupa konstrukcji drewnianej zrgbowej, ul. Pickna nr 49 (dz. nr 116), 1901 r.

2. Nr 2ZB-SW - Dom drewniano-murowany, ul. Pigkna nr 87 (dz. nr 151), lata 80-te XIX w.
II. Stanowiska archeologiczne.

1. Nr 105497 - $lad osadnictwa, ok. nowozytny.

2. Nr 105498 - §lad osadnictwa, ok. nowozytny.

3. Nr 105499 - §lad osadnictwa, ok. nowozytny.

4. Nr 1054910 - slad osadnictwa, ok. nowozytny.

5. Nr 1054911 - §lad osadnictwa, ok. nowozytny.

6. Nr 1054912 - osada, ok. nowozytny.

7. Nr 1054913 - slad osadnictwa, sredniowiecze/ok. nowozytny.

8. Nr 1054914 - §lad osadnictwa, ok. nowozytny.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obejmujgcego
sotectwo Zasole Bielanskie sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XXXVI/335/13 Rady Miejskiej
w Wilamowicach z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Wilamowice obejmujgcego sotectwo Zasole Bielanskie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obejmujgcego sotectwo
Zasole Bielanskie, zwany dalej ,,planem” zostal opracowany zgodnie z kierunkami okre§lonymi w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice przyjetego uchwala
nr XX/158/16 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Obszar opracowania projektu planu stanowi obszar sotectwa Zasole Bielanskie w jego granicach
administracyjnych. Obejmuje tereny zabudowane miejscowosci wraz z otaczajagcymi terenami rolnymi
i terenami zieleni.

Celem projektu planu jest ustalenie przeznaczen terendw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania,
W tym wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, przy uwzgl¢dnieniu interesu publicznego
i interesOw prywatnych, rownoczesnej ochronie walorow s$rodowiskowych, krajobrazowych i kulturowych
gminy oraz zagwarantowaniu wlasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustaleniami rysunku projektu planu sa:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania,

b) symbole przeznaczen terendéw wymienione w § 4 ust. 1 planu, ktore sktadajg si¢ z oznaczenia cyfrowego
i literowego oznaczajacego odpowiednio numer porzadkowy i przeznaczenie terenu,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie,
e) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1073) przedstawia si¢ uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy Wilamowice obejmujacego sotectwo Zasole Bielanskie:

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie wymagan tadu przestrzennego zawierajace zasady ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terendw, ze szczegolnym uwzglednieniem ksztaltowania linii zabudowy oraz
przestrzeni publicznych, lokalizacji zabudowy w stosunku do granic dziatki budowlanej, sytuowania reklam
oraz ustalen dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu. Ustalenia szczegdlowe (ujete w rozdziale
7 uchwaty) obejmuja zgodnie z wymogiem przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia przeznaczen terenow oraz zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych terenow, w tym wskazniki miejsc parkingowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety planem posiada walory architektoniczne i krajobrazowe: historyczne i wspotczesne. Walory
historyczne chronione sg za pomocg wyznaczenia obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie oraz
stanowisk archeologicznych wraz ze strefg ochrony. Walory wspotczesne chronione sg poprzez ustalenie zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania (wysokosSci zabudowy, geometrii dachow, wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni
zabudowy), wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz poprzez ustalenia dotyczgce przestrzeni
publicznych. W planie nakazano réwniez ochrong¢ lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez
zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni przywodnej i Srodpolnej. Udostgpnienie tych waloréw jest mozliwe
m.in. dzigki wskazaniu tras rowerowych.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
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i lesnych:
W planie ustalono zasady ochrony srodowiska i przyrody, odnoszace si¢ do nastgpujacych zagadnien:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenia
wystgpienia powaznych awarii,

¢) gospodarowania odpadami,

d) ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem,
) ochrony przed hatasem,

f) ochrony gleby,

g) ochrony wod podziemnych,

h) ochrony przed wibracjami,

i) ochrony terendéw zieleni.

Ochrona wéd oraz gruntow rolnych i le§nych w planie uwzgledniona zostata ponadto poprzez wprowadzenie
odpowiednich zakazoéw, nakazdéw i dopuszczen dla poszczegolnych przeznaczen terendw, a w szczego6lnosci dla:

a) terenodw zieleni przywodnej i nieurzgdzonej — ZN,

b) terenéw zadrzewien i zieleni pozostatej — ZE,

¢) terenéw lasow — ZL,

d) terenéw rolnych — R,

e) terendéw wod powierzchniowych $rédladowych zwigzanych z produkcja i hodowlg ryb — WSR.
Dla wyzej wymienionych terendow wprowadzono ograniczenia w zakresie zabudowy.

W planie wskazano rowniez obszary Natura 2000 oraz strefe ochrony posredniej ujecia ,,Zasole”, w ktérych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow na podstawie przepisow odrgbnych.
Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje w zakresie ochrony $rodowiska.
W ramach strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko sporzadzono prognoze oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw srodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowa¢ realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty Srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkow dla srodowiska.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspolczesnej:

Projekt planu uwzglednia tereny i obiekty chronione zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami:

a) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony,
b) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie.

Dla obiektow zabytkowych chronionych zapisami planu ustalono zasady ochrony, w tym nakazy, zakazy
i dopuszczenia uwzgledniajace ksztalt i gabaryty budynkéw, kompozycje i1 materialy elewacji, detal
architektoniczny, mozliwosci przebudowy irozbudowy, lokalizacje reklam ielementéw technicznego
wyposazenia budynkow, ochrong starodrzewu oraz utrzymanie, konserwacj¢ i restauracj¢ obiektow matej
architektury.

Lista obejmujaca obiekty zabytkowe chronione zapisami planu oraz stanowiska archeologiczne stanowi
zatgcznik nr 5 do uchwaty.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W planie zakazano lokalizacji zakladow stwarzajacych =zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Ponadto wprowadzono ustalenia dotyczace
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, co minimalizuje mozliwos¢
negatywnego wptywu na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia.
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Uwzgledniono roéwniez wystgpowanie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, do ktorych
naleza obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia w mys$l przepisow ustawy prawo wodne, w tym: obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat i obszary, na ktoérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

W ramach ochrony zdrowia przed hatasem wskazano tereny o przeznaczeniach: MN, UP, MNU, MR, US
jako tereny, dla ktéorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreSlone na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony S$rodowiska, zjednoczesnym nakazem stosowania odpowiednich
zabezpieczen hatasowych od strony ulic, gdzie moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu.

Wymagania potrzeb osob niepetnosprawnych zostalty zapewnione poprzez nakaz zapewnienia dla nich
dostgpnosci przestrzeni publicznych. Ponadto dla wybranych przeznaczen terenéw ustalono obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Za istotny walor ekonomiczny obszaru objetego planem nalezy uzna¢ duza dostepnosé
gruntdOw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ktore charakteryzuje atrakcyjnos¢ lokalizacji, w tym
m.in. walory krajobrazowe i dostgpnos¢ komunikacyjna, ktoéra dodatkowo wzrosnie po realizacji drogi Sl
w miejscowosciach Dankowice i Stara Wies. Kolejno wymieni¢ nalezy potencjal terenéw przeznaczonych pod
funkcje ustugowe i produkcyjno-ustugowe oraz wystarczajacg sie¢ infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym,
zena calym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wzrost warto$ci
nieruchomos$ci nastgpi gldwnie na terenach, na ktérych na mocy niniejszego planu umozliwiona zostanie
zabudowa.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ skutkéw wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) prawo wlasnoSci:

Projekt planu sporzadzany jest z poszanowaniem prawa wlasnosci w oparciu o analiz¢ wlasnosciowa
i istniejgcy stan zagospodarowania. Ustalenia projektu planu do minimum ograniczyly wyznaczenie terendw
pod cele publiczne na gruntach prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obszarze planu nie wystepuja tereny zamknigte. Nie wskazano réwniez innych obszarow lub dzialek
istotnych ze wzglgdu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione rowniez poprzez:
a) wyznaczenie hierarchicznego uktadu drogowego powigzanego z gtdéwnymi ciggami komunikacji regionu,

b) wyznaczenie terené6w przeznaczonych na ustugi publiczne, w tym administracji publicznej, porzadku
publicznego i stuzb ratowniczych.

9) potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego realizowane sg w szczego6lnosci poprzez zagwarantowanie rezerw terenowych
oraz okres$lenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow, w tym:

a) wyznaczenie terenow drog publicznych i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami
obowigzujgcego prawa (m.in. wyznaczenie drog publicznych o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych) oraz ustalenie dla nich zasad ksztalttowania przestrzeni
publicznej,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendw poprzez drogi publiczne i publiczne ciggi pieszo-jezdne,
¢) wyznaczenie terenow ustug publicznych.

W interesie publicznym lezy réwniez ochrona wartosci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych, co
zostato uwzglednione w planie.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
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Realizacja ustalen planu zwigzanych z rozwojem terendow zabudowy wigza¢ si¢ bedzie z potrzebg rozwoju
sieci infrastruktury. W solectwie Zasole Bielanskie sieci infrastruktury technicznej sa dobrze rozwinigte
i mozliwy jest ich dalszy rozwd¢j. W planie ustalono utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych elementoéw
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég i terendow pieszo-jezdnych, natomiast w pozostatych
terenach z zastrzezeniem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej zostalty okreslone
w rozdziale 12 planu i dotycza zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, cieplng, odprowadzania sciekow,
wod opadowych iroztopowych oraz dostgpu do sieci telekomunikacyjnych, ktorych rodzajem sg sieci
szerokopasmowe.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

a) ogloszenie w prasic miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na tablicach ogloszen o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie forme, miejsce itermin skladania
wnioskow,

b) sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac
jednoczesnie ztozone wnioski,

c) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogloszen o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu,

d) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni,

e) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,
f) rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu zostaty rowniez zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy Wilamowice.

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z brzmieniem
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073).

W ramach jawnosci zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskow iuwag do planu, atakze zostata
przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Ponadto zgodnie
zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1405) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Mozliwos$¢ 1 warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wod¢ zapewniajg ustalenia
zawarte w rozdziale 12 planu dotyczace dopuszczenia w terenach planu lokalizacji infrastruktury technicznej
oraz zapewnienia wody do celow bytowo-komunalnych w pierwszym rzgdzie z istniejgcej i rozbudowywanej
sieci wodociggowej. Istniejaca sie¢ wodociggowa, po rozbudowie, bgdzie zapewniaé zaopatrzenie w wode
zabudowie planowanej w obszarze planu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i interesow
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag

Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, uwzgledniajacego interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
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zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
zaktualizowania przeznaczen terendw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, w tym wyznaczenie
nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe, przy uwzglednieniu roznych grup interesariuszy, rownoczesnej
ochronie walorow s$rodowiskowych, krajobrazowych i kulturowych gminy oraz zagwarantowaniu wilasciwej
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j;

b) ustalenie w projekcie planu przeznaczen poszczegdlnych terendw i sposobu ich zagospodarowania,
wyznaczenie wskaznikow 1 parametréw zabudowy, wtym wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci
zabudowy, geometrii dachow i linii zabudowy, majac na uwadze przepisy z zakresu ochrony $rodowiska,
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony przyrody, atakze stan wlasnosci gruntow ze szczegdlnym
uwzglednieniem wlasnosci 0sob fizycznych i1 prawnych (wtasno$ci prywatne), co znalazto odzwierciedlenie
w prognozie finansowej,

¢) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane na podstawie: studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, wnioskdw 0s6b prywatnych, instytucji
i organow wtasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, a takze sporzagdzonych materialéw planistycznych,
W tym szczegotowej inwentaryzacji urbanistycznej; dane te zostaly zaktualizowane podczas opracowania planu
oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza oddzialtywania planu na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust.4—- uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Realizacj¢ wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 4 ustawy w projekcie planu uwzgledniono w nastepujacy
sposob:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia dostgpnos¢ komunikacyjng terenow zabudowy
poprzez istniejacy, uksztaltowany system komunikacji drogowej uzupelniony o planowane drogi. Rozwoj
terenow zabudowanych zostal zaplanowany tak, by maksymalizowaé obstuge komunikacyjng z istniejgcego
uktadu drogowego: nowe tereny zabudowy wyznaczono w sgsiedztwie istniejacych drog i istniejacej zabudowy,
gtownie na zasadzie uzupetnienia luk w zabudowie lub umozliwienia zabudowy w kolejne;j linii od strony drogi
publiczne;j.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

Nowa zabudowa zlokalizowana zostata w zasiggu dogodnego dojscia do podstawowego publicznego uktadu
drogowego, umozliwiajacego realizacj¢ transportu zbiorowego.

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

Sciezki piesze i rowerowe dopuszczono w terenach drég publicznych i publicznych ciagach pieszo-jezdnych.
W pozostatych terenach rowniez umozliwiono realizacj¢ powierzchni pieszych i rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz. 141), w szczegdlnos$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy:

Obszar planu jest terenem czeSciowo zainwestowanym, w zwigzku z czym planowana nowa zabudowa
stanowi kolejne linie zabudowy lub uzupelnienia luk w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;.

W bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ w ramach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice stwierdzono potrzebe wyznaczenia nowej zabudowy na
terenach potozonych poza obszarem o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Tereny nowej zabudowy wyznaczone zostaly w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢gpem do sieci
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komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z powyzszym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymagania
efektywnego 1 racjonalnego gospodarowania przestrzenig, poniewaz wykorzystuje naturalne predyspozycje
terenu pod planowane zagospodarowanie terenu, z dostgpem do drog publicznych i sieci infrastruktury
techniczne;j.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2012 r. opracowane
zostalo ,,Badanie w sprawie zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmian dokumentow planistycznych w gminie Wilamowice”.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z ww. badaniem. Analizy przeprowadzone w toku badania
stwierdzity, ze polityka przestrzenna gminy okreslona w obowigzujagcym wowczas studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice zawiera ustalenia uzasadniajgce potrzebe
sporzadzenia zmiany planu dla sotectwa Zasole Bielanskie. Sporzadzenie zmiany planu uzasadniaja ponadto
oczekiwania mieszkancow Gminy, wyrazone w przeanalizowanych wnioskach do zmiany przeznaczenia
terenow. Zgodnie z analizg zmiana planu umozliwi:

a) racjonalne wykorzystanie obszaru sotectwa,

b) ksztaltowanie zabudowy w sposéb uwzgledniajacy — potrzebe rozbudowy uktadu przestrzennego
dla osiggnigcia celow rozwoju,

¢) ustalenie zasad kompozycji przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych,

d) integracj¢ przestrzenng i funkcjonalng terendow poprzez uzupelienie powigzan kompozycyjnych,
infrastrukturalnych, komunikacyjnych,

¢) poprawe wizerunku gminy,

f) rozwigzanie probleméw komunikacyjnych i infrastrukturalnych,

g) zaspokojenie zgloszonych potrzeb inwestycyjnych zgodnych z polityka przestrzenng przyjeta w studium,
h) uzupetienie niedostatkow w zakresie dostgpnosci ustug.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkow finansowych wynikajacych z uchwalenia
planu. Zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu, prognozowanym
skutkiem uchwalenia planu beda wydatki zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz drogami publicznymi. Saldo
wydatkow i dochodéw nie wpltynie niekorzystnie na finanse gminy. Zrédlem finansowania inwestycji
infrastrukturalnych beda, oprocz $rodkow wiasnych gminy, $rodki zewnetrzne z uwzglednieniem S$rodkow
pomocowych.
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