BURMISTRZ
WILAMOWI(

ZARZADZENIE NR 66/ 2017
BURMISTRZA WILAMOWIC
z dnia 18 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie przeprowadzenia przed sesjg Rady Miejskiej w Wilamowicach, planowang na dzien 27
wrzesnia 2017 r., konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art.
3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz.
U. z 2016 r., poz. 239 z p6zn. zm.) w zakresie projektéw aktéow w dziedzinie dotyczjcej ich
dzialalnosci

Na podstawie:

e art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016
r. poz. 446),

e art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. 22016 r., poz. 1817),

e uchwaly Nr XXXX/384/10 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 30 wrzesnia 2010
r. w sprawie okreslenia sposobu przeprowadzania konsultacji z organizacjami
pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i wolontariacie, aktow prawa miejscowego w dziedzinach
dotyczacych ich dziatalnosci,

zarzgdzam, co nast¢puje:

81

W celu poznania opinii organizacji pozarzagdowych i podmiotéw wymienionych w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U.
z 2016 r., poz. 239 z pdézn. zm.) dzialajacych na terenie Gminy Wilamowice, oglaszam

przeprowadzenie konsultacji w przedmiocie projektow uchwat w sprawie:

1. uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice.

§2.

1. Informacja o podjetych konsultacjach zostanie:

e opublikowana dnia 18 wrze$nia 2017 roku,

- na stronie internetowej www.gmina.wilamowice.pl /zaktadka: konsultacje spoleczne

z organizacjami pozarzadowymi/

- w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wilamowice /zakladka: zarzadzenia/.



e wylozona do wgladu w Biurze Rady Miejskiej w Wilamowicach /Gminne Centrum
Zachowania Dziedzictwa Kulturowego, Informacji i Edukacji w Wilamowicach,
ul. Paderewskiego 3, I pigtro - pok. nr 15/.

2. Termin wyrazenia opinii przez organizacje pozarzagdowe i podmioty wymienione w art. 3 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,
wyznaczony zostaje na okres w dniach 18— 25 wrzesnia 2017 r.

3. Projekt poddany konsultacjom i wymieniony w § 1 stanowi zalacznik
do niniejszego Zarzadzenia.

4. Za przeprowadzenie konsultacji w przedmiocie w/w projektéw odpowiedzialny jest Sekretarz
Gminy — Pan Andrzej Kottun.

5. Konsultacje maja formg¢ wyrazenia pisemnej opinii, ktéra nalezy zlozy¢ zgodnie z terminem
okreslonym w ust. 2 w Biurze Rady Miejskiej w Wilamowicach /Gminne Centrum Zachowania

Dziedzictwa Kulturowego, Informacji i Edukacji w Wilamowicach, I pigtro, pok. Nr 15/.

6. Nie przedstawienie przez organizacje opinii w terminie okreslonym w ust. 2 oznacza akceptacj¢
projektéw wymienionych w § 1.

§ 3.

Sprawozdanie z przeprowadzonych konsultacji zostanie przedstawione Radzie Miejskiej w
Wilamowicach jako uzasadnienie do projektow uchwat.

§4.

Wykonanie Zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Gminy.

§5.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Lrojekt

z dnia 31 sierpnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........................

UCHWALA NR ....................
RADY MIEJSKIEJ W WILAMOWICACH

zdnia ... 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice
obejmujgcego miasto Wilamowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 r.
poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), a takze w zwigzku z uchwaly nr XXXVI/330/13 Rady Miejskiej
w Wilamowicach zdnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice.
po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilamowice” przyjetego uchwata nr XX/158/16 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia
27 kwictnia 2016 r.

Rada Micjska w Wilamowicach
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar miasta
Wilamowice, w granicach administracyjnych.

2. Okreslone w §1 ust. | granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen uchwaty nr XXXVI/330/13 Rady
Miejskiej w Wilamowicach zdnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice.

3. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czesé graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z pieciu arkuszy;

2) zatgeznik nr 2 —wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilamowice w skali 1:10000;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 — wykaz terendw i obiektéw chronionych prawem zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: obiekty zabytkowe objgte ochrona w planie oraz stanowiska

archeologiczne.
§ 2. 1. Ustaleniami rysunku planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) symbole przeznaczen terenéw wymienione w § 4 ust. 1, ktdre skladaja si¢ z oznaczenia cyfrowego i literowego
oznaczajacego odpowiednio numer porzadkowy i przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefy ochrony kompozycji ukiadu osadniczego;

5) strefy ochrony ekspozycji zabudowy zabytkowej;

6) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;

7) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony;

8) zasieg pigédziesigciu metréw od terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC:

9) zasicg stu piec¢dziesigciu metréw od terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;

10) strefy ochrony alei drzew.
2. Oznaczenia wystepujace na rysunku planu nie bgdace ustaleniami planu:
1) obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004;
2) obszar gorniczy Wilamowice na ziozu ,Wilamowice™;
3) teren gorniczy Wilamowice na ztozu ,,Wilamowice”;
4) punkty widokowe oraz panoramy widokowe;
5) trasy rowerowe:
a) . Wilamowski szlak ogrodow”,
b) projecktowany ,,Wilamowski szlak stawow”,
¢) Slaskicj Sieci Tras Rowerowych PTTK;
6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, do ktérych naleza:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie t wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl przepisow ustawy prawo wodne, w tym:
- obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na [00 lat
(Q1%),
- obszary, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%),
7) obszary zagroZzone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu
ochrony srodowiska, jako osuwiska nieaktywne;
8) strefa ochrony posredniej ujgcia ,,Zasole™.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Wilamowicach, oile ztresci
nie wynika inaczej;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumieé ustawe
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t. . Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 22016 r. poz. 2147 z pézn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gospodarstwie rolnym — nalezy rozumied, zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego (tj. Dz. U. 22016r. poz 2052 zpdzn. zm.), jako gospodarstwo rolne w rozumieniu Kodeksu
cywilnego, o parametrach zabudowy okreslonych w par. 13;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszary o tozsamym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terendw w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla terenow
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przeznaczonych do zabudowy nalezy rozumieé przewazajacy sposdb zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlane;j; )

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupelniajacy sposob
zagospodarowania terenéw dopuszczony w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
z zastrzezeniem, iz obowigzujg dla niego ustalenia szezegolowe, wtym w szczegdlnosci wskazniki
urbanistyczne, jak dla przeznaczenia podstawowego, adla terenéw przeznaczonych do zabudowy nalczy
rozumic¢ dopuszezony sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej;

9) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni wszystkich obiektow budowlanych potozonych w granicach dzialki budowlanej, do powicrzchni
tej dziatki budowlanej polozonej w granicach przedmiotowego terenu;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — jest to wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych polozonych w granicach dziatki budowlancj, do powierzchni tej dziafki budowlane;j
potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

I'T) intensywnosci zabudowy — nalezy rozumieé minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnic
z art. 15 ust.2 pkt.6 ustawy;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumied:
a) w przypadku budynkéw: wysoko$é budynku, rozumiang zgodnic z obowigzujgcymi przepisami prawa
budowlanego. okresiong w ustaleniach szczegolowych za pomoca wysokosci podanej w metrach,

b) w przypadku budowli: wylacznie okreslong w ustaleniach szczegotowych wysoko$¢ liczona w metrach
od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
linic zabudowy wyznaczone narysunku planu lub okreslone ustaleniami w tekscie uchwaly, poza ktére
nie moga by¢ wysunigte fasady i clewacje budynkow, z wylgczeniem: schodéw, ramp wejsciowych, werand
i podcieni, wykuszy. balkonéw, loggii, ryzalitow, gzymséw oraz ocieplenia wraz ztynkiem wykonanych
na istniejacych budynkach wystajacych poza obrys tej linii zgodnie z warunkami technicznymi oraz obiektéw
do czasowego gromadzenia odpadow statych, obiektéw dozoru posesii, tymczasowych obiektow ustugowo-

handlowych oraz urzadzen i obiektdw technicznych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danego tercnu
dopuszeza sig, odpowiednie do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego nastg¢pujace elementy

zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe, wtym drogi wewnetrzne, drogi dojazdowe do gruntow rolnych
i lesnych,

b) stanowiska postojowe i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zielen wysoka, srednia iniska, wtym ogrody przydomowe, atakze zielen towarzyszgcg obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwiazane z obiektami budowlanymi,

f) uzbrojenie terenu, w tym sieci, przylgcza, obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumicé dach o nachyleniu od 0°do 10°%;

16) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumieé charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej iogdlnej, majace na celu ulatwienie
komunikacji i orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, stupy i tablice ogloszeniowe,
gabloty i urzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m, ktérych sytuowanie
dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terendw;

17) kréotkoterminowym wydarzeniu - wydarzenie majace charakter publiczny zwigzane z dzialalnoscia gminy,
Jej organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne.
religijne, gospodarcze nie trwajace dluzej niz 14 dni;
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18) reklamie, tablicy reklamowej, urzadzeniu reklamowym, szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ reklame,
tablice reklamowsa, urzadzenie reklamowe, szyld, oktérych mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
19) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumiec reklame, tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe,
szyld, o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4,00 m?,

20) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé dostepne dla ogoétu:
a) tereny drég, w tym: ulice, place, sciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogoélnodostepnej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,

c) czgsci dzialek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych istuzacych do realizacji celow publicznycl?,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow, parkingow, zieleni urzadzonej,

ogrodow,
d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustaws;

21) strefach — nalezy przez to rozumiec¢ obszary wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz ktorych dla wszystkich
dzialek lub ich czesci plan wskazuje dodatkowe uwarunkowania iograniczenia zgodne z przedmiotem

i problematyka, ktorej dana strefa dotyczy;

22) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumieé zabudowg budynkami (segmentami) mieszkalnymi
Jednorodzinnymi, ktérych wewnetrzne Sciany zewnetrzne przylegaja, w calosci lub w czesci, do sasiednich
budynkéw, a dwie stanowig przednia (wejsciowa) itylna elewacje, z zastrzezeniem iz trzy sciany budynkéw
(segmentow) skrajnych sa usytuowane swobodnie.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje iokreslenia nalezy rozumieé zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie zich potocznym

brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. W planie wyszczegdlniono nastgpujace przeznaczenia terenow i dzialek:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —- MW;
4) tereny zabudowy zagrodowej — MR;
5) tereny zabudowy ustug — U;
6) tereny zabudowy ustug publicznych — UP;
7) tereny zabudowy ustug sportu — US;
8) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — PU;
9) tereny zabudowy ustug obslugi komunikacji — KS;
10) tereny infrastruktury technicznej — IT;
11) tereny cmentarzy — ZC;
12) tereny zieleni przywodnej i nieurzgdzonej — ZN;
13) tereny zadrzewien i zieleni pozostatej — ZE;
14) tereny lasow — ZL;
I5) tereny rolne - R;
16) tereny produkcji rolniczej zwierzecej i roélinnej — RP;

17) tereny produkcji rolniczej roslinnej i ogrodniczej — RU;
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18) teteny wéd powierzchniowych srodladowych — WS;

19) tereny wod powierzchniowych $rédladowych zwigzanych z produkeja i hodowlg ryb — WSR;
20) tereny drog publicznych zbiorczych — KDZ;

21) tereny drog publicznych lokalnych — KDL;

22) tereny drég publicznych dojazdowych — KDD;

23) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych - KDX;

24) tereny placéw — KP.

2. Dla kazdego terenu wyodr¢bnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych w rozdziale 7 niniejszej
uchwaly ustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby zagospodarowania
i uzytkowania: dziatek, budynkéw ibudowli, atakze odpowiadajace poszczegdlnym przeznaczeniom: nakazy,
zakazy i dopuszczenia.

3. Na kazdym terenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore s dla niego ustalone w planie.

4. Kazdorazowo dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ wyprzedzajace zaistnienie
przynaleznego zagospodarowania terenu odpowiedniego do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego, o ile
nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W planie, z uwagi na ochrong fadu przestrzennego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy
z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze odbudowy, z zachowaniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylgczeniem terendéw i stref dla ktérych mozliwosé zabudowy jest

wykluczona;
2) dla istniejacej zabudowy na dzialce budowlanej:

a) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow 1 wskaznikow za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslone;j
w metrach,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwickszenie
powierzchni zabudowy budynkéw o 10% dla polepszenia warunkow technicznych, to jest na przyktad

na dobudow¢ wind, schodow, podjazdow, klatek schodowych, wejs¢ do budynkéw (wiatrotapdw,
przedsionkéw), tazienek, pomieszczen technicznych oraz na potrzeby zmian uwzgledniajgcych obowigzujace

warunki techniczne i normy,

¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania wramach tej samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego,

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowijzuje nakaz zagwarantowania co najmniej | miejsca
postojowego, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

3) w istniejgcych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza
na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem przepisow zwigzanych
z prawem budowlanym;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy pomig¢dzy sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

5) w terenach, dla ktdérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowg nalezy
realizowaé zgodnie zobowiazujacymi przepisami zwigzanymi zdrogami publicznymi, w szczegolnoscei
w zakresie odleglosci od krawedzi jezdni, aw przypadku braku krawedzi jezdni, nieprzekraczalng linig
zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog;

6) w terenach, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w przypadku styku
dziatek budowlanych z dziatkami oznaczonymi w ewidencji gruntéw jako drogowe, ustala si¢ minimalng
odlegtosé zabudowy od granicy dziatki drogowej na 4,0 m;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorgystujacych
energie wiatru, 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédiach energii;

8) zakazuje si¢ realizacji wiatrakow i ferm wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, takie jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne
i kioski, zwigzane z krotkoterminowymi wydarzeniami na czas nie dfuzszy niz 3 miesiace;

10) dopuszcza si¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne na czas nie dtuzszy niz 3 miesiace.
§ 6. 1. Na catym obszarze objgtym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;j.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla realizacji reklam, w tym reklam $wietlnych oraz szyldow:
1) zakazuje sie:
a) wszelkich reklam w terenach ZC, ZL, ZE, R, WSR,
b) wszelkich reklam wolnostojacych i wielkoformatowych w terenach MN, MW, UP,

c¢) reklam zintegrowanych z budynkami iinnymi budowlami na obiektach zabytkowych objetych ochrona
w planie oraz w strefach ochrony konserwatorskiej,

d) zastaniania reklamami calosci lub przewazajacych powierzchni elewacji budynkéw od strony przestrzeni
publicznych,

e) zastaniania reklamami badz szyldami otworéw okiennych lub przeszklen w budynkach, detali
architektonicznych na elewacjach,

f) umieszczania reklam oraz szyldow na drzewach, obiektach matej architektury, balustradach balkonow,
tarasdw oraz ogrodzeniach,

g) reklam $wietinych migajacych oraz o zmiennej tresci, atakze tablic emitujacych s$wiatlo migajace
na szyldach 1 reklamach;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie znakow firmowych w postaci liter lub logotypéw na budynkach lub bezposrednio
nad gzymsami koronujagcymi ostatnig kondygnacje budynkow o dachach plaskich;

3) ustalenia pkt. | nie obowiazuja w stosunku do reklam zwiazanych z krétkoterminowymi wydarzeniami
oraz reklam istniejacych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Z uwagi na ochrone¢ srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig, z zastrzezeniem pozostalych punktéw ust.], lokalizacji nowych przedsigwzig irozbudowy
istniejacych przedsiewziec:
a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjg i remontami drdg, uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko we wszystkich terenach objg¢tych planem,
z wylaczeniem gospodarstw rolnych, terendw o symbolach przeznaczenia MNU, U, UP, US, PU, KS,
oraz przedsigwzig¢ zwigzanych z realizacja i remontami drdg, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu oraz budowli przeciwpowodziowych i regulacji wod;

2) dla pozostatych, nie wymienionych w punkcie 1, funkcji istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu,
bedacych przedsigwzigciami znaczgco oddzialywujacymi na Srodowisko, dopuszcza si¢ dziatania o charakterze
remontu lub zmiany technologii na mniej uciazliwa dla srodowiska;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania terenéw na cele zwiazane ze zbieraniem, przeladunkiem i przetwarzaniem
odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych 1 ztomu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadow.
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2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych
w celach grzewczych, o niskiej zawartosci zwiazkéw siarki i popiotu oraz technologii gwarantujacych dotrzymanie
dopuszczalnych stgzer w powietrzu oraz w gazach wylotowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

I) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi  w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesicniu do przeznaczen tercndw wynikajacych
z obowiazujacych przepisow zwigzanych z ochrong $rodowiska;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegaja nast¢pujace tereny, nieruchomosci i dziatki przeznaczone pod:
a) zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, do ktérej nalezg tereny oznaczone symbolami MN,
b) zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng, do ktdrej nalezy tereny oznaczone symbolami MW,

¢) budynki zwigzanc ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i milodziezy, do ktorych nalezg tereny oznaczone
symbolem UP,

d) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, do ktérej naleza tereny oznaczone symbolem MNU,
¢) zabudowe zagrodowa, do ktérej nalezg tereny oznaczone symbolem MR,
f) cele rekreacyjno-wypoczynkowe, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolem US;

3)dla terendw wskazanych w pkt 2 obowiazuja dopuszczalne poziomy hafasu zdefiniowane w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z ochrona srodowiska;

4) nakazuje si¢ stosowanic zabezpicczenr hatasowych dla terenéow wymienionych w pkt 2 oraz dla inwestycji,
w ktorych lokalizowane s3 pomieszczenia chronione przed hatasem w budynkach i pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ulic iterendéw kolejowych, gdzie moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego

poziomu hatasu.

4. W zakresie ochrony gleby i wod podziemnych ustala si¢ zakaz, odprowadzania nieoczyszezonych scickow,
w tym pochodzgcych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do wéd.

5. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrong lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie, istniejacej zieleni przywodnej i $rédpolnej.

6. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

8. W zakresie ochrony przyrody wskazuje si¢ obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004 (Dz.U.
Wojewddztwa Malopolskiego poz.4921 z dnia 8 wrzesnia 2014 r.),

9. W zakresie ochrony krajobrazu:
1) wyznacza sig strefy ochrony alei drzew, dla ktorych ustala sig:

a) ochrong i utrzymanie istniejacych szpaleréw drzew,

b) nasadzenia zamienne w przypadku choroby lub zamierania drzew,

¢) nasadzenia zamienne w przypadku wycinki drzew spowodowanej przebudows drogi;
2) wskazuje si¢ punkty widokowe oraz panoramy widokowe;
3) wskazuje si¢ trasy rowerowe:

a) ,,Wilamowski szlak ogrodéw™,

b) projektowany ,,Wilamowski szlak stawdw”,

¢) Slaskiej Sieci Tras Rowerowych PTTK.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw nastgpujace formy ochrony
konserwatorskiej:

1) tereny i obickty chronione prawem zgodnie z wymaganiami przepisOw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ujete w wykazie stanowigcym zafacznik nr 5 do niniejszej uchwaty:

a) stanowiska archeologiczne wraz ze strefa ochrony,
b) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;
2) strefy ochrony kompozycji uktadu osadniczego;
3) strefy ochrony ekspozycji zabudowy zabytkowe).
2. Dla obicktow zabytkowych objetych ochrong w planie obowigzuja:

1) ochrona gabarytow budynkow iich ksztaltu, ze szczegblnym uwzglednieniem zachowania bryly iformy,
tojest: kata spadku dachéw, wysokosci kalenicy, podziatéw architektonicznych, ilosci i wysokosci
kondygnacji, utrzymania historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych idrzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz podzialdow, a takze detalu architektonicznego;

2) utrzymanie materialow elewacyjnych, o ile zachowane jest tradycyjne, za wyjatkiem eternitu oraz sidingu;
3) utrzymanie pokrycia dachowego o ile zachowane jest tradycyjne;

4)w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materialow tradycyjnych dla zabudowy
regionalnej, tj. gontu lub dachowki;

5) utrzymanie, konserwacja i restauracja obiektéw malej architektury, takiej jak kaplice, figury, krzyze
wraz. 7. zabytkowym drzewostanem i zielenig w bezposrednim otoczeniu obiektu, tj. w promieniu 8 metrow
od obiektu;

6) nakaz zachowania starodrzewu w granicach dziafek, na ktérych lokalizowane sg obiekty zabytkowe objete
ochrong w planie;

7) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw, takiego jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony przestrzeni publicznych;

8) zakaz lokalizowania reklam i urzadzen informacyjnych, za wyjatkiem szyldow;
9) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z metalu lub tworzyw sztucznych;

10) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy przy nawiazaniu czesci dobudowywanej do czesci istniejacej obiektu
z zachowaniem:

a) proporcji i gabarytdéw budynkéw,

b) wysokosci i spadkéw dachu,

¢) wielkosci, proporcji i podziatéw otwordw okiennych i drzwiowych,
d) matcriatéw clewacyjnych i pokrycia dachowego;

11) wymiany chorego lub zamierajacego starodrzewu w otoczeniu kaplic ikrzyzy (w promieniu 8 metréw
od obiektu) oraz na dziatkach, na ktérych polozone sg obiekty zabytkowe objete ochrong w planie na nowy,
ze wzgleddw bezpieczenstwa, z zastrzezeniem zachowania tych samych gatunkéw;

12) ochrona zabytkowego cmentarza poprzez nakaz:

a)utrzymania ukladu kompozycyjnego i przestrzennego, rozplanowania, ogrodzenia, drzewostanu,
zabytkowych pomnikow nagrobnych,

b) nakaz ekspozycji obiektow zabytkowych i zachowania dominant historycznych,
¢) nakaz zachowania starodrzewu i jego pielggnacji,

d) nakaz odtwarzania historycznego uktadu kompozycyjnego zatozen.
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3. Wskazuje sie stanowiska archeologiczne i wyznacza sig¢ dla nich strefy ochrony w promieniu 40 m od srodka
stanowiska.

4. W zasi¢gu stanowisk archeologicznych iich stref ochrony obowigzuja przepisy zwiazane z ochrong
zabytkow.

5. Wyznacza si¢ strety ochrony kompozycji uktadu osadniczego, wskazane na rysunku planu, dla ktorych
obowigzuja:

1) zachowanie ukfadu przestrzennego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przebiegu ukladu drogowego, linii
zabudowy, usytuowania budynku wzgledem drogi oraz ukladu dachu wzglgdem drogi;

2) zachowanie charakterystycznych proporcji budynkow, wysokosci zabudowy, wielkosci otwordw okiennych
i drzwiowych:

3) zachowanie starodrzewu, a w przypadku wymiany chorego lub wymicrajgcego na nowy nasadzenie tych
samych gatunkow:

4) zakaz lokalizowania reklam i urzadzen informacyjnych;

5) zakaz stosowania oktadzin scian zewnetrznych z tworzyw sztucznych typu siding;

6) zakaz wymiany pokrycia dachowego w sposob zmieniajacy tradycyjny charakter dachu, z wyjatkiem usuwania
eternitu;

7) zakaz dominant przestrzennych o wysokosci przekraczajacej 15 m.
6. Wyznacza si¢ strefy ochrony eckspozycji zabudowy zabytkowej, wskazane na rysunku planu. dla ktorych

obowigzuja:

1) zachowanie ukladu przestrzennego. w szczegdlnosci usytuowania przestrzeni publicznej wzgledem zabytku;

2) zachowanic istniejacych odleglosci pomigdzy budynkami;

3) zachowanie wysokosci zabudowy;

4) zachowanic istniejacego drzewostanu, aw przypadku wymiany chorego lub wymierajacego na nowy
nasadzenie tych samych gatunkow. w tej samej ilosci i takim samym rozmieszezeniu;

5) zakaz zaslaniania zabytkow lub ich czgéci budynkami, budowlami lub urzadzeniami technicznymi:

6) zakaz lokalizowania reklam i urzagdzen informacyjnych.
7. Nie wskazuje sie obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesncj.
Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym planem s3:
1) tereny oznaczone w planie symbolem US;

2) tereny drég publicznych o symbolach KDZ, KDL, KDD;

3) tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych KDX;
4) ogélnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery iciggi piesze nic wyznaczone graficznie
na rysunku planu.

2. Obowiazuja ustalenia szczegdtowe dla terenéw wymienionych w ust. | oraz ponadto:

1) nakazuje sie zapewnienie dostgpnosci dla osob niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementow malej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenow publicznych
oraz elementéw identyfikacji gminncj;

3) dopuszcza sie reklamy czasowe sluzgce informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych i sportowych,
z zastrzezeniem ustalen §8.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczegolowe

Strona 9 7 45

Id: ORSDIET77-A44F-46AA-9258-C2A90FF95DAT. Projekt




Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.MN + W/7.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenic dopuszezone: zabudowa zagrodowa, ustugi w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o powierzchni wynikajacej z obowiazujacych przepisow prawa budowlanego;
3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych t garazy do 5 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw w terenie oznaczonym symbolem W/1.MN do 11 m,

-dla  budynkow  mieszkalnych ipozostalych obiektow wterenach oznaczonych symbolami
W/2 MN+=W/7.MN do 10 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenie oznaczonym symbolem W/1.MN min. 50%,
- w terenach oznaczonych symbolami W/2.MN=W/7. MN min. 60%,

¢) procent powierzchni zabudowy:
- w terenach oznaczonych symbolami W/1.MN do 40%,
- w terenach oznaczonych symbolami W/2. MN+W/7.MN do 30%,
d) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,01,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
f) geometria dachow:

-w budynkach mieszkalnych: dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25 stopni do 45 stopni,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

- w pozostalych obiektach, w tym w garazach — o nachyleniu nie przekraczajacym 25 stopni,
g) obowiazujace wskazniki miejsc parkingowych:

-dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej | miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

-dla przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1 migjsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych,

h) dzialki powstatle w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci winny spetnia¢ wymogi minimalnych
szerokosci frontow dziatek oraz powierzchni odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 800 m?;

5) zakazy:

a) realizacji obiektéw dziatalnosci zwigzanych z obsluga samochodow, warsztatow stolarskich, kamieniarskich
oraz innych obiektéw ustug produkeyjnych i ustug przemystowych,

b) realizacji zabudowy przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie, za wyjatkiem zabudowy
zagrodowej,

¢) realizacji na dzialce garazy lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigksze) niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

d) realizacji zabudowy szeregowej;

6) dopuszczenia:
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a) utrzymania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej 7z zachowaniem
parametrow przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymania i przebudowy istniejacych wolnostojacych obicktéw ustugowych z zachowaniem parametrow
przeznaczenia podstawowego.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.MNU =~ W/111.MNU ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna z ustugami, ktérych taczna
powierzchnia catkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnych;

2) dopuszczone przeznaczenic terenu: ustugi, wtym ustugi handlu, ushugi gastronomii, ustugi biurowe,
administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo oraz rzemiosto;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. I pkt 14;
4) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy do 7 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostalych obicktéw w tercnach oznaczonych symbolami W/I MNU+
W/17.MNU do 15 m,

- dia budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami W/18.MNU=
W/76 MNU do 12 m,

-dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami W/77. MNU+
W/96 MNU do |1 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektow w terenach oznaczonych symbolami W/97 MNU+
W/111.MNU do 10 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynne;j:
- w terenach oznaczonych symbolami W/1.MNU + W/17.MNU min. 10%,
- w terenach oznaczonych symbolami W/18.MNU + W/76.MNU min. 40%,
- W terenach oznaczonych symbolami W/77.MNU + W/96.MNU min. 50%,
- w terenach oznaczonych symbolami W/97.MNU + W/111.MNU min. 60%,
¢) procent powierzchni zabudowy:
- W terenach oznaczonych symbolami W/1.MNU + W/17.MNU do 70%,
- W terenach oznaczonych symbolami W/18.MNU = W/76.MNU do 50%,
- w terenach oznaczonych symbolami W/77.MNU + W/96. MNU do 40%,
- w terenach oznaczonych symbolami W/97.MNU + W/111.MNU do 30%,
d) minimalna intensywnoéé zabudowy 0,01,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8,

f) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalno-ustugowych i budynkach ustugowych dwu lub wielospadowe o nachyleniu
od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem dachéw ptaskich,

- W pozostalych obiektach, wtym w garazach — dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu
nie przekraczajacym 25 stopni,
g) obowigzujace wskazniki miejsc parkingowych:
- dla przeznaczenia mieszkaniowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej | miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

-dla przeznaczenia ustugowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych,
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h) dzialki powstale w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci winny spetnia¢ wymogi minimalnych
szerokosci frontow dziatek oraz powierzchni:

- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 600 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiednio: co najmniej 18 m i co najmniej 800 m?;
5) zakaz realizacji na dzialce bokséw garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;
6) dopuszczenia:
a) realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie,

b) utrzymania, przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej zzachowaniem parametrow
przeznaczenia podstawowego,

¢) utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych z zachowaniem
parametrow przeznaczenia podstawowego.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.MW ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ushigi, wtym ushugi handlu, ustugi gastronomii, ustugi biurowe,
administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo oraz rzemiosto;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 5 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw do 15 m,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 30%,
¢) procent powierzchni zabudowy do 50%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,8,

f) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalnych i budynkach ustugowych dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25 stopni do
45 stopni, z dopuszczeniem dachéw plaskich,

-w pozostatych obiektach, wtym w garazach — dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu
nie przekraczajacym 25 stopni,
g) obowigzujace wskazniki miejsc parkingowych:
- dla przeznaczenia mieszkaniowego lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

-dla przeznaczenia ushugowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca
postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczgtych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych,

h) dzialki powstale w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci winny spetnia¢ wymogi minimalnych
szerokosci frontéw dzialek oraz powierzchni:

- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 600 m’,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ushigowej odpowiednio: co najmniej 18 m i co najmniej 800 m?;

5) zakaz realizacji na dzialce bokséw garazowych lub stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej
niz powierzchnia zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;

6) dopuszczenia:
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a) realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obickcie,

b) utrzymania, przcbudowy irozbudowy istniejacych wolnostojacych obiektow ustugowych z zachowaniem
parametréw przeznaczenia podstawowego.

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W/1.MR i W/2.MR ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa, zabudowa w ramach gospodarstw rolnych;

2) dopuszezone przeznaczenie terenu: obiekty obstugi produkcji rolnej, wtym chowu ihodowli Zwierzat
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i pozostatych obiektéw do 10 m,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,
¢) procent zabudowy do 70%,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,

f) geometria dachéw:
- w budynkach: dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich,
-w  pozostalych obiektach: tukowe, plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe
nie przekraczajagcym 235 stopni,

o nachyleniu

g) obowigzujace wskazniki micjsc parkingowych:
- dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dzialki co najmniej 1 miejsca postojowego lub
garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,
- dia przeznaczenia dopuszczonego lokalizacja w granicach dziatki co najmniej 1 miejsca postojowego lub
garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych podstawowych;
5) zakaz realizacji zabudowy nie zwigzanej z dziatalnoscia rolnicza w rozumieniu przepiséw ustawy o ustroju
rolnym;
6) dopuszczenie lokalizacji szklarni, cieplarni i upraw sadowniczych.
§ 14. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W/1.U + W/17.U ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, taka jak: obiekty handlu detalicznego, gastronomia,
hotelarstwo, ustugi biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo,

rzemiosto, obiekty i tereny obstugi turystyki, sportu i rekreacji,
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. | pkt 14;

3) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 7 m,
- dla budynkéw ustugowych i pozostalych obiektdw w terenach oznaczonych symbolami W/1.U ~ W/7.U

doi5m,
- dla budynkow ustugowych i pozostatych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami W/8.U - W/12.U

do 12 m,
- dla budynkow ustugowych i pozostatych obiektdw w terenach oznaczonych symbolami W/13.U +

W/15.Udo Il m,
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-dla budynkéw ustugowych i pozostalych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami W/16.U -+
W/17.U do 10 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach oznaczonych symbolami W/1.U + W/7.U min. 10%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/8.U + W/15.U min. 20%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/16.U + W/17.U min. 40%,
c¢) procent powierzchni zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami W/1.U +~ W/7.U do 80%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/8.U + W/15.U do 70%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/16.U + W/17.U do 50%,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
e) maksymalna intensywnosé zabudowy 1,5,

f) geometria dachow:

- w terenach W/L.U, W/2.U, W/3.U, W/4.U, W/5.U, W/7.U, W/10.U, W/11.U, W/12.U, W/14.U, W/15.U -
Jjedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, z dopuszczeniem dachéw plaskich,

- w terenach W/6.U, W/8.U, W/9.U, W/13.U, W/16.U, W/17.U — dachy plaskie, lukowe,

g) dziatki powstale w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci winny spetnia¢é wymogi minimalnych
szerokosci frontéw dzialck oraz powierzchni odpowiednio: co najmniej 10 m i nie mniej niz 600 m?,

h) realizacja przynajmniej 20% wymaganej powierzchni terenéw biologicznie czynnych w formie zieleni
wysokiej,
i) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdych
rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowych podstawowych;
4) zakazy:

a) zabudowy obiektami handlowymi, ktérych powierzchnia sprzedazy przekracza powierzchnig okreslona
w ustawie,

b) realizacji skladéw, wolnostojacych obiektéw magazynowych niepolaczonych z budynkami ushugowymi
oraz obiektow handlu hurtowego;

5) dopuszczenia:

a) mozliwos¢ realizacji lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obshugi komunikacyjnej
w zakresie parkingdw, tj. co najmnigj 1 miejsca postojowego lub garazu dla kazdego lokalu.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: W/1.UP + W/9.UP ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych, takich jak szkoly, przedszkola, obiekty kultu
religijnego, urzedy, administracja, remizy strazy pozarnej, posterunki stuzb publicznych, opieka zdrowotna
i socjalna;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: sale wielofunkcyjne, ustugi handlu detalicznego, ushugi biurowe, obiekty
os$wiaty, kultury, banki;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 7 m,

-dla budynkéw ustugowych ipozostalych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami W/1.UP =
W/7.UP do 15 m,
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- dla budynkéw ustugowych i pozostatych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami W/8.UP i W/9.UP
do 12 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej:
- W terenach oznaczonych symbolami W/1.UP =~ W/7.UP min. 10%,
- W terenach oznaczonych symbolami W/8.UP i W/9.UP min. 20%,

¢) procent powierzchni zabudowy:
- w terenach oznaczonych symbolami W/1.UP ~ W/7.UP do 80%,
- w terenach oznaczonych symbolami W/8.UP i W/9.UP do 70%,
d) minimalna intensywnogé zabudowy 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0,
f) geometria dachéw: jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, plaskie i tukowe,

g) lokalizowania dla nowej zabudowy, co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej podstawowe;j,

h) dziatki powstate w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci winny spetniaé wymogi minimalnych
szerokosci frontéw dziatek oraz powierzchni odpowiednio: co najmniej 10 m i nie mniej niz 600 m?,

i) kompleksowego zagospodarowana nicruchomosci szczegolnie od strony przyleglej dori przestrzeni
publicznej, w postaci rozwigzan terenowych, nawierzchni, elementéw malej architektury, zieleni

towarzyszace;j;
5) zakaz budowy nowych wolnostojacych garazy pojedynczych i w zespolach;
6) dopuszczenia:
a) lokalizowania przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obicktach,

b) realizowania lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem zagwarantowania im obstugi komunikacyjnej w zakresie
parkingdw, tj. co najmniej | miejsca postojowego lub garazu dla kazdego lokalu.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.US + W/3.US ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, wraz z zapleczem sportowym i gospodarczym;
2) dopuszczone  przeznaczenie:  ustugi gastronomii,  administracji, handlu  detalicznego zZwigzane
z przeznaczeniem podstawowym;
3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynk6w gospodarczych i garazy do 7 m,
-dla budynkéw ustugowych ipozostatych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami W/1,US =+
W/3.US do 12 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,

¢) procent powierzchni zabudowy do 50%,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,

e} maksymalna intensywnos¢ zabudowy; 0,5,

f) geometria dachéw: jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, ptaskie i tukowe,

g) dla przeznaczenia podstawowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 10 miegjsc
parkingowych na 200 uzytkownikéw oraz | miejsca postojowego dla autokaru, lecz nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych, z zastrzezeniem iz nakaz ten winien by¢ zrealizowany badZz w granicach dziatki budowlane;

badz w jej bezposrednim otoczeniy, to jest w zasiggu dojscia do 100 m;
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5) dopuszczenia:

a) lokalizowania przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnych obiektach,

b) utrzymania istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.PU + W/11.PU ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) dopuszczone przeznaczenie terenu: zabudowa magazynowo-skladowa, ustugi;
3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw gospodarczych i garazy do 7 m,

- dla budynkoéw produkcyjnych, ustugowych i pozostatych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami
W/1PU+W/11.PUdo 12 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 20%,

¢) procent powierzchni zabudowy do 70%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0,

f) geometria dachow: jedno-, dwu-, wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, lukowe,

g) dzialki powstale w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci winny spetnia¢ wymogi minimalnych
szerokosci frontéw dzialek i powierzchni odpowiednio co najmniej 15 m i co najmniej 1000 m?,

h) lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1 migjsca postojowego lub garazu dla kazdych
rozpoczetych 25 m? powierzchni uzytkowych podstawowych;

5) zakaz realizacji przedsigwzigé wymagajacych skladowania materialow sypkich poza przeznaczonymi
na nie obiektami;

6) dopuszczenia:
a) realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie budowlanym,
b) przetwarzania, sktadowania oraz skupu ztomu i innych surowcéw wiérnych.
§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.KS i W/2.KS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obshigi komunikacji, wtym stacje paliw, warsztaty
samochodowe;

2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa uslugowa zwiagzana z dzialalnoscig przeznaczenia podstawowego,
w szczegolnosci handel i gastronomia,

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
4) nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,
¢) procent powierzchnt zabudowy do 80%,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8,
f) geometria dachéw: jedno-, dwu-, wielospadowe o nachyleniu do 70 stopni, plaskie, tukowe, koputowe,

g) liczba miejsc parkingowych zgodna z potrzebami wynikajacymi z programu funkcjonalno-uzytkowego
lecz niec mniej niz 4 oraz co najmniej jedno migjsce postojowe dla samochodow cigzarowych;
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5) dopuszczenie realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie budowlanym.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/LIT ~ W/3.1T ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej, w tym wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej;

2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:
a) wysoko$é zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci ze wzgledow technologicznych
maksymalnie do 20 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej min. 10%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0,

e) geometria dachéw: jedno-, dwu- , wielospadowe o nachyleniu do 45 stopni, plaskic i tukowe,
f) zagwarantowania dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej i zagospodarowania.

§ 20. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarze:,
2) przynalezne zagospodarowanic terenu wymienione w § 3 ust. | pkt 14;
3) nakazy:

a) utrzymanie istnicjgcej 1 realizacja nowej zieleni urzadzone),

b) obowigzek kompleksowego zagospodarowania terenu cmentarza w postact: rozwigzan terenowych.

nawierzchni, elementéw malej architektury, zieleni towarzyszacej,
¢) lokalizacji co najmniej 10 miejsc postojowych;
4} zakazy:
a) lokalizacja budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,
b) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z kremacja;

5) dopuszcza si¢ zabudowe, taka jak kaplica, budynek administracji cmentarza, sanitariaty, budynek gospodarczy,
o wysokosci do 10 m, powierzchni zabudowy do 200 m?, dachach jedno- lub wielospadowych o nachyleniu
do 60 stopni, z dopuszczeniem lokalnej dominanty o wysokosci do 20 m.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/l ZN + W/29.ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen przywodna i nieurzadzona, wtym zadrzewienia, zakrzewienia, statc
i sezonowe wody powierzchniowe;
2) nakazy:
a) utrzymanie istniejacej zieleni $rodpolnej i przywodne;,
b) nowe zalesienia zgodnie z wymogami przepisow o lasach,
¢) utrzymanie i ochrona istniejacego uksztaltowania terenu,
d) zagwarantowanie dostegpnosci dla obstugi technicznej istniejacych wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli za wyjatkiem urzadzen malej retencji;

4) dopuszczenia:
a) realizacja nowych zadrzewien i dolesien,

b) wody powierzchniowe srodladowe zwigzane z produkcja i hodowig ryb,
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¢) realizacji tras turystycznych pieszych, rowerowych, $ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych,
drog do gruntow  rolnych ilesnych, z zastrzezeniem zachowania droznosci lokalnych korytarzy

ckologicznych,
d) budowli przeciwpowodziowych i regulacji wod,
¢) infrastruktury techniczne;j,
f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych i niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych w terenic W/4.ZN.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.ZE +~ W/27.ZE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia i zielen pozostala, wtym: zadrzewienia, zakrzewienia, zielen
przywodna i nieurzadzona, zielen izolacyjna, dolesienia, state i sezonowe wody powierzchniowe;

2) nakazy:
a) utrzymanic istniejacej zieleni srodpolnej i przywodnej,
b) nowe zalesienia zgodnie z wymogami przepisoéw o lasach,
¢) utrzymanie 1 ochrona istniejgcego uksztattowania terenu,
d) zagwarantowanie dostgpnosci dla obstugi technicznej istniejacych wod powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli za wyjatkiem urzadzen malej retencji oraz zwigzanych z utrzymaniem
wod powierzchniowych;

4) dopuszczenia:
a) realizacja nowych zadrzewieni i zakrzewien,

b) realizacji 1tras turystycznych pieszych, rowerowych, $ciezek dydaktycznych, miejsc  widokowych,
drog do gruntdw  rolnych ilesnych,z zastrzezeniem zachowania droznosci lokalnych  korytarzy
ckologicznych,

¢) budowli przeciwpowodziowych i regulacji wéd,
d) infrastruktury techniczne;j.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W/1.ZL + W/15.ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy zwystgpujacymi polanami, drogami i sciezkami $rédlesnymi, stalymi
i sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2) nakaz ochrony i utrzymania laséw, ze wzgledu na zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobow
genetycznych i waloréw krajobrazowych;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczonej w pkt 4;

4) dopuszczenie drég do gruntéw rolnych ilesnych zwigzanych zprodukcja lesna, tras turystycznych
i rowerowych, Sciezek dydaktycznych imiejsc widokowych, infrastruktury technicznej w postaci sieci
podziemnych, podziemnych ujeé wody oraz na wodach powierzchniowych, z zastrzezeniem zachowania
droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.R + W/27.R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) nakaz ochrony i utrzymania istniejacej zieleni srodpolnej;
3) zakazy:
a) nowej zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza zwierzeca,
b) zakaz zabudowy w terenach W/19.R +~ W/27.R;
4) dopuszczenia:

a) zabudowy zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia rolnicza zgodnie z przepisami ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego, o parametrach:
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- wysokos¢ budynku mieszkalnego do 8 m w przypadku dachu dwu lub wielospadowego o spadku dachu
od 22 do 45 stopni, oraz do 6 m w przypadku dachu plaskiego,

- wysokos¢ budynkow  gospodarczych iinwentarskich do 7 m idachach plaskich, jedno-, dwu-
lub wielospadowych,

- wysokos¢ obiektdw zwigzanych ze skladowaniem i przechowywaniem produktdw rolnych i pasz do 10 m,
b) wprowadzenia zagospodarowania w formie sciezek pieszych i rowerowych,
¢) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

d) tras turystycznych i rowerowych, $ciezek dydaktycznych i miejsc widokowych, infrastruktury technicznej,
drdg do gruntéw rolnych i lesnych.

§ 25, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza zwierzgca i roslinna;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakaz ochrony 1 utrzymania istniejacej zieleni §rédpolnej;
4) zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarstwem rolnym i produkcjg rolniczg;

5) dopuszczenia:
a) lokalizowania budowli i urzadzen melioracyjnych,

b) tras turystycznych i rowerowych, Sciezek dydaktycznych i miejsc widokowych, infrastruktury technicznej,
drég do gruntoéw rolnych i lenych.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1.RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza roslinna i ogrodnicza - zwigzana z dzialalnoscia szkotkarska;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakaz ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni srédpolne;j;

4) zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarstwem rolnym i produkcjg rolnicza roslinna i ogrodnicza;

5) dopuszczenia:
a) zabudowy zwiazanej z prowadzong dzialalnoscig rolniczg zgodnie z przepisami ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego, o parametrach:
- wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 8 m w przypadku dachu dwu lub wielospadowego o spadku dachu
od 22 do 45 stopni, oraz do 6 m w przypadku dachu plaskiego,
- wysoko$é budynkéw gospodarczych iinwentarskich do 7 m idachach ptlaskich, jedno-, dwu-
lub wielospadowych,
b) lokalizowania budowli i urzadzen melioracyjnych,
¢) tras turystycznych i rowerowych, $ciezek dydaktycznych i miejsc widokowych, infrastruktury technicznej,
drég do gruntéw rolnych i lesnych,

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W/1.WSR + W/13.WSR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rédladowe zwigzane z produkcja i hodowla ryb;
2) nakazy:

a) utrzymania i ochrony uksztaltowania terenu,

b) zachowania i utrzymania flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych;
3) zakazy:

a) budowy obiektdéw i budowli — z wylaczeniem dopuszczonych;

4) dopuszczenia:

Id: OESD1E77-A44F-46AA-925B-C2A90FF95SDAT. Projekt Strona 19 7. 45




a) prowadzenia zagospodarowania i produkcji zwigzanej z hodowla ryb,
b) zabudowy zwiazanej z prowadzong dzialalno$ciag o powierzchni zabudowy do 100 m?, wysockosci do 6 m
i dachu ptaskim,
c) wprowadzenia zagospodarowania terendw wzdluz wod powierzchniowych, w formie sciezek pieszych
i rowerowych,
d) budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows oraz mostow i kiadek,
e) zieleni przywodnej,
f) infrastruktury techniczne;j.
§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W/1.KDZ + W/4 KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu,od 20 m do 28 m,z lokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
o drogach publicznych,
b) utrzymania potozonych w liniach rozgraniczajacych drogi obiektéw kultury materialnej, takich jak kapliczki
1 krzyze przydrozne,
¢) utrzymania istniejgcych w pasach drogowych szpaleréw ialei drzew jako charakterystycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

4) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
5) dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektéw i budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacja infrastruktury techniczne;j,
e) realizacja miejsc parkingowych wzdtuz drég.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: W/1.KDL + W/9.KDL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi publiczne lokalne;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu: 12,0 m, z lokalnymi poszerzeniami
wrejonie skrzyzowan izwegzeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych,

b) utrzymania istniejacych w pasach drogowych szpalerow i alei drzew jako charakterystycznych elementow
krajobrazu kulturowego;

4) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
5) dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektéw i budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
c) sciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,

e) realizacji miejsc postojowych wzdhuz jezdni.
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§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem W/1.KDD + W/21.KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga publiczna dojazdowa;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) nakazy:
a) Szergkoéé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu: 10,0 m, z lokalnymi poszerzeniami
wrejonie skrzyzowan izwezeniami w rejonie istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami o drogach
publicznych,

b) utrzymania istniejacych w pasach drogowych szpaleréw i alei drzew jako charakterystycznych elementéow
krajobrazu kulturowego;

4) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;
5) dopuszczenia:
a) lokalizac)i obiektdw i budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
¢) sciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury technicznej,
e) realizacji miejsc postojowych wzdluz jezdni.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W/1 KDX + W/57.KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne:
2) przynalezne zagospodarowanie tercnu wymienione w § 3 ust. | pkt 14;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 5,5 m do 10 m;
4) zakaz zagospodarowania utrudniajgcego mozliwos¢ swobodnego przejazdu pojazdow stuzb komunalnych,
ratowniczych oraz wykorzystywanych w gospodarstwach rolnych i lesnych;
5) dopuszczenia:
a) sciezki rowerowe i szlaki turystyczne,
b) miejsca postojowe.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W/1.KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — plac, droga publiczna klasy zbiorczej;
2) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz zagospodarowania utrudniajacego mozliwosé swobodnego przejazdu pojazdow stuzb komunalnych,
ratowniczych oraz wykorzystywanych w gospodarstwach rolnych i lesnych;
5) dopuszczenia:
a) lokalizacji obiektéw i budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,

b) utrzymania istniejacych w pasach drogowych szpaleréw i alei drzew oraz zagospodarowania zielenia 1 maly
architekturg jako charakterystycznych elementéw krajobrazu kulturowego,

¢) sciezki rowerowe 1 szlaki turystyczne,

d) miejsca postojowe.
Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 33. 1. W obszarze objetym planem wskazano obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi, do ktorych

naleza:
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1) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%),

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl przepiséw ustawy prawo wodne, w tym:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1 0%).
2. W obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja przepisy ustawy prawo wodne.

3. Ustala si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwiazanymi z cmentarzami, i2:

1) w zasiegu pie¢dziesieciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem ZC zakazuje si¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz zakladow produkujgcych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujgcych artykuty zywnosci;

2)w zasiegu stu piecdziesieciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem ZC nakazuje si¢ podiaczenie
wszystkich budynkéw do sieci wodociggowe;j.

4. W obszarze objetym planem wystepuje teren i obszar goriczy Wilamowice na zlozu ,,Wilamowice™.

5. W obszarze objetym planem wyst¢puje ustanowiona strefa ochronna ujecia wéd - strefa ochrony posrednicj
ujecia ,,Zasole™ w Os$wiecimiu ustanowiona Rozporzadzeniem Nr24/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie zdnia 22lipca 2016r., na podstawie ktorej obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow.

6. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004 (plan zadan
ochronnych Dz.U. Wojewdodztwa Matopolskiego poz.4921 z dnia 8 wrzesnia 2014 r.), ktérego zasigg wskazano na
rysunku planu. W jego granicach obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z obowiazujacego planu
zadan ochronnych oraz przepiséw zwigzanych z ochrona przyrody.

7. W obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako osuwiska nieaktywne wskazane na rysunku planu
na podstawie ,Mapy osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Wilamowice”
(Panstwowy Instytut Geologiczny, marzec 2010 r.), w zasiggu ktérych wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane
warunki gruntowe.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 34. 1. Dia terendw, dla ktérych w Rozdziale 7 nie okreslono minimalnych szerokosci frontow dzialek
oraz minimalnych powierzchni uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci dziatki powstate
w wyniku scalenia i podziatu winny spelnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontu i powierzchni odpowiednio:
co najmniej 10 m i co najmnte) S00 m2.

2. Przy scaleniach 1 podziatach nieruchomosci granice nowych dzialek winny by¢ wyznaczane pod katem
prostym w stosunku do granicy przylegiej do drogi publicznej, z dopuszczeniem odstgpstwa plus minus 10 stopni,
warunck ten moze nie obowigzywac w przypadku, gdy pozostale podzialy dzialek polozonych przy tej samej
drodze publicznej itej samej stronie drogi s3 inne inie podlegaja zmianom, w tym przypadku ustala si¢ zasade
tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podzialéw wilasnosciowych.

Rozdziat 10.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 35. 1. W granicach stref wskazanych w planie wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen, przy czym ograniczenia te uwzgledniono w planie w ustaleniach szczegolowych dia poszczegolnych
przeznaczen w parametrach tj.: nieprzekraczalnych liniach zabudowy, procencie terenéw zabudowanych, procencie
terenow biologicznie czynnych, wysokosci zabudowy.

2. Nakazuje sig¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu zabudowy polozonej
w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci oznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 36. 1. Obszar objety planem ma zagwarantowanc powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez drogi powiatowe.

2. Dla wyznaczonych w planic terenéw komunikacji drogowej - KDZ, KDL, KDD, KDX i KP obowiazuja
ustalenia zawarte w paragrafach od 28 do 32.

§ 37. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji oraz minimalne wskazniki miejsc postojowych:

1)dla poszczegdlnych przeznaczen ustala si¢ peine bilansowanie potrzeb parkingowych wewnatrz granic
poszczegdlnych dziatek budowlanych:

2) minimalne wskazniki micjsc postojowych okreslono dla poszczegolnych przeznaczef w ustaleniach
szczegdtowych rozdziatu 7,

3) dla wszystkich przeznaczen, dla ktérych ustalono minimalne wskazniki miejsc postojowych, z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ustala si¢
obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kart¢ parkingowa, w proporcjach
wynikajacych z obowigzujacych przepisow o drogach publicznych, jednak nie mniej niz | miejsce postojowe.

§ 38. 1. Ustala si¢, ze poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi i ciagami pieszo-jezdnymi
dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych.

2. Minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 5.5 m.

3. Drogi wewnetrzne musza zapewnia¢ dostgp pojazdom ratownictwa oraz stuzb komunalnych do wszystkich
obstugiwanych przez nic dziatek budowlanych.

Rozdziat 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§39.1. W planie okresla si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiekty
technologiczne i inzynierskic oraz urzadzenia i instalacje, dla ktérych nie wyznaczono samodziclnych terenow.

2. Ilekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu, dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace ustalenia ogdlne:

1) dopuszcza si¢ utrzymanic istniejacych i realizacje nowych elementow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog i terenéw pieszo-jezdnych o symbolach: KDZ, KDL, KDD, KDX i KP:

2) dopuszcza si¢ utrzymanic i realizacjg infrastruktury technicznej poza terenami o ktorych mowa
w pkt | z zastrzezeniem, iz planowanc trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych tras sieci wodociagowych i elektroenergetycznych nalezy zachowac
strefy ochronne oraz strefy obstugi technicznej;

4) wzdtuz istniejagcych  iprojektowanych  tras sieci gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowanc
o szerokosciach ustalanych przez wlasciwego dysponenta sieci;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow technologicznych moziiwe jest
niezaleznie od ustalen szczegdlowych dla poszczegolnych terenow, jesli nie beda naruszone pozostale ustalenia

planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowg sicci infrastruktury w przypadkach kolizji z nowa zabudowa;

7) przebudowy i modernizacje infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle
z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

8) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sa lub wynikaja z tekstu uchwaly, sg zgodne z planem i moga by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcéw oraz mozliwosciami  poszczegdinych
dysponentéw i uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu.
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3. Sieci infrastruktury technicznej nalezy powigza¢ zukladem zewnetrznym poprzez istniejace odcinki
infrastruktury, z dopuszczeniem powiazan nowymi odcinkami ze wzgledow technicznych lub topograficznych.

§ 40. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych:
I) rozbudowa sieci elektroenergetycznej w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

2) mozliwos¢  lokalizacji nowych stacji transformatorowych, w formie obiektéw wolnostojacych
lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach:;

3) sukcesywna rozbudowa i przebudowa systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napiec,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcow, w tym o$wietlenia drog;

4) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 41. Ustalenia dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowniczych:

1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;

2) dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych.
§ 42. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

I) rozbudowa systemu wodociggéw, wtym w pierwszym rzedzie zapewnienie zapotrzebowania na wode
dla celéw bytowo — komunalnych z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzagdzen wodociggowych;

2) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w ilosci zapewniajacej skuteczne
podjgcie dzialan ratunkowo-gasniczych.

§ 43. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej:
I) rozbudowa systemu kanalizacji, w tym:

a) odprowadzenie Sciekow do istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci iurzadzen kanalizacyjnych,
odpowiednio sanitarnej, deszczowej rozdzielczej i ogolnosplawne;j,

b) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki wodno — sciekowej, gwarantujacego ochrong wod podziemnych,
dla realizowanych nowych lub przebudowywanych istniejacych obiektéw i budowli;

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i do wod;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow:

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.
§ 44. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieplowniczych:

1) zaopatrzenie obiektow w cieplo zapewnié nalezy z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;

2) dopuszczenie systeméw z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem energii wiatru i biogazu.
§ 45. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych:

I) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostep do istniejacej i rozbudowanej sieci i urzadzen teletechnicznych
i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej
oraz budowg nowego systemu dla pokrycia potrzeb uzytkownikow.

§ 46. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci innych, takich jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje sie istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie
z obowigzujacymi normami.
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§ 47. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz przepisami ustawy

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
§48. W obszarze objetym planem  zakazuje sic tymczasowego  zagospodarowania  terendw,
z dopuszezeniem tymczasowego zagospodarowania placu budowy.
Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 49. Ustala si¢ stawke optat od wzrostu wartosci wszystkich nieruchomosei z tytutu uchwalenia planu
w wysokosci [10%.
Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 50. Wykonanie uchwaly powierza siec Burmistrzowi Wilamowic.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

§ 52. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Gminy oraz w Biuletynic Informacji
Publiczne;.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Wilamowicach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH PO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.22017 r., poz. 1073) Rada Miejska w Wilamowicach stwierdza, ze w ustalonym terminie do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice wplynety 22 uwagi. Rada Miejska w Wilamowicach rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Wilamowic (oznaczonych numeracja zgodnie
z rozstrzygnieciem Burmistrza Wilamowic w sprawie rozstrzygnigcia uwag) w nastgpujacy sposéb:

Uwagi oznaczonej nr 1 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialki nr 2820 z terendw
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwzglgdnienie uwagi naruszyloby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, w ktorym nieruchomos$¢ przeznaczona jest na tereny

rolne.

Uwagi oznaczonej nr 2 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia dzialki nr 2129 z terendéw
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Czg$¢ nieruchomosci przeznaczona jest na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami. Uwzglednienie uwagi naruszyloby ustalenia studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilamowice, w ktorym pozostata ¢ze$¢ nieruchomosci przeznaczona jest na tereny rolne.

Uwagi oznaczonej nr 3 w wykazie uwag, dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 1085 na tereny zabudowy -
nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Cze$é nieruchomosci przeznaczona jest na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ushugami. Uwzglednienie uwagi naruszytoby ustalenia studium uwarunkowat: i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilamowice, w ktérym pozostata czgs¢ nieruchomosci przeznaczona jest na tereny rolne.

Uwagi oznaczonej nr 4 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 1004/2 zterendéw
zabudowy ushug na tereny zabudowy mieszkaniowej - nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Nieruchomo$¢ polozona jest bezposrednio przy granicy terenu produkcyjno-ustugowego.
Zmiana przeznaczenia nieruchomosci na tereny zabudowy mieszkaniowej prowadzilaby do konfliktu
przestrzennego miedzy tymi przeznaczeniami, czym naruszato by zasadg zachowania tadu przestrzennego.

Uwagi oznaczonej nr 5.1 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 1179/1 na tereny
zabudowy mieszkaniowej - nie uwzglednia sig¢ cz¢Sciowo.

Uzasadnienie: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustigami zostat w niewielkim stopniu
poszerzony. Dalsze poszerzenie terenu naruszyloby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, w ktorym pozostata czgs¢ nieruchomosci przeznaczona
jest na tereny zieleni nieurzadzone).

Uwagi oznaczonej nr 5.2 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia caltych dziatek nr 760, 761 na
tereny zabudowy mieszkaniowej - nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Przewazajaca cze$¢ nieruchomosci przeznaczona jest na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami. Uwzglednienie uwagi naruszyloby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, w ktérym pozostata cz¢s¢ nieruchomosci przeznaczona
jest na tereny rolne.

Uwagi oznaczonej nr 7 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 724 z terenow rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej - nie uwzglednia sig.
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Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi naruszyloby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, w ktérym nieruchomo$é przeznaczona jest na tereny
rolne.

Uwagi oznaczonej nr 9.3 w wykazie uwag, dotyczacej wprowadzenia drogi w terenie W/I11.PU, w tym na
dziatkach drogowych nr 401, 439, 446, zgodnie z zat. nr 2 do pisma z uwagg - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Wskazane dziatki drogowe nie posiadajg minimalnej wymaganej dla drég publicznych
szerokosci 10 m. Uwzglednienie uwagi wigzaloby si¢ z wyznaczeniem terenu komunikacji drogowej réwniez na

dziatkach oséb prywatnych.

Uwagi oznaczonej nr 9.4 w wykazie uwag, dotyczacej przedtuzenia publicznego ciggu pieszo-jezdnego
W/42 KDX do polaczenia z drogg W/9.KDL, zgodnie z zat. nr 3 do pisma z uwaga - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Wskazana dzialka drogowa nie posiada zatozonej dla publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych
minimalnej szerokosci 5,5 m. Uwzglednienie uwagi wiazalo by si¢ z wyznaczeniem terenu publicznego ciagu
pieszo-jezdnego na dziatkach oséb prywatnych.

Uwagi oznaczonej nr 9.5 w wykazie uwag, dotyczacej wprowadzenia dopuszczenia terendw turystyczno-
rekreacyjnych zgodnie z zat. 4 do pisma z uwaga - nie uwzglednia si¢ cze$ciowo.

Uzasadmnienie: Uwaga uwzgledniona czgsciowo, poprzez dopuszczenie w terenie 4.ZN urzadzen i obiektow
sportowo-rekreacyjnych niekubaturowych.

Uwagi oznaczonej nr 9.7 w wykazie uwag, dotyczacej przedhuzenia publicznych drog gminnych do korica
terenéw budowlanych np. ul. Chopina, ul. Jana Pawta I, ul. Kochanowskiego, ul. | Maja - nie uwzglednia si¢
czeSciowo.

Uzasadnienie: Uwaga uwzgledniona czesciowo, poprzez wprowadzenie terenéw KDX na przedtuzeniu ul. 1
Maja oraz ul. Jana Pawla II. Dziatki drogowe na przedtuzeniu ul. Chopina i ul. Kochanowskiego nie posiadaja
minimalnej szerokosci 5,5 m, zatozonej dla publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, a ich wyznaczenie wplywato
by na zagospodarowanie prywatnych dziatek sasiednich. Uwzglednienie uwagi dla tych ulic wigzalo by sie
z wyznaczeniem terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego na dziatkach oséb prywatnych.

Uwagi oznaczonej nr 10.2 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 2219/2 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi naruszyloby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, w ktorym nieruchomos¢ przeznaczona jest na tereny
zieleni.

Uwagi oznaczonej nr 11 w wykazie uwag, dotyczacej zmiany parametréw szerokosci drogi z W/4.KDD na
KDX - nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Klasa drogi zostata zaprojektowana w dostosowaniu do potrzeb — droga zapewnia dojazd do

kilkudziesi¢ciu dziatek budowlanych. Zmniejszenie klasy drogi, atym samym jej parametrow moze
spowodowaé, ze po realizacji zabudowy na wszystkich dziatkach uktad drogowy stalby si¢ niewydolny.

Uwagi oznaczonej nr 12 w wykazie uwag, dotyczacej prosby o szczegdlowe przedstawienie sposobu
realizacji odcinka nowej drogi W/17.KDX w sasiedztwie dziatki nr 2080: przedstawienie odcinka drogi
w wiekszym powigkszeniu, aby mozna bylo wyraznie ustali¢ odleglos¢ wzgledem granicy oraz udzielenie
informacji na temat wykonania poboczy i odwodnienia (informacja o terenie zalewowym) - nie uwzgl¢dnia
sie.

Uzasadnienie: Rysunek projektu planu zostal wykonany w szczegélowosei skali 1:2000, zgodnie
z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w takiej skali obowiazuja jego oznaczenia.
Plan nie okresla szczegélowego sposobu realizacji samej drogi, wtym sposobu wykonania poboczy
i odwodnienia.

Uwagi oznaczonej nr 13 w wykazie uwag, dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 2472 na tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwagi naruszyloby ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, w ktorym nieruchomos¢ przeznaczona jest na tereny
rolne.
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Uwagi oznaczonej nr 14 w wykazie uwag, dotyczacej zwigkszenia czgéci dziatki nr 756 przeznaczone;j
na teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej z ustugami do 50% jej powierzchni (informacja, ze obecna
powierzchnia uniemozliwia wykorzystanie dziatki na cele budowy domu jednorodzinnego) - nie uwzglednia

sie.

Uzasadnienie: Obszar dzialki przeznaczony na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
ma powierzchni¢ ponad 700 m* iumozliwia realizacj¢ obiektu mieszkainego. Uwzglgdnienie uwagi
naruszyloby ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilamowice, w ktdrym pozostala czgs¢ nieruchomo$ci przeznaczona jest na tereny rolne.

Id: OESD1E77-A44F-46AA-925B-C2A90FF95DA7. Projekt Strona 3 z 45



Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskiej w Wilamowicach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017r., poz. 1073) po zapoznaniu si¢ zmiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice Rada Miejska w Wilamowicach postanawia

co nastepuje:

I. Na obszarze objgtym planem przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

a) budowg projektowanych drég publicznych i publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,
b) zagospodarowanie terenéw sportowo-rekreacyjnych,
¢) budowe sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe].

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje o ktérych mowa w ust.] beda finansowane z budzetu Gminy Wilamowice, a takze ze srodkow
zewngetrznych.
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Zalgcznik Nr 5 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Wilamowicach

Wykaz teren6w i obiektow chronionych prawem zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami: obiekty zabytkowe obj¢te ochrong w planie oraz stanowiska
archeologiczne

WILAMOWICE
I. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Zabytki sakralne

1. Nr 1W-S - Krzyz kamienny, przydrozny, starodrzew, ul. Gen. Andersa (tzw. droga do ,,Trzynastu Domow™),
1865 r.

2. Nr 2W-S - Kapliczka murowano-drewniana, starodrzew, ul. Bilczewskiego 10 /ul. Spokojna, pot. XIX w.

3.Nr3W-S - Cmentarz komunalny (dawniej paraf. rzym.-kat.), ul. Cmentarna, Zal. 1856 r., powigkszony
w XX w.

4. Nr 4W-S - Krzyz kamienny ,M¢ka Pafiska”, ul. Mickiewicza, naprzeciw 8, 1858 r.

S.Nr5w-S - Koéciét parafialny pw. Trojcy Sw. i Sw. Jozefa, mur., z wyposazeniem (rej. zab. B-82/30),
ul. Paderewskiego 9, (dz. nr 1886/3, 1886/4, 1886/5, 1886/6), 1923-39 r., 1960 r., 1980-1984 r.

6. Nr 6W-S - Figura kamienna Sw. Jozefa, ul. Paderewskiego 9 (przed kosciotem), (dz. nr 1886/3, 1886/4,
1886/5, 1886/6), 1886 .

7.Nr 7W-S - Kapliczka murowana, otynkowana, ul. Pilsudskiego naprzeciw nr. 11/ul Dunata 2,
(dz. nr 1802), 1862 r.

8. Nr 8W-S - Kapliczka drewniana stupowa, szafkowa, ul. Pilsudskiego 34, XIX w.

9. Nr 9W-S - Kapliczka drewniana stupowa, szafkowa, ul. Pulaskiego /ul. Sloneczna, 2 pol. XIX w.

10. Nr 10W-S -, Ochronka” pw. Sw. Anny Siéstr Stuzebniczek NMP z kaplica, Rynek 8, (dz. nr 3283), 1908 r.
11. Nr 11W-S - Kapliczka drewniana stupowa, szafkowa, ul. Sobieskiego 45, XIX w.

12. Nr 12W-S - Kapliczka murowana, ul. Sobieskiego obok nr. 92, 1902 r. (remontowana w 1989 r.).

13. Nr 13W-S - Krzyz kamienny, ul. Starowiejska /ul. Paderewskiego (rondo), 1839 r.

14. Nr 14W-S - Kapliczka murowana, ul. Starowiejska /ul. Putaskiego, pot. XIX w., 1954 r.

15. Nr 15W-S - Krzyz kamienny ,,Meka Panska” (wys. ok. 3,20m), ul. Wigzniow O$wigcimia /ul. Kosciuszki,
2 pol. XIX w.

16. Nr 16 W-S - Krzyz kamienny ,,Meka Panska”, ul. Wigzniéw Oéwigcimia 5, 1841 r.

17. Nr 17W-S - Krzyz kamienny ,Meka Pariska”, w otoczeniu starodrzew, ul. Widok (w polu), niedaleko
granicy z Hecznarowicami, 1864 r.

Swieckie zabytki architektury i budownictwa
1. Nr 1W-SW - Chatupa konstrukcji drewnianej zrgbowej, ul. Gen. Andersa 1, lata 60-te XIX w.

2.Nr2W-SW - Dom konstrukcji murowanej (w obrebie posesji okazaly starodrzew), ul. Sw. Abpa J.
Bilczewskiego 2, pocz. XX w.

3.Nr3W-SW - Dom konstrukcji murowanej, modernistyczny (w obrebie posesji pomnik poswigcony
J. Bileczewskiemu), ul. Sw. Abpa J. Bilczewskiego 10, lata 30-te XX w.

4. Nr 4W-SW - Chatupa konstrukeji drewnianej zrgbowej, ul. Sw. Abpa J. Bilczewskiego 21, pocz. XX w.
5. Nr 6W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Kosciuszki 12, Jata 30-te XX w.

1d: OESD1E77-A44F-46AA-925B-C2A90FF9SDAT. Projekt Strona 1 z 43



6. Nr 7W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Krétka 4, lata 30-te XX w.
7. Nr 8W-SW - Dom konstrukeji murowanej, ul. Mickiewicza 3, 1924 r.

8. Nr 10W-SW - Chatupa konstrukeji drewnianej zrgbowej, w czeéci gospod. Murowana, ul. Mickiewicza 28,
Lata 80-te XIX w.

9. Nr 11W-SW - Dom konstrukcji murowanej (obok zabytkowa kuznia), ul. Mickiewicza 3 1, lata 20-te XX w.

10.Nr I2W-SW - Dawna kuznia w obrebie posesji  ul. Mickiewicza 31 (obok zabytkowy dom),
ul. Mickiewicza 31, lata 20-te XX w.

11. Nr 13W-SW - Dawne Zaklady Przemystu Lniarskiego, ul. Paderewskiego 4, (dz. nr 1825/3, 1825/4,
1825/1), 4 ¢w. XIX w. ok. 1910720 r.

12. Nr 14W-SW - Dom murowany ul. Paderewskiego 14 /ul. Sw. Abpa J. Bilczewskiego (dz. nr 252), 1858 r.
(przebud. w 1915 t.)

I3.Nr ISW-SW - Dom (obecnie apteka, dawniej Rada Narodowa) murowany, ul. Paderewskiego
15 /ul. Putaskiego, Lata 30-te XX w.

14. Nr [6W-SW - Dom drewniano-murowany, ul. Partyzantéw (Lacznik) 4, 3 ¢w. XIX w.

I5. Nr 17W-SW - Chatupa konstrukcji drewniane; zrgbowej, ul. Partyzantow 8, lata 30-te XX w.

16. Nr 18W-SW - Stodota murowana zbud. w stylu neoromanskim, ul. Pitsudskiego 2A, Przet. XIX/XX w.

I7.Nr I9W-SW - Dom murowany (z wystrojem elewacji  w stylu secesyjno-modernistycznym),
ul. Pitsudskiego 7 /ul. 1 Maja, 1922 r.

18. Nr 20W-SW - Chalupa konstrukcji drewniano-murowanej, ul. Pilsudskiego 19, pocz. XX w.

19. Nr 21W-SW - Chatupa konstrukcji drewniano-murowanej, ul. Pitsudskiego 21, 1860 r.

20. Nr 23W-SW - Chatupa konstrukcji drewniane;j zrgbowej, ul. Pitsudskiego 30, 1880 r.

21. Nr 24W-SW - Chatupa konstrukcji drewnianej zrgbowej, ul. Pulaskiego 5, 1827 r.

22. Nr 26 W-SW - Dom konstrukcji murowanej (z przylegtym bud. gospodarczym), ul. Putaskiego 28, Lata 30-
te XX w.

23. Nr 27W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Pulaskiego 30, 1883 r.

24. Nr 28W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Putaskiego 32, lata 30-te XX w.

25.Nr 29W-SW - Budynek — obecnic siedziba Urzedu Miasta i Gminy, konstrukcji murowanej, Rynek 1, kon.
XIX w,

26. Nr 30W-SW - Dom konstrukcji murowanej, Rynek 3 (dz. nr 74), 1864 r.

27.Nr31W-SW - Kamienica konstrukcji murowanej (restauracja ,Rogowa”), Rynek 4, dz.nr3274,
Ok. 1850 .

28. Nr 32W-SW - Budynek — dawna poczta konstrukcji murowanej, Rynek 9, (dz. nr 3283), 1 pot. XIX w.

29. Nr 33W-SW - Kamienica konstrukcji murowanej, Rynek 11, 1870-1904 r.

30. Nr34W-SW - Kamienica konstrukcji murowanej (dawniej posterunek MO, obecnie sklep i siedziba
Zarzadu GS SCh), Rynek 13, pocz. XX w.

31.Nr 35W-SW - Budynek szkoly (obecnie Gimnazjum im. Sw. Abp Jézefa Bilczewskiego, Zespdt Szkolno-
Przedszkolny), Rynek 14, 1911 r.

32. Nr 36 W-SW - Dom konstrukcji drewniano-murowanej, Rynek 15 /ul. Sobieskiego, (dz. nr 1865/1), 1832 r.

33.Nr 37W-SW - Dom konstrukcji murowanej, obecnie Biblioteka Publiczna, ul. Sienkiewicza 2, lata 30-te

XX w.
34.Nr 38W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Stowackiego /ul. Pilsudskiego 26 (dz. Wilamowice nr 31),

lata 20-te XX w.
35.Nr39W-SW - Dom konstrukeji murowanej, ul. Sobieskiego 5, ok. 1930 r.
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36. Nr 40W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Sobieskiego 17, ok. 1880 r.

37. Nr 41W-SW - Chatupa konstrukcji drewnianej zrebowej, ul. Sobieskiego 22, 4 ¢w. XIX w.
38. Nr 42W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Sobieskiego 23, ok. 1880 r.

39. Nr 43W-SW - Dom konstrukgeji murowano-drewnianej, ul. Sobieskiego 27, ok. 1922 1.

40. Nr 44W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Sobieskiego 35, lata 30-te XX w.

41. Nr 45W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Sobieskiego 37, ok. 1920 .
42. Nr 46W-SW - Chalupa konstrukcji drewnianej zrgbowej, ul. Sobieskiego 43, ok. 1920r.

43. Nr 47W-SW - Chalupa konstrukcji drewnianej zrgbowe;, ul. Sobieskiego 49, (dz. nr 1498/11), ok. 1900 r.

44. Nr 48W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Sobieskiego 54, 1920/30r.
45. Nr 49W-SW - Dom konstrukeji murowanej, ul. Sobieskiego 68, 1922 .
46. Nr 5S0W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Sobieskiego 84, ok. 1920 r.

47.Nr 51 W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Sobieskiego 86, ok. 1910720 r.

48. Nr 52W-SW - Stodota konstrukcji murowano-drewnianej, ul. Sobieskiego 86, ok. 1910/20 r.
49. Nr 53W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Spokojna 2, lata 30-te XX w.

50. Nr 54W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Wigzniow Oswigcimia 2, 1830 .

51. Nr S5W-SW - Dom konstrukcji murowanej, ul. Wigzniow Oswiecimia 4, lata 20-te XX w.

52. Nr 56W-SW - Chatupa konstrukeji drewnianej- zrgbowej, ul. Wigzniéw Oswigcimia 6, ok. 1850 .

53. Nr S7W-SW - Dom konstrukeji murowanej, ul. Wigzniéw Oswigcimia 11, 1936 .

Stanowiska archeologiczne.
1. Nr 105491 - osada, sredniowiecze.
2. Nr 105494 - slad osadnictwa, ok.nowozytny.
3. Nr 105496 - slad osadnictwa, sredniowiecze/ok.nowozytny.
4. Nr 1054915 - $lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze/ok.nowozytny.
5. Nr 1054916 - $lad osadnictwa, pdzne sredniowiecze/ok.nowozytny.
6. Nr 1064933 - §lad osadnictwa, pdzne sredniowiecze/ok.nowozytny.

7. Nr 1064934 - slad osadnictwa, pozne
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obejmujacego
miasto Wilamowice sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XXXVI/330/13 Rady Miejskiej
w Wilamowicach zdnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obejmujacego miasto
Wilamowice, zwany dalej ,planem” zostal opracowany zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilamowice przyjetego uchwala
nr XX/158/16 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Obszar opracowania projektu planu stanowi obszar miasta Wilamowice w jego granicach administracyjnych.
Obejmuje tereny zabudowane miasta wraz z otaczajacymi go terenami rolnymi.

Celem projektu planu jest ustalenie przeznaczen terenéw oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania,
w tym wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, przy uwzglgdnieniu interesu publicznego
i intereséw prywatnych, réwnoczesnej ochronie waloréw s$rodowiskowych, krajobrazowych ikulturowych
gminy oraz zagwarantowaniu wiasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.

Plan zawiera ustalenia zgodnie zart. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Ustaleniami rysunku projektu planu s3:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

b) symbole przeznaczen terenéw wymienione w § 4 ust. | planu, ktére skladaja si¢ z oznaczenia cyfrowego
i literowego oznaczajacego odpowiednio numer porzadkowy i przeznaczenie terenu;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) strefy ochrony kompozycji uktadu osadniczego;

e) strefy ochrony ekspozycji zabudowy zabytkowej;

f) obiekty zabytkowe objgte ochrong w planie;

g) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony;

h )zasieg pie¢dziesigciu metréw od terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;

i) zasieg stu pigédziesigciu metréw od terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia podstawowego ZC;

j) strefy ochrony alei drzew.

Zgodnie zart. 15 ust. | ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z2017r.
poz. 1073) przedstawia si¢ uzasadnienie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
gminy Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice:

1. Spos6éb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie wymagan tadu przestrzennego zawierajgce zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ksztaltowania linii zabudowy oraz
przestrzeni publicznych, lokalizacji zabudowy w stosunku do granic dziatki budowlanej, sytuowania reklam
i elementow systemu identyfikacji gminnej oraz ustalen dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu.
Ustalenia szczegdtowe (ujgte w rozdziale 7 uchwaly) obejmuja zgodnie zwymogiem przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia przeznaczen terendw oraz zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw, w tym wskazniki miejsc

parkingowych.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety planem posiada niewatpliwe walory architektoniczne i krajobrazowe: historyczne
i wspolczesne. Walory historyczne chronione sa za pomocg wyznaczenia obiektéw zabytkowych objetych
ochrong w planie, stref ochrony kompozycji ukfadu osadniczego oraz stref ochrony ekspozycji zabudowy
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zabytkowej. Walory wspoiczesne chronione sa poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania (wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, wskaznika intensywno$ci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy), wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz poprzez ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych. W planie
nakazano rowniez ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie
istniejacej zieleni przywodnej i $rédpolnej. Ponadto ustanowiono strefe ochrony alei drzew, ktéra obejmuje
charakterystyczne dla gminy nasadzenia wzdluz drog. Dodatkowo w miejscach o najwyzszych walorach
krajobrazowych wskazano panoramy ipunkty widokowe. Udostepnienie tych waloréow jest mozliwe m.in.

dzigki wskazaniu tras rowerowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
ilesnych:

W planie ustalono zasady ochrony $rodowiska i przyrody, odnoszace sie do nast¢pujacych zagadnien:

a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoséci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii,

c) gospodarowania odpadami,

d) ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem,
e) ochrony przed halasem,

f) ochrony gleby,

g) ochrony wod podziemnych,

h) ochrony przed wibracjami

1) ochrony terenow zieleni,

j) ochrony alei drzew.

Ochrona wod oraz gruntéw rolnych i lesnych w planie uwzgledniona zostala ponadto poprzez wprowadzenie
odpowiednich zakazéw, nakazow i dopuszczen dla poszczegdlnych przeznaczen terendw, a w szczegélnoscei
dla:

a) terendw zieleni przywodnej i nieurzadzonej — ZN,

b) terenow zadrzewien i zieleni pozostalej — ZE,

c) terenow lasow — ZL,

d) terenéw rolnych ~ R,

e) terenow wod powierzchniowych $rédladowych zwiazanych z produkcja i hodowla ryb — WSR.
Dla wyzej wymienionych terenéw wprowadzono ograniczenia w zakresie zabudowy.

W planie wskazano réwniez obszar Natura 2000 oraz strefe ochrony posredniej ujecia ,,Zasole”, w ktérych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw na podstawie przepiséw odrgbnych.
Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje w zakresie ochrony srodowiska.
W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognozg oddzialywania planu na
$rodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw $rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowal realizacja ustalen planu, wrozbiciu na poszczegélne komponenty srodowiska okreslono, ze
ustalenia projektu planu nie spowoduja znaczacych negatywnych skutkéw dla srodowiska.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Projekt planu uwzglednia tereny i obiekty chronione zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

a) stanowiska archeologiczne wraz ze strefg ochrony,

b) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie.
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Dla obiektéw zabytkowych chronionych zapisami planu ustalono zasady ochrony, w tym nakazy, zakazy
i dopuszczenia uwzgledniajace ksztalt igabaryty budynkéw, kompozycje imaterialy clewacji, detal
architektoniczny, mozliwosci przebudowy irozbudowy, lokalizacje reklam ielementow technicznego
wyposazenia budynkéw, ochrone starodrzewu oraz utrzymanie, konserwacje irestauracj¢ obiektéw matej
architektury.

Lista obejmujaca obiekty zabytkowe chronione zapisami planu oraz stanowiska archeologiczne stanowi
zalgcznik nr 5 do uchwaly.

W planie wskazano rowniez strefe ochrony kompozycji ukladu osadniczego oraz strefe ochrony ekspozyciji
zabudowy zabytkowe;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb
niepelnosprawnych

W planie zakazano lokalizacji zakladow stwarzajacych =zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Ponadto wprowadzono ustalenia dotyczace
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, co minimalizuje mozliwos¢
negatywnego wplywu na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W planie uwzgledniono wystepowanie obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, rozumianych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska jako osuwiska nieaktywne, w zasiggu
ktorych wskazano potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe.

Uwzgledniono réwniez wystepowanie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, do ktérych
naleza obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz
obszary szczegblnego zagrozenia powodzia w mysl przepiséw ustawy prawo wodne, wtym: obszary, na
ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat i obszary, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

W ramach ochrony zdrowia przed hatasem wskazano tereny o przeznaczeniach: MN, MW, UP, MNU, MR,
US jako tereny, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, zjednoczesnym nakazem stosowania odpowiednich
zabezpieczen hatasowych od strony ulic iterenéw kolejowych, gdzie moga wystgpi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu.

Wymagania potrzeb 0sob niepelnosprawnych zostaly zapewnione poprzez nakaz zapewnienia dla nich
dostepnosci przestrzeni publicznych. Ponadto dla wybranych przeznaczen terenéw ustalono obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych. Za istotny walor ekonomiczny obszaru objetego planem nalezy uznaé duza dostgpnosc
gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ktére charakteryzuje atrakcyjnos¢ lokalizacji, w tym
m.in. walory krajobrazowe i dostgpnos¢ komunikacyjna, ktéra dodatkowo wzroénie po realizacji drogi Sl.
Kolejno wymieni¢ nalezy potencjat nowych terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkeyjno-
uslugowe oraz wystarczajaca sie¢ infrastruktury technicznej. W zwigzku ztym, zena calym obszarze
obowigzuje plan wezesniejszy, wzrost wartosci nieruchomosci nastapi gtéwnie na terenach, na ktérych na mocy

niniejszego planu umozliwiona zostanie zabudowa.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ skutkdéw wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) prawo wlasnosci:

Projekt planu sporzadzany jest z poszanowaniem prawa wiasnosci w oparciu o analizg¢ wiasnosciows
i istniejacy stan zagospodarowania. Ustalenia projektu planu do minimum ograniczyly wyznaczenie terenow

pod cele publiczne na gruntach prywatnych.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obszarze planu znajduja si¢ tereny zamknigte — dziatki kolejowe. Nie wskazano innych obszaréw
lub dziatek istotnych ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.
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Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione rowniez poprzez:
a) wyznaczenie hierarchicznego ukladu drogowego powiazanego z gtéwnymi ciaggami komunikacji regionu,

b) wyznaczenie terendéw przeznaczonych na ushugi publiczne, w tym administracji publicznej, porzadku
publicznego i stuzb ratowniczych.

9) potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego realizowane sa w szczegdlnosci poprzez zagwarantowanie rezerw terenowych
oraz okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, w tym:

a) wyznaczenie terenéw drog publicznych, ciagow pieszo-jezdnych iplacow zgodnie z przepisami
obowiazujacego prawa (m.in. wyznaczenie drog publicznych o szerokos$ciach linii rozgraniczajacych zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych) oraz ustalenie dla nich zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow poprzez drogi publiczne,

c¢) uwzglednienie planowanej drogi S1,

d) wyznaczenie terenéw ustug publicznych.

W interesie publicznym lezy rowniez ochrona wartoéci kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych, co
zostalo uwzglednione w planie.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Realizacja ustalefi planu zwigzanych z rozwojem terenéw zabudowy wigzaé sie bedzie z potrzeba rozwoju
sieci infrastruktury. W miescie Wilamowice sieci infrastruktury technicznej sa dobrze rozwinigte i mozliwy jest
ich dalszy rozwoj. W planie ustalono utrzymanie istniejacych i realizacje nowych elementéw infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych drég iterendéw pieszo-jezdnych, natomiast w pozostalych terenach
z zastrzezeniem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej zostaly okreslone
w rozdziale 12 planu i dotycza zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, cieplna, odprowadzania $ciekow,
wod opadowych iroztopowych oraz dostgpu do sieci telekomunikacyjnych, ktérych rodzajem sz sieci
szerokopasmowe,

11) zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie zwymogami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na tablicach ogloszen o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu okreslajac jednoczesnie formeg, miejsce itermin skladania
wnioskow,

b) sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac
jednoczesnie ztozone wnioski,

c) ogloszenie w prasie migjscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na tablicach ogloszen o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu,

d) wyznaczenie w ogloszeniu terminu w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

e) wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni,

f) przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami,

g) rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura formalno-prawna sporzadzenia projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie z brzmieniem
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2017 r.

poz. 1073).
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W ramach jawnosci zostala zapewniona mozliwo$é skladania wnioskéw i uwag do planu, atakze zostala
przeprowadzona dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. Ponadto zgodnie
zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1405) przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko.

Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy iokresy, atakze formy
informowania spoleczefistwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Mozliwos¢ i warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode zapewniajg ustalenia
zawarte w rozdziale 12 planu dotyczace dopuszczenia w terenach planu lokalizacji infrastruktury technicznej
oraz zapewnienia wody do celéw bytowo-komunalnych w pierwszym rzedzie z istniejacej i rozbudowywane;
sieci wodociggowe;j. Istnigjaca sie¢ wodociggowa, po rozbudowie, bedzie zapewnia¢ zaopatrzenie w wode
zabudowie planowanej w obszarze planu.

2. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 - wazenie interesu publicznego i intereséw
prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag

Wymdég ustalenia przeznaczenia terenu lub okreslenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, uwzgledniajacego interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie sporzadzenia projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
zaktualizowania przeznaczen terendéw oraz zasad ich zabudowy izagospodarowania, wtym wyznaczenie
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowg, przy uwzglednieniu réznych grup interesariuszy,
rownoczesnej ochronie walorédw $rodowiskowych, krajobrazowych i kulturowych gminy oraz zagwarantowaniu
wiasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej;

b) ustalenie w projekcie planu przeznaczen poszczegolnych terendéw isposobu ich zagospodarowania,
wyznaczenie wskaznikéw i parametrow zabudowy, wtym wysokosci iformy zabudowy, intensywnosci
zabudowy, geometrii dachéw, oraz na rysunku planu: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych sposobach zagospodarowania, linii zabudowy, majac nauwadze przepisy z zakresu ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony przyrody, atakze stan wiasnosci gruntéw ze
szczegblnym uwzglednieniem wiasnoéci osob fizycznych iprawnych (wiasnosci prywatne), co znalazlto

odzwierciedlenie w prognozie finansowej.

¢) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane na podstawie studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, wniesionych podczas opracowania projektu
planu wnioskdw oséb prywatnych, instytucji i organéw wilasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, a takze
sporzadzonych materiatéw planistycznych, w tym szczegdlowej inwentaryzacji urbanistycznej, dane te zostaty
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak prognoza
oddziatywania planu na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych zart. 1 ust. 4 — uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Realizacj¢ wymogdédw wynikajacych z art. 1, ust. 4 ustawy w projekcie planu uwzgledniono w nastepujacy
sposéb:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego:

Plan zapewnia dost¢pnosé¢ komunikacyjna terenéw zabudowy poprzez istnigjacy, uksztaltowany system
komunikacji drogowej uzupelniony o planowane drogi. Rozwdj terenéw zabudowanych zostat zaplanowany tak,

by maksymalizowaé¢ obstluge komunikacyjng z istniejgcego uktadu drogowego: nowe tereny zabudow'y
wyznaczono w sasiedztwie istniejacej zabudowy, gldwnie na zasadzie uzupelnienia luk w zabudowie

lub umozliwienia zabudowy w kolejnej linii od strony drogi publicznej.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

Strona 8 z 45

Id: OESDI77-A44F-46AA-925B-C2A90FF95DAT. Projekt



Nowa zabudowa zlokalizowana zostata w zasiegu dogodnego dojécia do podstawowego publicznego ukiadu
drogowego, umozliwiajacego realizacj¢ transportu zbiorowego.

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow:

Sciezki piesze i rowerowe dopuszczono w terenach drog publicznych i publicznych ciagach pieszo-jezdnych.
W pozostalych terenach réwniez umozliwiono realizacje¢ powierzchni pieszych i rowerowych.

d) dazenic do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz 2005 r. nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejace] zabudowy:

Obszar planu jest terenem czgsciowo zainwestowanym, w zwiazku z czym planowana nowa zabudowa
stanowi kolejne linie zabudowy lub uzupetnienia luk w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzenne;.

W bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowg w ramach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice stwierdzono potrzebe wyznaczenia nowej zabudowy na
terenach potozonych poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Tereny nowej zabudowy wyznaczone zostaly w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sig najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku zpowyzszym plan uwzglgdnia wymagania efektywnego i racjonalnego gospodarowania
przestrzenia, poniewaz wykorzystuje naturalne predyspozycje terenu pod planowane zagospodarowanie terenu,
z dostepem do drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

4. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Na podstawie art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2012 r. opracowane
zostalo ,Badanie w sprawie zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmian dokumentow planistycznych w gminie Wilamowice”.

Projekt planu miejscowego jest zgodny zww. badaniem. Analizy przeprowadzone w toku badania
stwierdzily, ze polityka przestrzenna gminy okreslona w obowigzujacym wowczas studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice zawiera ustalenia uzasadniajace potrzebe
sporzadzenia zmiany planu dla miasta Wilamowice. Sporzadzenie zmiany planu uzasadniajg ponadto
oczekiwania mieszkancéw Gminy, wyrazone w przeanalizowanych wnioskach do zmiany przeznaczenia

terenéw. Zgodnie z analiza zmiana planu umozliwi:
a) racjonalne wykorzystanie obszaru miasta,

b) ksztaltowanie zabudowy w sposdb uwzgledniajacy potrzebe rozbudowy ukladu przestrzennego dla
osiggniecia celow rozwoju,

¢) ustalenie zasad kompozycji przestrzennej, ze szczegblnym uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych,

d) integracje przestrzenng i funkcjonalng terenéw poprzez uzupetnienie powiazan kompozycyjnych,
infrastrukturainych, komunikacyjnych,

e) poprawe wizerunku gminy,

f) rozwiazanie probleméw komunikacyjnych i infrastrukturalnych,

g )zaspokojenie zgloszonych potrzeb inwestycyjnych zgodnych z polityka przestrzenng przyjeta w studium,

h) uzupenienie niedostatkéw w zakresie dostgpnosci ustug.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych wynikajacych z uchwalenia
planu. Zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu, prognozowanym
skutkiem uchwalenia planu bgda wydatki zwiazane z infrastruktura techniczng oraz drogami publicznymi. Saldo
wydatkéw i dochodéw nie wplynie niekorzystnie na finanse gminy. Zrédlem finansowania inwestycji
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infrastrukturalnych beda, oprécz $srodkow wihasnych gminy, srodki zewnetrzne z uwzglednieniem srodkow
pomocowych.
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