Uchwata Nr XVI11/145/04
Rady Miejskiej w Wilamowicach
z dnia 07 maja 2004 roku

W sprawie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy Wilamowice
obejmujacego sotectwo Zasole Bielanskie

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z p6zn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5, art.
41, 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr
142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzn. zm.) oraz art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.)

Rada Miejska w Wilamowicach

uchwala co nastepuje:

Rozdziaft |
Ustalenia ogdine

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obej-
mujacego sotectwo Zasole Bielanskie, zwany dalej planem.
Plan obejmuje obszar sotectwa Zasole Bielanskie w granicach administracyjnych.
W ustaleniach planu uwzglednia sie postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wilamowice;.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona interesu publicznego w zakresie:

a) dostepnosci do ustug publicznych i terenéw rekreacyjnych,

b) usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
c) uzupetnienia i wzbogacenia obstugi infrastrukturg techniczna,
d) istotnej poprawy tadu przestrzennego poprzez zwiekszenie wymagan dotyczacych stan-

dardoéw zabudowy i zagospodarowania,
e) zachowania wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu,
2) zapewnienie warunkéw przestrzennych dla poprawy stopnia zaspokojenia potrzeb miesz-
kaniowych oraz dla wyksztatcenia koncentracji wytworczosci i ustug,
3) minimalizacja konfliktéw miedzy uzytkownikami przestrzeni.

§2.
Integralng cze$cig uchwaly jest rysunek planu okre$lajacy przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu na mapie w skali 1:5000, stanowiacy zatgcznik nr 1.
Nastepujgce elementy na rysunku planu, sg jego ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz roznych warunkach ich zabudowy i
zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) granice stref technicznych gazociggéw wysokopreznych,

4) granice strefy ochrony archeologiczne;.

Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, o

ktérych mowa w ust. 2, pkt 2:

1) M1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami

2) RM - Tereny z dopuszczeniem zabudowy rolnej oraz RMx — Tereny RM z dopuszczeniem lo-
kalizacji budynkéw mieszkalnych oraz ustug komercyjnych w zakresie handlu detalicznego
(zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Gminy Wilamowice z dnia 25.09.2001 r.)
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3) UU - Tereny ustug
4) US - Tereny ustug rekreacji i sportu (01.US)
5) PU - Tereny wytworczosci i ustug
6) RP  — Tereny produkcji i obstugi rolnictwa oraz wytworczosci
7) KZ, KL, KD - Tereny tras komunikacyjnych
8) WZ - Tereny uje¢ wody
9) NO - Tereny oczyszczalni sciekéw
10) RZ —Tereny rolne
11) RR —Tereny rolne
12) ZL - Tereny laséw i do zalesienia
13) ZE - Tereny otwarte o znaczeniu ekologicznym
14) WW - Tereny wod powierzchniowych.
Rysunek planu zawiera ponadto nastepujace oznaczenia nie stanowiace ustalen planu:
1) granice zalewu wéd Qi rz. Soty,
2) cieki.
§3.

Okresla sie zasady obstugi w nastepujace systemy infrastruktury technicznej i komunikacji dla obszaru
gminy Wilamowice ze szczegdlnym uwzglednieniem sotectwa Zasole Bielanskie:

1) zaopatrzenia w wode

2) odprowadzania i oczyszczania sciekow

3) zasilania w gaz

4) zaopatrzenia w energie elektryczng

5) zaopatrzenia w ciepto

6) telekomunikac;ji

7) gospodarki odpadami

8) komunikacja.
Zataczniki nr 2A i 2B do uchwalty, rysunki w skali 1:10 000 przedstawiajg zasady obstugi infrastrukturg
techniczng, w tym przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére nalezy traktowaé jako orientacyjne wy-
magajace uscislenia na etapie opracowania projektu budowlanego technicznego.

§4.

Jezeli jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

3) przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to teren ogdlnodostepny, uzytkowany na warunkach
okreslonych przez wtadze samorzadowe, ustalonych niniejszym planem,

4) wysokosci zabudowy — rozumie sie przez to wymiar maksymalny pionowy budynku zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

5) zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektéw zabytkowych lub historycznych
— rozumie sie przez to wysoko$¢ obiektu, ksztatt dachu, zasady kompozycji elewacji i kolorystyki
takich obiektow wystepujacych na danym terenie badZ w najblizszym otoczeniu,

6) obudowie biologicznej cieku — rozumie sie przez to roslinnos¢ lesna, zaroslowg
i trawiastg zgodng z warunkami siedliskowymi.

Jezeli jest mowa o dziatalnosci nieucigzliwej rozumie sie przez to dziatalno$¢ nie wywotujacg zjawisk i

standéw utrudniajgcych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odoréw.

§5.
Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terendéw wyznaczonych na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie obowigzujace w planie:

1) inne ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa w §2 ust. 21i 3,
2) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale |,
3) ustalenia zawarte w rozdziatach II, 111 i V.

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie terenéw prze-
znaczonych do zabudowy,

2) wyznaczenie tras urzgdzen liniowych oraz terendw urzadzen zwigzanych z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w rozdziale Il, stosownie do warunkow
wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu.
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Konieczne ulice dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowa¢ jako drogi o
min. szerokosci 5,5 m, wytyczone w drodze uméw zawieranych pomiedzy witascicielami gruntéw, w
oparciu o sporzgdzane przez inwestorow projekty podziatdw gruntéow. Zakres przestrzenny projektu
winien obejmowac tereny znajdujgce sie w sgsiedztwie, ze wskazaniem sposobu wigczenia do lokalne-
go uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosci prowadzenia lokalnej sieci uzbrojenia technicznego.

W obrebie catego obszaru objetego planem ustanawia sie zakaz budowy obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazowej powyzej 1000 m?2.

Rozdziat Il
Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru

. Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury
§ 6.
Ustanawia sie ochrone w zakresie débr kultury nastepujgcych obiektéw potozonych poza granicami
strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na ich wartosci kulturowe:

Budynek nr 95 - murowany 1896r. (ul. Piekna 71)

Chatupa nr 96 - drewniano-zrebowa lata 70-te. XIX w. (ul. Piekna 90)
Budynek nr 104 - murowany lata 20-te XIX w. (ul. Piekna 109a)
Chatupa nr 108 - drewniano-zrebowa 1919r. (ul. Piekna 106)
Chatupa nr 115 - drewniano-zrebowa XIX w. (ul. Piekna 76)

Chatupa nr 116 - drewniano-zrebowa 1901r. (ul. Piekna 49)

Budynek nr 130 - murowany 1927r. (ul. Mostowa 11)

Chatupa nr 151- drewniano-zrebowa lata 80-te XIX w. (ul. Piekna 87)
Kapliczka naprzeciw posesji nr 95 - murowana 4 ¢w. XIX w.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje sie obiekty wymienione w aneksie nr 1 i zakazuje sie przeksztatcen powodujacych ob-
nizenie wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektéw i ich bezposred-
niego otoczenia,

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz zmiane funkcji obiektéw pod warun-
kiem, ze dziatania te nie spowodujg utraty cech stylowych obiektéw, gabarytu bryly, ksztattu
dachu i detalu architektonicznego,

3) rozbidrka obiektéw wymienionych w ust. 1, moze by¢ przeprowadzona w wypadkach uzasad-
nionych po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i wykonaniu na
koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjnej pomiarowo-fotograficznej,

4) dopuszcza sie w celu ochrony obiektéw wymienionych w ust. 1 przeniesienie do placéwek
muzealnych, badz zmiane lokalizacji w granicach powiatu,

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw w sasiedztwie wymienionych obiektéw, pod warun-
kiem zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspoiczesnej oraz wkomponowania
elementow wspotczesnych w sposéb nie naruszajgcy charakteru miejsca i gabarytow obiektow
historycznych,

6) projekty zmian zwigzane z naruszeniem elementéw konstrukcyjnych lub przeksztatceniem wy-
gladu zewnetrznego wymienionych obiektéw oraz dotyczace najblizszego sasiedztwa tych obiek-
téw wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Dla obiektéw wymienionych w ust. 1, obowigzujg ponadto ustalenia rozdziatu Ill, stosownie do potoze-

nia w szesciu czesciach catego obszaru i okreslonego przeznaczenia terenu.

§7.

Ustanawia sie strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w celu ochrony war-
tosci naukowych i poznawczych stanowisk archeologicznych. Wyklucza sie przeksztatcanie badz uzyt-
kowanie stanowiska archeologicznego w ich granicach, ktére mogtoby powodowac¢ degradacje ich war-
tosci naukowej i kulturowej. Do tych dziatan nalezg w szczegolnosci prace wybierzyskowe i niwelacyj-
ne.
Podejmowanie dziatah inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
w granicach stanowisk archeologicznych wymaga:

a) uzgodnienia z organami ds. ochrony zabytkow,

b) zapewnienia warunkow dla nadzoru archeologicznego.

Il Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania sSrodowiska

§ 8.

Ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony systemu przyrodniczego:
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1) wyznacza sie nastepujace kategorie terendéw, w obrebie ktorych dominujaca funkcjg jest
ochrona systemu przyrodniczego, w tym w obrebie korytarzy ekologicznych Wisty i Soly, o zasa-
dach zagospodarowania okreslonych w rozdz. lll:

a) tereny lasow i tereny do zalesienia (ZL),

b) tereny otwarte o znaczeniu ekologicznym (ZE),

c) wody powierzchniowe,

2) wprowadzenie zadrzewien ochronnych na terenach RZ, RR, ZE, WW z uwzglednieniem wy-
magan ochrony przeciwpowodziowej,

3) ksztattowanie zespotdw zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi dla wydzielonych terendw,

4) uzgodnienie decyzji dotyczacych lokalizacji obiektéw budowlanych z organem zarzadzajacym
urzadzeniami melioracyjnymi, jezeli urzadzenia takie wystepujg na wyodrebnionym terenie.

Ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony zasoboéw wodnych:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod i gruntu,

2) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymiw §10i 11.

Ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony i wykorzystania zt6z:

1) mozliwos¢ eksploatacji kruszywa w ramach powszechnego korzystania z wod pod warunkiem
ich zgodno$ci z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci dotyczgcymi lokalizaciji
istniejacych i projektowanych urzadzeh wodnych oraz zasad zagospodarowania terenéw US,

2) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw energetyki geotermalnej
pod warunkiem:

a) niewystepowania sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,

b) spetnienia wymagan, okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegolnosci w przepi-
sach prawach geologicznego i gérniczego, wodnego, w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska i innych,

c) przeprowadzenia rozpoznania hydrogeologicznego oraz analiz techniczno-ekonomicz-
nych, uzasadniajgcych mozliwos¢ i celowos$¢ przedsiewziecia,

d) sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig obiektéw ustanawia sie nastepujace zasady:

1) ustala sie kategorie terenéw, dla ktérych obowigzujg wartosci progowe poziomoéw hatasu w
Srodowisku ustalone w przepisach szczegdlnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujace tereny oznaczone M1,

b) tereny wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem obejmujace tereny oznaczone 01.US,

2) ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektéw musi by¢ ograniczona do terenu, do ktérego odnosi sie
tytut prawny na podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwosci we wnioskach o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; obowigzek ten nie dotyczy obiektow,
dla ktérych moga by¢ ustanowione obszary ograniczonego uzytkowania,

3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej oraz zwigzanych z eksploatacja surowcéw mineral-
nych.

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym zwigzanym z obiektami elektroener-
getycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace zagospodarowania stref tech-
nicznych linii elektroenergetycznych okreslone w §13
i zasady budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w §15.

. Ustalenia w zakresie komunikacji
§9.
Ustala sie Tereny tras komunikacyjnych, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi i ulice,
oznaczone na rysunku planu symbolami KZ, KL i KD. Drogi i ulice klas Z i L realizujg powigzania ze-
wnetrzne i wewnetrzne obszaru planu, drogi i ulice klasy D — powigzania wewnetrzne.
Ustala sie jako obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegélnych
klas ulic i drég oraz linii kolejowych:

1) ulice (drogi) klasy Z (zbiorcze) 20m
2) ulice klasy L (lokalne) 12m
3) drogi klasy L (lokalne) 15 m
4) ulice klasy D (dojazdowe) 10m
5) drogi klasy D (dojazdowe) 15 m

Przebiegi linii rozgraniczajacych drdg i ulic okresla rysunek planu.

Linie rozgraniczajace tereny tras komunikacyjnych wyznaczajg tereny przeznaczone dla realizacji ce-

6w publicznych.

Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic klas Z, L
iD,
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2) w formie parkingdw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog
i ulic klasy D.
Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych tere-
now oznaczonych jako KZ, KL i KD moga by¢:
1) ciggi piesze i rowerowe,
2) ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,
4) zieleh o charakterze izolacyjnym,
5) obiekty i urzagdzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
6) elementy matej architektury.
Uktad drogowy dopetniajg nie wydzielone jako osobne przeznaczenie terenu istniejgce ulice dojazdowe
do poszczegdlnych enklaw zabudowy; na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe ukfad
drogowy moze by¢ uzupetniony o odcinki drdg i ulic dojazdowych do pojedynczych dziatek, zapew-
niajgce ich prawidtowa obstuge komunikacyjna. W tych przypadkach szerokosci paséw terenu prze-
znaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb; nie powinny by¢ one
mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach dotyczacych drég pozarowych.
Przebiegéw ciagdéw rowerowych nie oznaczono na rysunku planu; przewiduje sie mozliwosci prowa-
dzenia ich jako:
1) wydzielone drogi rowerowe,
2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni,
3) ciggi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,
4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i drogami o matym natezeniu ruchu.
Ustala sie obowigzek zapewnienia przez uzytkownikow poszczegodlnych dziatek w ich obrebie od-
powiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw wedtug wskaznikow:
1) tereny UU:
25 m.p./ 1000 m? powierzchni uzytkowej + 30 m.p. / 100 zatrudnionych
2) tereny PU:
20 m.p. / 1000 m? powierzchni uzytkowej + 25 m.p./ 100 zatrudnionych.

IV. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng i komunalng
§ 10.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) system zaopatrzenia w wode gminy Wilamowice, obejmujacej sotectwo Zasole Bielanskie, powi-
nien zapewni¢ wszystkim mieszkancom jak i pozostatym odbiorcom wymagang ilos¢ wody i nie-
zawodnosc¢ dostawy oraz jakos¢ wody zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdolnymi,

2) gtébwne zrodta zasilania:

a) wodocigg GO-CZA zasilany ze zbiornika Czaniec na rzece Sole i stacji uzdatniania wody
w Kobiernicach,

b) wiasne ujecie wod podziemnych i stacja uzdatniania wody w Dankowicach,

c) zasilanie spoza obszaru gminy przez przedsiebiorstwa branzowe z Bielska-Biatej, Ket i
Bestwiny.

Dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne przyjmuje sie nastepujgcy system

zaopatrzenia w wode w gminie Wilamowice, a w szczegdlnosci w sotectwie Zasole Bielanskie:

1) Zasole Bielahskie — z wodociggu GO-CZA,

2) Wilamowice — z wodociagu GO-CZA,

3) Dankowice — z uje¢ wody i wodociggéw w Dankowicach,

4) Hecznarowice — z wodociggu GO-CZA oraz z wodociggéw w Ketach,

5) Pisarzowice — z wodociggéw z Bielska-Biatej oraz z Ket i wodociggu GO-CZA,

6) Stara Wie$ — z wodociggu w Dankowicach oraz wodociggéw GO-CZA i z Bestwiny,

7) doprowadzenie wody do poszczegdinych grup odbiorcéw lub odbiorcéw indywidualnych nastgpi
rurociggami o mniejszych srednicach w oparciu o sieci rozdzielcze,

8) w odlegtosci 10 m, po obu stronach wodociggéw magistralnych 1500 mm i 1800 mm; oznaczo-
nych na zatgczniku nr 2A, nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw i nasadzeh zieleni wysokiej,
ogrodzenia i powierzchnie placéw powinny by¢ wznoszone z materiatow rozbieralnych,

9) obowigzuje przy sytuowaniu budynkéw zachowanie minimalnych odlegtosci:

a) 8,0 m — od magistral wodociggowych o srednicach powyzej $500 mm,
b) 5,0 m — od rurociggéw wodociggowych o srednicach od 300 do 500 mm,
c) 3,0 m - od rurociggdéw wodociggowych ponizej $300 mm.

Ustala sie w celu poprawy standardu swiadczonych ustug, w tym zwiekszenia niezawodnosci dostawy

wody w granicach Zasola Bielanskiego lokalizacje ujecia wod infiltracyjnych z rzeki Soty, pod warun-

kiem odprowadzenia $ciekdw z oczyszczalni ponizej obszaru zasilania studni.
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Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych

w przepisach szczegodlnych.

5. Dla prawidtowego zaopatrzenia w wode na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg ustala sie dla
nowych terenéw zabudowy, wyprzedzajaca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania roz-
budowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i
jakosci wody.

§ 11.

1. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych i deszczowych:

1)

zasadniczym sposobem odprowadzenia $ciekdw na obszarze gminy Wilamowice obejmujacej
sotectwo Zasole Bielanskie beda grupowe systemy kanalizacji sanitarnej,

2) obowigzuje uzbrojenie w pierwszej kolejnosci w zbiorczg kanalizacje sanitarng terenow M1, UU,
PU w granicach Pisarzowic, Hecznarowic i Starej Wsi,

3) w granicach gminy, na terenach nie objetych funkcjonujgcymi zbiorowymi systemami odprowa-
dzania $ciekéw obowigzuje uporzadkowanie gospodarki sciekowej poprzez:

a) wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych sciekow do wdéd powierzchniowych i zaha-
mowanie degradacji Srodowiska gruntowo-wodnego,

b) wymog i okresowg kontrole szczelnoéci zbiornikéw przeznaczonych do gromadzenia
Sciekéw oraz mozliwosci dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego,

C) wymdg szczelnych zbiornikéw na gnojowice,

4) realizacja zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej powinna uwzgledniaé docelowe $rednice
kanatéw z mozliwoscig podiaczenia réoznych kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej, wy-
tworczosci i ustug.

2. Dla prawidtowego odbioru $ciekéw sanitarnych i opadowych z terenéw zabudowy ustala sie nastepu-

jacy system kanalizacji w gminie Wilamowice, a w szczegdlnosci w sotectwie Zasole Bielanskie:

1)

w zakresie systemow kanalizacji sanitarnej utrzymuje sie dotychczasowy uktad w granicach
miasta Wilamowice, Zasola Bielanskiego i Dankowic. Scieki sanitarne z Wilamowic oraz z Za-
sola Bielanskiego bedg odprowadzane do oczyszczalni $ciekow w Zasolu Bielanskim, natomiast
z Dankowic do oczyszczalni w Dankowicach,

2) dla pozostatych czesci gminy przyjmuije sie:

a) dla obstugi Pisarzowic i Hecznarowic, grupowy system kanalizacji sanitarnej z oczyszczal-
nig sciekbw w Pisarzowicach; do oczyszczalni tej bedg odprowadzane réwniez Scieki
sanitarne z gminy Kozy,

b) podtaczenie kanalizacji sanitarnej Starej Wsi do systemu kanalizacyjnego Dankowic za-
konczonego oczyszczalnig sciekow w Dankowicach oraz grupowe oczyszczalnie sciekdéw
W granicach gminy: oczyszczalnie sciekow w Dankowicach, Zasolu Bielanskim i Pisarzo-
wicach, o ktérych mowa w § 25,

c) mate lokalne systemy z oczyszczalniami Sciekéw dla Kanidwka Dankowskiego oraz Har-
széwek; dla Harszéwek jako rozwigzanie wariantowe przewiduje sie mozliwosc
podtaczenia do oczyszczalni w Ketach,

d) indywidualne systemy odprowadzania $ciekdw w Pisarzowicach w rejonach Harszowki
Gorne, Zabie Miasto i Czernichéw, w Hecznarowicach w rejonie Harszowki Dolne oraz w
Starej Wsi w rejonach Kamieniec i Starej Wsi Gornej,

e) dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych z systematycznym
wywozem $ciekdw na terenach zainwestowanych nieuzbrojonych w kanalizacje sanitarng
oraz na terenach zabudowy rozproszonej, ktére nie beda objete zbiorczg kanalizacjg
sanitarng; zbiorniki bezodptywowe i wywo6z Sciekdw powinny spetnia¢ warunki okreslone
przepisami szczegolnymi,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gminnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw
bytowych do indywidualnych oczyszczalni sciekéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
warunkiem zastosowania wymienionych rozwigzan jest zapewnienie instalacji wewnetrznej w
budynkach parametréw technicznych umozliwiajgcych podtaczenie do wymienione;j sieci.

3. Nakazuje sie realizacje kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami do podczyszczania sciekéw przed ich

wprowadzeniem do odbiornikdéw w terenach PU, UU, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 12.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz oraz ustanawiania stref technicznych:

1)

gtébwnymi zrodtami zaopatrzenia w gaz gminy Wilamowice pozostajq istniejgce stacje redukcyj-
no-pomiarowe:

a) | stopnia
- w Dankowicach, zasilana z magistralnego gazociggu wysokiego cisnienia

$300 CN 2,5 MPa relacji Brzeszcze — Komorowice,
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2)

3)
4)
5)
6)

- w Pisarzowicach, zasilana z magistralnego gazociagu wysokiego cisnienia
$400 CN 6,3 MPa relacji Oswiecim — Bielsko-Biata,
Il stopnia
- w Wilamowicach, zasilana z gazociggu $redniego cisnienia ¢$125 CN 0,4
MPa

b) sie¢ rozdzielcza czesci wsi Dankowice (po trase linii kolejowej),
wskazuje sie strefy techniczne gazociggéw wysokopreznych, oznaczone na rysunku planu i
przyjmuje sie odlegtosci podstawowe gazociggéw wysokiego cisnienia od obiektéw budowla-
nych:
a) 16,25 m i 15 m po kazdej stronie od zewnetrznej $cianki gazociggu dla gazociggdéw o

cisnieniu nominalnym 6,3 MPa,
b) 15 m po kazdej stronie od zewnetrznej scianki gazociggu dla gazociggéw o cisnieniu no-

minalnym 2,5 MPa,
utrzymuje sie odlegtosci podstawowe stacji redukcyjno-pomiarowych od obiektéw budowlanych
ustalone dla danej stacji, zgodnie z przepisami szczegélnymi,
rozbudowe sieci rozdzielczej gazu ustala sie w oparciu o istniejgce gazociagi sredniego i
niskiego cisnienia,
rozbudowa sieci rozdzielczej gazu powinna nastepowac sukcesywnie przy uwzglednieniu kolej-
nosci uzupetniania zabudowy na obszarze objetym planem,
dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego dla celéw grzewczych dla odbiorcow indywidual-
nych po kazdorazowym uzgodnieniu z Zaktadem Gazowniczym.

§ 13.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng oraz ustanawiania stref technicz-
nych wokot obiektéw elektroenergetyki:

1)

2)

podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ sredniego

napiecia, wyprowadzona z nastepujacych stacji elektroenergetycznych 110/15 kV (GPZ — Gtow-

ne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami terenu objetego planem:

1) GPZ Komorowice,

2) GPZ Kety,

3) oraz z rozdzielni sieciowej 15 kV — RS Podlesna (Jawiszowice), petnigcej obecnie zadania
dystrybucyjne, ktéra w perspektywie ma zosta¢ przebudowana na GPZ 110/15 kV,

wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii i obiektéw elektroenergetycznych usta-

nawia sie wolne od zabudowy oraz wysokiej roslinnosci, strefy techniczne w postaci pasa tere-

nu o szerokosci:

a) 14 m — wzdtuz linii 15 kV (po 7 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) 5 m — wokét obrysu napowietrznych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

c) lokalizowanie zabudowy na terenie wyznaczonych stref technicznych powinno by¢ kazdo-
razowo uzgadniane z dysponentem sieci.

Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

na zatgczniku nr 2B zaznaczono projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projek-
towane odcinki linii napowietrznych sredniego napiecia 15 kV, stuzace do zaopatrzenia w ener-
gie elektryczng odbiorcow na nowych terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe — dopusz-
cza sie inne lokalizacje stacji transformatorowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami,
wynikajgcymi ze szczegdtowych rozwigzan technicznych,

dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii 15 kV
nie moga kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

sie€ i obiekty infrastruktury elektroenergetyki sredniego i niskiego napiecia rozbudowywac¢ suk-
cesywnie, przy uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu objetego planem,

linie kablowe $redniego i niskiego napiecia nalezy uktada¢é w obrebie pasa drogowego
istniejacych i projektowanych drég — z uzasadnionych powodoéw technicznych oraz ekonomicz-
nych dopuszcza sie inne trasy linii kablowych,

w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzgdzeniami,
aparaturg i osprzetem infrastruktury elektroenergetyki,

kioski wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu wnetrzo-
wym powinny charakteryzowac¢ sie zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicz-
nym harmonizujacym z otaczajgcq zabudowsa,

stacje transformatorowo-rozdzielcze w wykonaniu wnetrzowym, wbudowane w obiekty kuba-
turowe, nie mogg by¢ sytuowane w bezposrednim sgsiedztwie pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

w aneksie nr 2 do niniejszego planu zamieszczono szacunkowe obliczenia przyrostu za-
potrzebowania na moc elektryczna, bedacego rezultatem ustalen niniejszego planu.
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§ 14.

Ustala sie nastepujacq zasade zaopatrzenia w ciepto:
1

2)

do celoéw grzewczych nalezy stosowac zrédia nieucigzliwe dla otoczenia: gaz, energie elektrycz-
ng lub inne paliwa ekologiczne,

w miejsce weglowych zrédet ciepta preferuje sie wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych
lub energii elektrycznej.

§ 15.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji oraz budowy i lokaliza-
cji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikac;ji:

1)
2)

3)

4)

5)

ustugi telekomunikacji mogg $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyj-
nych,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej nalezy lokali-
zowac stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych nie koli-
dujacych z innymi ustaleniami planu,

w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektdw telekomunikacji, nalezy je
maskowac wysokimi, gestymi krzewami, aby unikngé niekorzystnego wptywu tych obiektéw na
walory estetyczne przestrzeni,

linie kablowe sieci telekomunikacyjnych nalezy uktada¢ w obrebie pasa drogowego istniejacych i
projektowanych drog — z uzasadnionych powodoéw technicznych oraz ekonomicznych dopuszcza
sie inne trasy linii,

w obrebie pasa drogowego istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie lokalizacje szaf
rozdzielczych sieci przewodowe;j.

§ 16.

Ustala sie zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadéw i
zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

Rozdziat lll
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegdinych kategorii terenéw

§17.

1. Dla wszystkich kategorii terendéw ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

istniejgca zabudowa i urzadzenia mogg by¢ remontowane, przebudowywane i rozbudowywane z
zachowaniem ustalen w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych
wydzielonych kategorii terendw,

realizacja zabudowy na dziatce potozonej w terenach objetych systemami kanalizacji wymaga
podtaczenia tej dziatki do tych systemdw, a do czasu realizacji tych systemoéw mozliwe jest
stosowanie tymczasowych rozwigzan technicznych pod warunkiem zapewnienia w instalacji we-
wnetrznej w budynkach parametréw technicznych umozliwiajgcych sukcesywne podtaczenie do
systemow, o ktérych mowa w §11,

w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale II.

2. Dla wszystkich kategorii terendw ustala sie nastepujace zasady:
1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegél-

2)

nosci ochrony przed zagrozeniem powodziami:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) dla nowych terenéw wyprzedzajacq lub réwnolegta w stosunku do nowego zainwestowa-
nia rozbudowe sieci wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw
w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

c) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty ze-
wnetrzne zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciw-
pozarowej,

w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegolnosci ochrony przed za-

grozeniem powodziami na terenach potozonych w granicach zalewu Qi rz. Soty wznoszenie

obiektéw budowlanych wymaga stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgled-
niajgcych mozliwos¢ okresowych wylewdw wod i podtopien.

§ 18.
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Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem M1 — Tereny zabudowy

mieszkaniowej z ustugami, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg z ustugami wbudowanymi lub przy-
budowanymi do budynkéw mieszkalnych,

b) zabudowe ustugowa;: obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych oraz obiek-
ty i urzadzenia ustug komercyjnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z nieucigzliwg wytwdrczoscia i rzemiostem,

b) garaze i inne pomocnicze obiekty gospodarcze mieszkalnictwa i ustug wbudowane lub
przybudowane do budynkéw mieszkalnych badz w budynkach wolnostojacych,

c) ulice i drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe,

d) zielen urzadzona: skwery i zielence,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terendw M1 obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) obiektéw wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz innych obiektéw i urzadzen ucigzliwych,
ktérych potencjalna ucigzliwo$¢ wykracza poza granice terenu, do ktérego odnosi sie tytut
prawny.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu M1:

1) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielerh wynosi 50% powierzchni dziatki za-
budowy mieszkaniowej i zagrodowej,

2) obowigzuje w przypadku uzupetniania istniejgcych ciggdw zabudowy nowo realizowanymi budyn-
kami, tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdiuz tras komunikacyjnych oznaczonych KL
i KD, co oznacza lokalizacje budynkéw mieszkalnych w nawigzaniu do przewazajacego
usytuowania budynkow przy danym odcinku trasy komunikacyjnej,

3) niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w granicach wydzielonej dziatki
budowlane;,

4) obowigzuje urzadzanie pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji
obiektéw wytworczosci, rzemiosta produkcyjnego w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,

5) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkéw nie moze byé wieksza niz 9 m z tolerancjg 20% tej wysokosci, w
przypadku uzupetniania istniejgcych ciaggéw zabudowy nowo realizowanymi budynkami
dopuszcza sie zmiane wysokosci tych budynkéw pod warunkiem, ze wysoko$é nowych
budynkow bedzie réwna wysokosci budynkéw sgsiednich lub sredniej ich wysokosci,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budyn-
kéw dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

c) poddasza moga by¢ doswietlone za pomocg lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi
lub jednospadowymi bgdZ oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nastepujacych kolo-
rach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzowym, brgzowym, zielono-brgzowym, wy-
konczenie elewacji w kolorach stonowanych,

e) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastykowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowej,

6) forma wolnostojacych obiektow ustugowych, wytwdrczosci, rzemiosta produkcyjnego i gospodar-
czych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 7 m, a dla obiektéw gospodarczych — 6 m,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i wielospadowych, o
kacie nachylenia potaci 15°-30°,

c) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢é zharmonizowana z kolorystykg pozo-
statych budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§19.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — Tereny z dopusz-
czeniem zabudowy rolnej, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: pod budynki mieszkalne wraz z obiektami gospodarczymi zwigza-
nymi z produkcjg rolng tworzace zabudowe zagrodowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzadzenia produkcji oraz przetwérstwa rolnego wraz z mieszkaniami prze-
znaczonymi dla obstugi,
b) pomocnhicze obiekty gospodarcze i garaze wbudowane, przebudowane do budynkéw badz
jako obiekty wolnostojace,
c) drogi dojazdowe,



3)

d) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

w terenach RM oznaczonych symbolem (RMx) dopuszcza sie ponadto: lokalizacje budynkow
mieszkalnych i rekreacyjnych oraz ustug komercyjnych w zakresie handlu detalicznego i
rzemiosta ustugowego.

W granicach terenéw RM obowigzuje zakaz lokalizaciji:

1)
2)

obiektéw wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego, innych niz wymienione w ust. 1 pkt 2 lit. a),
samodzielnych budynkéw mieszkalnych i rekreacyjnych, za wyjatkiem terendéw oznaczonych
symbolem RMx.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RM:

1)
2)

3)

4)

5)

wielkos¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej nie

moze by¢ mniejsza niz 15 aréw,

obowigzuje urzadzanie pasoéw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji

obiektéw i urzadzeh produkcji oraz przetworstwa rolnego w sasiedztwie zabudowy zagrodowej,

warunkiem dopuszczenia do lokalizacji w terenach RM obiektéw i urzadzen, o ktérych mowa w

ust. 1, pkt 2, lit. a) jest ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania tych obiektéw i urzadzen do

granic terenu, do ktérego odnosi sie tytut prawny,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkdéw nie moze by¢ wieksza niz 7 m z tolerancjg do 20% tej wysokosci,

b) dachy nowych, przebudowanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkéw na-
lezy wznosi¢ jako dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

c) kolorystyka materiatébw wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nastepujacych kolo-
rach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzowym, brgzowym, zielono-brgzowym; wy-
konczenie elewacji w kolorach stonowanych,

kolorystyka materiatdw wykonczeniowych innych budynkéw musi by¢ zharmonizowana z kolory-

styka pozostatych zlokalizowanych na dziatce.
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§ 20.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UU — Tereny ustug, w

tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod — zabudowe ustugowa;:

a) obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji przedsiewzie¢ komercyjnych,

b) obiekty i urzgdzenia stuzace realizacji celéw publicznych, w szczegdlnosci: administracji,
bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreaciji,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone dla obstugi,

b) zieleh urzadzonag;: zielehce i skwery,

c) zielen o funkcjach izolacyjnych,

d) ulice i drogi dojazdowe, ciagi piesze i rowerowe,

e) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw UU,

f) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

W granicach terenéw UU obowigzuje zakaz lokalizacji:

1) odrebnej zabudowy mieszkaniowej,

2) zespotow garazy boksowych,

3) oddzielnych budynkéw magazynowych i otwartych placow sktadowych.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UU:

1) minimalna powierzchnia jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong wynosi 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

2) niezbedne powierzchnie postojowe powinny byé zapewnione w granicach wydzielonej dziatki
budowlane;,

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych, pod warunkiem zapewnienia wy-
sokiej jako$ci rozwigzanh architektonicznych i estetycznych,

4) obowigzuje urzadzenie ogodlnodostepnej czesci dziatki obiektu ustugowego z zastosowaniem
Zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury, nawierzchni, odwietlenia o wysokich walo-
rach estetycznych i funkcjonalnych oraz jednorodnej formie plastycznej,

5) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysoko$¢ budynkdéw, za wyjatkiem obiektéw jednokondygnacyjnych, nie moze by¢ wiek-
sza niz 9 m z tolerancjg do 20% tej wysokosci; w przypadku uzupetniania istniejgcych
ciggéw zabudowy nowo realizowanymi budynkami dopuszcza sie zmiane wysokosci tych
budynkéw pod warunkiem, ze wysokos¢ nowych budynkéw bedzie réwna wysokosci
sgsiednich lub $redniej ich wysokosci,

b) dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne badz jednospadowe o jednakowym kacie na-
chylenia potaci, z dopuszczeniem dachéw pulpitowych ostonietych attyka,

c) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu powinna by¢ zhar-
monizowana z kolorystykg materiatdw wykonczeniowych zabudowy zlokalizowanej w bez-
posrednim otoczeniu,

d) nie dozwala sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastykowych listew
elewacyjnych typu ,siding”, blachy falistej i trapezowe.

§ 21.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US — Tereny ustug

rekreacji i sportu, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa: obiekty i urzadzenia umozliwiajace reali-
zacje przedsiewzie¢ komercyjnych i publicznych, o ktérych mowa w ust. 3, w odniesieniu do po-
szczegOlnych kategorii terenéw US,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone dla obstugi za wyjatkiem terenéw 01.US,

b) pomocnicze obiekty gospodarcze przybudowane lub wolno stojgce oraz urzadzenia
sanitarne dla ustug rekreaciji i sportu,

c) zielen urzgdzona; plaze, parki, zielence,

d) lasy, zadrzewienia, zakrzewienia i murawy,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi rowerowe i piesze,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi wyznaczonych tere-
now US oraz terendéw sagsiednich.

W granicach terenéw US obowigzuje zakaz lokalizaciji:

1) zabudowy zagrodowej oraz obiektéw zwigzanych z produkcjg rolna,

2) odrebnej zabudowy mieszkaniowej,

3) obiektow wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego.
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3. Wyodrebnia sie poszczegodlne kategorie terendw ustug rekreacyjnych i sportu US i ustala sie dla nich
szczegotowe przeznaczenie podstawowe oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) 01.US - tereny ustug rekreacji i sportu

a) w granicach terenu 01.US obowigzuje przeznaczenie podstawowe pod: niekubaturowe
urzadzenia stuzace rekreacji nadwodnej, a w szczegdlnosci pod kapieliska, tereny do pla-
zowania, tereny gier i zabaw dla dzieci, zadrzewienia i urzadzenia dla odpoczynku oraz
urzadzenia pietrzace wode i inne urzadzenia hydrotechniczne stuzace regulacji i utrzy-
maniu wod,

b) obowigzuje utrzymanie wartosciowych zespotdéw istniejacej zieleni wysokiej, w szczegdlno-
Sci zieleni stanowigcej obudowe biologiczng cieku,

c) w zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ mozliwos$¢ wylewdw waod,

d) dopuszcza sie do lokalizowania obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 2, lit. b) jako tym-
czasowych obiektéw budowlanych, pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw este-
tycznych i funkcjonalnych tych obiektow,

e) nie dopuszcza sie do makroniwelacji terenu, dozwolona jest mikroniwelacja terenu stu-
zaca zapewnieniu warunkow bezpieczenstwa uzytkownikéw,

f) kolorystyka eksponowanych elementéw urzadzen powinna by¢ utrzymana w kolorach
stonowanych, niewyrézniajacych tych urzadzen z tta w okresie letnim.

§ 22.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU — Tereny wytwérczo-

$ci i ustug, w tym:

1)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowe zwigzang z nieucigzliwg produkcja, wytworczoscig i przetworstwem,

b) zabudowe ustugowg — obiekty i urzgdzenia umozliwiajgce realizacje przedsiewzie¢ komer-
cyjnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) zabudowe magazynowa, sktady, obiekty handlu hurtowego,
b) obiekty gospodarcze wolno stojace i przebudowane, w tym wiaty zwigzane z dziatalno$cig
gospodarczg o charakterze ustugowym i produkcyjnym,
c) drogi dojazdowe, place, miejsca postojowe,
d) Zielen o funkcjach izolacyjnych,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W granicach terenéw PU obowigzuje zakaz budowy wydzielonych baz stanowigcych zaplecze tech-
niczne przedsiebiorstw oraz lokalizacji mieszkanh.
3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu PU:

1) powierzchnie postojowe i manewrowe transportu powinny by¢ zapewnione w granicach po-
szczegolnych dziatek,

2) powierzchnia otwartych terenéw sktadowych nie powinna zajmowacé wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

3) w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych,

4) sposbéb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé zapewnienie mozliwosci gromadzenia od-
padéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed za-
grozeniami zanieczyszczeniem waéd i gruntu,

5) dopuszcza sie odzyskiwanie i unieszkodliwianie odpadéw przemystowych w miejscu ich powsta-
wania z zachowaniem zasad regulowanych przez przepisy szczegolne,

6) Scieki technologiczne powstajgce w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikéw
muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami szczegolinymi,

7) warunkiem realizacji inwestycji na terenach PU potoZzonych w granicach zalewu wéd Qi rz. Soty
jest:

a) podniesienie poziomu terenu na wysokos¢ nie mniejszg niz 0,5 m ponad poziom zasiegu
wod Q1%,

b) umochienie linii brzegowej,

8) forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ obiektu nie moze by¢ wieksza niz 9 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
pofaci, z dopuszczeniem dachow pulpitowych ostonietych attyka,

c) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pokrycie dachéw w kolorach brgzowym, zielo-
no-brgzowym lub ciemnozielonym, wykohczenie scian w kolorach stonowanych.

§ 23.
1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP — Tereny produkgc;ji i

obstugi rolnictwa oraz wytwoérczosci, w tym:
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1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolng i ogrodnictwem, przetwoérstwem i wytwor-
czoscia,
b) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego,
c) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) mieszkania zwigzane z obstugg produkciji rolnej i ogrodnictwem,
b) dojazdy, place, miejsca postojowe,
c) zielen o funkcjach izolacyjnych,
d) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RP:

1) place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w granicach poszczegdlnych dziatek,

2) sposéb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé zapewnienie mozliwosci gromadzenia od-
padéw przed ich wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed za-
grozeniami zanieczyszczeniem waéd i gruntu,

3) Scieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikéw
muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami szczegolnymi,

4) wysokos¢ nowo wznoszonych obiektéw nie moze by¢ wyzsza niz 9 m z mozliwoscig odstepstw
wynikajacych z wymagan technologicznych,

5) w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych.

§ 24.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ — Tereny uje¢ wody.

1) przeznaczenie podstawowe pod: ujecia wod powierzchniowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod: zielen urzadzong i nieurzgdzona.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i zagospodarowania terenu WZ:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moga zagraza¢ zanieczyszczeniu wod lub powodo-
wac zmniejszenie wydajnosci uje¢,

2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi regulujgcymi ochrone zrédet i
uje¢ wody.

§ 25.
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem NO — Tereny oczysz-
czalni Sciekow.
1) przeznaczenie podstawowe pod oczyszczalnie sciekdw,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z oczyszczalnia,
c) drogi dojazdowe i powierzchnie manewrowe,
d) zielen izolacyjna, zielen urzgdzona, zielen nieurzadzona.
Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu NO:
1) rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne musza uwzgledniac:
a) potozenie w terenach zalewowych,
b) zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczania sciekdw zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami szczegdllnymi,
c) ograniczenie ucigzliwosci obiektu do terenéw NO, ktére nie moga obejmowac terendéw lo-
kalizaciji istniejgcej zabudowy oraz terendw przeznaczonych do zabudowy,
2) warunkiem realizacji inwestycji na terenach NO potozonych w granicach zalewu wod Qe rz. Soty

jest:
a) podniesienie poziomu terenu na wysokos¢ nie mniejszg niz 0,5 m ponad poziom zasiegu
wod Q1%,
b) umocnienie linii brzegowe;j.
§ 26.
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ — Tereny rolne, w

tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod rézne kategorie uzytkéw rolnych i ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zabudowe zwigzang z produkcja rolna,

b) drogi dojazdowe,

c) sciezki turystyczne i rowerowe,

d) terenowe urzadzenia turystyczne i rekreacyjne,
e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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f) urzadzenia wodne.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu RZ:

1)

2)
3)

4)

dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcej zabudowy w granicach dziakki siedliskowej w
celu poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zabezpieczenia stanu technicznego
budynku,

zakaz lokalizacji nowych budynkéw z wyjatkiem wymienionych w ust. 1,

warunkiem lokalizacji obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 2) lit. b), c) d), e) jest zachowanie wy-
mogoéw wynikajgcych z potrzeb gospodarki rolnej,

obowigzuje zakaz budowy obiektéw stuzgcych hodowli bezSciotowej.

§ 27.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RR — Tereny rolne, w

przeznaczenie podstawowe pod rézne kategorie uzytkdw rolnych i ogrodniczych,
przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) drogi dojazdowe,

b) Sciezki turystyczne i rowerowe,

c) terenowe urzadzenia turystyczne i rekreacyjne,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu RR:

1)

2)

dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcej zabudowy w granicach dziakki siedliskowej w
celu poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zabezpieczenia stanu technicznego
budynku,

zakaz lokalizacji nowych budynkéw, w tym budynkéw zwigzanych z produkcjg rolna.

§ 28.

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — Tereny laséw i do
zalesienia, w tym:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe pod lasy i tereny do zalesienia,
przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia gospodarki le$nej,

b) drogi dojazdowe,

C) Sciezki, szlaki turystyczne,

d) obiekty matej architektury stuzace turystyce i rekreaciji,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

f) urzadzenia wodne.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZL.:

1)
2)
3)

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzania laséw,

zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem wymienionych w ust. 1, pkt 2), lit. a),

warunkiem lokalizacji obiektéw wymienionych w ust. 1, pkt. 2), lit. a), b), ¢), d), e) jest zgodnos¢
z zasadami gospodarki lesnej ustanowionymi w planach urzadzania lasu.

§ 29.

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE — Tereny otwarte o
znaczeniu ekologicznym, w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) uprawy polowe i tgki,

b) zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne,

c) cieki,

d) urzadzenia wodne w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty gospodarcze stuzace gospodarce rolnej, lesnej i rybackiej,
b) terenowe urzgdzenia rekreacyjne,

c) drogi dojazdowe,

d) Sciezki piesze i rowerowe,

e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu ZE:

1)

2)

dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejacej zabudowy w granicach dziakki siedliskowej w
celu poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz zabezpieczenia stanu technicznego
budynku,

obowigzuje utrzymanie wartosciowych zespotéw istniejacej zieleni, w szczegdlnosci zieleni sta-
nowigcej obudowe biologiczng ciekéw i zbiornikéw wodnych,
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3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, w tym wznoszonych w ramach zabudowy zagrodowej, za
wyjatkiem wymienionych w ust. 1,

4) nie dopuszcza sie do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiek-
téw wymienionych w ust. 1, pkt 2, lit. @) i b).

§ 30.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WW — Tereny wéd po-
wierzchniowych, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) cieki i zbiorniki wodne,
b) stawy hodowlane wraz z urzadzeniami do pietrzenia wody oraz stuzgace gospodarce rybac-
kiej,
c) zielen nieurzadzona, stanowigca naturalng obudowe ciekéw wodnych,
d) urzadzenia wodne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) drogi dojazdowe i przeprawy mostowe,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia rekreacyjne,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu WW:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow sanitarnych i przemystowych do wéd,
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 1, pkt 1, lit.
b) i c) oraz pkt 2, lit. b) i ¢),
3) zakaz sktadowania odpadow w korycie cieku.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 31.
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieru-
chomosci ustala sie nastepujaco:
1) UU, PU — wysokosci 10%,
2) pozostate wydzielone tereny — w wysokos$ci 0%.

§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Wilamowice.

§ 33.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady Miejskigj

inz. Jerzy Krélicki
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