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Uchwala Nr XVII1/142/04
Rady Miejskiej w Wilamowicach
z dnia 07 maja 2004 roku

W sprawie

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru gminy Wilamowice
obejmujacego solectwo Dankowice

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 poz. 139 2 1999 r. z pézn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 41, 42 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pdzn. zm.) oraz art.
85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r.)

Rada Miejska w Wilamowicach

uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obejmujacego sotectwo
Dankowice, zwany dalej planem.
Plan obejmuje obszar sotectwa Dankowice w granicach administracyjnych.
W ustaleniach planu uwzglednia sig¢ postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilamowice.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego w zakresie:
a) dostepnosci do ustug publicznych i terendw rekreacyjnych,
b) usprawnienia uktadu komunikacyjnego,
c) uzupehienia i wzbogacenia obstugi infrastruktura techniczna,
d) istotnej poprawy tadu przestrzennego poprzez zwigkszenie wymagan dotyczacych standardow zabudowy i
zagospodarowania,
e) zachowania warto$ci sSrodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu,
2) zapewnienie warunkow przestrzennych dla poprawy stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz dla
wyksztalcenia koncentracji wytworczosci i ustug,
3) minimalizacja konfliktow migdzy uzytkownikami przestrzeni.

§2.
Integralna czg$cia uchwaly jest rysunek planu okreslajacy przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu na mapie w
skali 1:5000, stanowiacy zatacznik nr 1.
Nastgpujace elementy na rysunku planu, sa jego ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu oraz réznych warunkach ich zabudowy i
zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi,
3) elementy kompozycji przestrzenne;j:
a) ciagi zieleni,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref technicznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 220 kVi 110 kV,
5) granice stref technicznych gazociagdw wysokopreznych,
6) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
7) granice strefy ucigzliwosci trasy komunikacyjnej KS,
8) granice strefy potencjalnej uciazliwosci trasy komunikacyjnej KS,
9) odcinki trasy komunikacyjnej KS wymagajace wyposazenia w obiekty i urzadzenia ograniczajace

ucigzliwosci komunikacyjne,



10) obickty zabytkowe, dla ktorych ustanawia si¢ ochrong,

11) granice strefy czgSciowej ochrony konserwatorskiej,
12) granice strefy ochrony ekspozycji,
13) granice strefy ochrony krajobrazu,
14) granice strefy ochrony archeologicznej,
15) stanowisko archeologiczne Dankowice-Zagrody,
16) punkty i ciagi widokowe.
3. Stosuje si¢ nast¢pujace symbole identyfikacyjne terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktéorych mowa w
ust. 2, pkt 2:
1) M1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
2) M2  — Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
3) M3  — Tereny zabudowy rekreacyjnej
4) RM - Tereny z dopuszczeniem zabudowy rolnej oraz RMx — Tereny RM z dopuszczeniem lokalizacji

budynkéw mieszkalnych oraz ushug komercyjnych w zakresie handlu detalicznego (zgodnie ze stanowiskiem
Zarzadu Gminy Wilamowice z dnia 25.09.2001 r.)

5) UU  — Tereny ustug

6) UK  — Tereny kultu religijnego

7) US  — Tereny ushug rekreacji i sportu

8) PU  — Tereny wytworczosci i ushug

9) RU  — Tereny zespotdw dworskich i produkcji rolnej

10) RP  — Tereny produkcji i obshugi rolnictwa oraz wytworczosci

11) KP — Tereny obstugi podréznych

12) KS, KZ, KL, KD — Tereny tras komunikacyjnych

13) KK - Tereny komunikacji kolejowej

14) WZ —Tereny uje¢ wody

15) NO - Tereny oczyszczalni §ciekow

16) ZC  — Tereny cmentarzy

17)  RZ  —Tereny rolne

18) RR  —Tereny rolne

19) ZL  — Tereny lasoéw i do zalesienia
20) ZE  —Tereny otwarte o znaczeniu ekologicznym
21)  WW —Tereny wod powierzchniowych
22) z — Tereny zagrozone przez wylewy wod (M 1z, RMz, USz, UUz)
4. Rysunek planu zawiera ponadto nastgpujace oznaczenia nie stanowiace ustalen planu:

1) pomniki przyrody,
2) obickty zabytkowe objg¢te ochrona prawna,

3) granice strefy ochrony posredniej wewnetrzneej i zewngtrznej ujecia wody w Dankowicach,
4) cieki.
5. Okresla si¢ zasady obslugi w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej i komunikacji dla obszaru gminy
Wilamowice ze szczegdlnym uwzglednieniem sotectwa Dankowice:
1) zaopatrzenia w wodg
2) odprowadzania i oczyszczania §ciekow
3) zasilania w gaz
4) zaopatrzenia w energig elektryczna
5) zaopatrzenia w ciepto
6) telekomunikacji
7) gospodarki odpadami
8) komunikacja.

6. Zataczniki nr 2A i 2B do uchwaly, rysunki w skali 1:10 000 przedstawiaja zasady obstugi infrastruktura techniczna, w
tym przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktore nalezy traktowacé jako orientacyjne wymagajace uscislenia na etapie
opracowania projektu budowlanego technicznego.

§ 3.
Do planu dotacza si¢ nastgpujace aneksy, nie stanowigce ustalen niniejszego planu:
1) Aneksnr 1 — Wykaz obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji obiektow zabytkowych Wojewodzkiego
Oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkow.
2) Aneks nr 2 — Szacunkowy przyrost poboru mocy energetyczne;.
§ 4.
1. Jezeli jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go wzbogaca i

uzupelnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,
3) przestrzeni publicznej — rozumie si¢ przez to teren ogdlnodostepny, uzytkowany na warunkach okreslonych



przez wtadze samorzadowe, ustalonych niniejszym planem,

4) wysokosci zabudowy — rozumie sig przez to wymiar maksymalny pionowy budynku zgodnie z przepisami
szczegblnymi,
5) zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektow zabytkowych lub historycznych — rozumie si¢

przez to wysoko$¢ obiektu, ksztatt dachu, zasady kompozycji elewacji i kolorystyki takich obiektow
wystepujacych na danym terenie badz w najblizszym otoczeniu,
6) obudowie biologicznej cieku — rozumie sig przez to roslinnos¢ lesna, zaro§lowa
i trawiasta zgodna z warunkami siedliskowymi.
Jezeli jest mowa o dziatalno$ci nieuciazliwej rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ nie wywolujaca zjawisk i stanow
utrudniajacych zycie, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, odorow.

§ 5.
Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, sktadaja si¢ obowiazujace w planie:

1) inne ustalenia rysunku planu, o ktérych mowa w §2 ust. 21 3

2) ustalenia ogblne zawarte w rozdziale 1,

3) ustalenia zawarte w rozdziatach II, TIT 1 I'V.

Jako zgodne z planem uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych do dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do
zabudowy,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen zwiazanych z rozbudowa systeméw infrastruktury

technicznej wedhug zasad, o ktérych mowa w rozdziale I, stosownie do warunkow wynikajacych ze
szczegdlowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.
Konieczne ulice dojazdowe do dziatek — nie wyznaczone w planie — nalezy zaprojektowa¢ jako drogi o min. szerokosci
5,5 m, wytyczone w drodze uméw zawieranych pomigdzy wiascicielami gruntdw, w oparciu o sporzadzane przez
inwestoré6w projekty podziatow gruntow. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowac tereny znajdujace si¢ w
sasiedztwie, ze wskazaniem sposobu wiaczenia do lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosci prowadzenia
lokalnej sieci uzbrojenia technicznego.
W obrebie calego obszaru objetego planem ustanawia si¢ zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 1000 m?’.



Rozdziat I1
Ustalenia obowiqzujqce dla calego obszaru

Ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury
§o.
Wskazuje si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru, oznaczone na rysunku planu, ktore podlegaja ochronie prawnej
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych.
Do zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy w Dankowicach kaplica z wyposazeniem ruchomym, Dankowice nr 80,
nr rejestru B-170/24/1-5.
Zasady 1 wymagania ochrony obiektéw zabytkowych wymienionych w ust. 2 okre$laja przepisy ustaw szczeg6lnych.

§7.
Ustanawia si¢ strefe czeSciowej ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, w celu ochrony obiektéw i
obszaréw o istotnych walorach zabytkowych o warto$ciach lokalnych oraz terendw bezposredniego otoczenia obiektow
objgtych strefami $cistej ochrony konserwatorskiej.
W granicach strefy czg§ciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace wymagania:

1) dla zespotow dworsko-parkowych:
a) zachowuje si¢ historyczna architekture, uktad drog i dziatek,
b) utrzymuje si¢ istniejace zespoly zieleni z mozliwo$cia uzupetniania zieleni,
) dopuszcza si¢ modernizacj¢ obiektow pod warunkiem, ze nie spowoduje si¢ obnizenia wartosci

historycznych, estetycznych i architektonicznych tych obiektow oraz zapewni sukcesywna ich odnowg,
d) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowej zabudowy pod warunkiem, ze ksztaltowanie formy architektoniczne;j
nastapi w nawigzaniu do zasadniczych cech formy architektonicznej obiektéw historycznych i nie
spowoduje obnizenia warto$ci kulturowych otoczenia tych obiektow,
2) dla zabytkowych cmentarzy i alei:

a) zachowuje si¢ zabytkowe rozplanowanie cmentarzy i elementy matlej architektury z nakazem sukcesywne;j
ich odnowy,
b) utrzymuje sig istniejace zespoty zieleni z mozliwoS$cia uzupetniania zieleni,
3) projekty zmian dotyczace przeksztalcen zespotéw dworsko-parkowych, obiektoéw wymienionych w aneksie nr 1 i

terenow o szczegodlnym znaczeniu dla zespolow i obiektow zabytkowych, zabytkowych cmentarzy i alei
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) prace wycinkowe i pielggnacyjne drzewostanu w granicach wymienionej strefy wymagaja opinii organéw do
ochrony zabytkow.

W granicach strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu I1I, stosownie do

potozenia w sze$ciu czesciach calego obszaru i okreslonego przeznaczenia terenu.

§8.

Ustanawia si¢ strefe ochrony ekspozycji zespotéw i obiektow zabytkowych, oznaczong na rysunku planu, w celu
utrzymania widoku na te zespoly i obiekty.

Na terenach objetych strefa ochrony ekspozycji dziataniem podstawowym jest ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy widok.

W granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazuja nastgpujace wymagania:

1) utrzymanie ekspozycji obiektéw i zespotéw zabytkowych w zabudowie poszczegodlnych czgsci obszaru gminy,

2) zakaz przestaniania tych obiektéw i zespotow nowa zabudowa z glownych tras komunikacyjnych i tworzenia
nowych dominant,

3) ograniczenie wysokosci nowej i przebudowywanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z rozdziatu

111, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu,

4) ksztalty dachéw zabudowy i kolorystyke ich pokrycia okreslaja ustalenia rozdziatu III, stosownie do okreslonego
przeznaczenia terenu,

S5) sukcesywne kablowanie istniejacych i nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§9.

Ustanawia si¢ ochrong w zakresie dobr kultury obiektéw wymienionych w aneksie nr 1
i potozonych poza granicami strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na ich wartosci kulturowe.
Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ obiekty wymienione w aneksie nr 1 i zakazuje si¢ przeksztatlcen powodujacych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych obiektdéw i ich bezposredniego otoczenia,

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz zmiang funkcji obiektéw pod warunkiem, ze dziatania
te nie spowoduja utraty cech stylowych obiektow, gabarytu bryly, ksztattu dachu i detalu architektonicznego,

3) rozbidrka obiektoéw wymienionych w ust. 1, moze by¢ przeprowadzona w wypadkach uzasadnionych po

uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewaddzkiego Konserwatora Zabytkéw 1 wykonaniu na koszt inwestora
dokumentacji inwentaryzacyjnej pomiarowo-fotograficznej,

4) dopuszcza si¢ w celu ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 przeniesienie do placowek muzealnych, badz
zmiang lokalizacji w granicach powiatu,
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych budynkéw w sasiedztwie wymienionych obiektow, pod warunkiem

zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspotczesnej oraz wkomponowania elementdw wspotczesnych



1L

w sposéb nie naruszajacy charakteru miejsca i gabarytéw obiektow historycznych,

6) projekty zmian zwiazane z naruszeniem elementéw konstrukcyjnych lub przeksztalceniem wygladu
zewngtrznego wymienionych obiektow oraz dotyczace najblizszego sasiedztwa tych obiektow wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla obiektéw wymienionych w ust. 1, obowiazuja ponadto ustalenia rozdziatu 11, stosownie do potozenia w sze$ciu

czg$ciach catego obszaru i okreslonego przeznaczenia terenu.

§ 10.
Ustanawia si¢ strefe ochrony krajobrazu, oznaczona na rysunku planu, w celu zachowania i ochrony przed degradacja
wysokich wartosci krajobrazu.
Na terenach objgtych strefa ochrony krajobrazu dziataniem podstawowym jest ochrona warto$ci krajobrazu, w tym
warto$ci widokowych.
W granicach strefy ochrony krajobrazu obowiazuja nast¢pujace wymagania:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym jako elementu zabudowy zagrodowej, poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczych stuzacych gospodarce rolnej i leSnej w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ i ZL,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen sportowych i rekreacyjnych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale
111,

4) obowiazuje ksztattowanie formy architektonicznej obiektow, w tym ograniczenie wysokosci zabudowy, zgodnie

z ustaleniami wynikajacymi z rozdziatu 111, stosownie do potozenia w szeSciu czgéciach catego obszaru i
okreslonego przeznaczenia terenu,

5) obowiazuje utrzymanie warunkow umozliwiajacych rozleglte widoki z punktow i ciagéw widokowych
oznaczonych na rysunku planu, z nakazem utrzymania sposobu zagospodarowania umozliwiajacego pelna
obserwacj¢ widokow,

6) zakazuje si¢ wznoszenia reklam w otoczeniu punktow, ciagdw widokowych i alei, oznaczonych na rysunku
planu,
7) obowiazuje sukcesywne kablowanie istniejacych i nowych linii elektroenergetycznych niskich i srednich napigc

oraz linii telekomunikacyjnych.

§11.

Ustanawia si¢ ochrong stanowiska archeologicznego — sredniowiecznego grodka stozkowatego (stanowisko nr 5 w
Dankowicach) wraz ze strefa ochrony archeologicznej. Przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych wiazacych sig z
wykonywaniem prac ziemnych obowiazuje prowadzenie nadzorow i badan archeologicznych w granicach oznaczonych
na rysunku planu.
Ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w celu ochrony warto$ci naukowych i
poznawczych stanowisk archeologicznych. Wyklucza si¢ przeksztatcanie badz uzytkowanie stanowiska
archeologicznego w ich granicach, ktore mogloby powodowaé degradacjg ich warto$ci naukowe;j i kulturowej. Do tych
dziatan naleza w szczegolnosci prace wybierzyskowe i niwelacyjne.
Podejmowanie dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w granicach
stanowisk archeologicznych wymaga:

a) uzgodnienia z organami ds. ochrony zabytkow,

b) zapewnienia warunkow dla nadzoru archeologicznego.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska
§12.
Wskazuje si¢ obszary objete ochrona, oznaczone na rysunku planu, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepiséw
szczegblnych:
1) wskazuje si¢ obiekty objete ochrong na podstawie Ustawy z dnia 16. pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody,
oznaczone na rysunku planu:

a) pomnik przyrody: aleja lipowa w Dankowicach, nr rejestru 519,
b) pomnik przyrody: lipa drobnolistna w Dankowicach, nr rejestru 526,
c) pomnik przyrody: buk pospolity odm. purpurowa w zespole dworskim Dankowice-Dziadowizna,
d) pomnik przyrody: aleja drzew w Dankowicach,
2) ustanawia si¢ nastgpujace zasady ochrony obiektow wymienionych w pkt. 1):
a) obowiazuja przepisy aktow ustanawiajacych ochrong,
b) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktoére moglyby zagraza¢ pomnikom przyrody, a w
szczegolnosci:

— lokalizowania nowych budynkow w odlegto$ci mniejszej niz 10 m,

- prowadzenia naziemnych ciagéw infrastruktury technicznej w sposob wymagajacy
naruszenia koron drzew pomnikowych,

- prowadzenia podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej w sposdb naruszajacy system
korzeniowy drzew pomnikowych,

- prowadzenia prac ziemnych wymagajacych odwodnienia terenu w stopniu, ktéry moze
powodowac uszkadzanie drzew,

3) wskazuje si¢ obszary objgte ochrong na podstawie ustawy z dnia 24. pazdziernika 1974 r. Prawo wodne:
a) Strefa ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej ujecia wody w Dankowicach, oznaczona na



4)

rysunku planu,
zasady ochrony obszaréw wymienionych w pkt. 3) reguluja akty ustanawiajace ochrong oraz przepisy
szczegoblne.

Ustanawia si¢ nast¢pujace zasady ochrony systemu przyrodniczego:

1)

2)

3)
4)

wyznacza si¢ nastgpujace kategorie terenow, w obrebie ktoérych dominujaca funkcja jest ochrona systemu
przyrodniczego, w tym w obrebie korytarzy ekologicznych, o zasadach zagospodarowania okreslonych w rozdz.
II:

a) tereny laséw i tereny do zalesienia (ZL),

b) tereny otwarte o znaczeniu ekologicznym (ZE),

c) wody powierzchniowe,

wprowadzenie zadrzewien ochronnych na terenach RZ, RR, ZE, WW z uwzglednieniem wymagan ochrony
przeciwpowodziowe;j,

ksztaltowanie zespotow zieleni zgodnie z zasadami okre§lonymi dla wydzielonych terenow,

uzgodnienie decyzji dotyczacych lokalizacji obiektow budowlanych z organem zarzadzajacym urzadzeniami
melioracyjnymi, jezeli urzadzenia takie wystepuja na wyodrgbnionym terenie.

Ustanawia si¢ nast¢pujace zasady ochrony zasobow wodnych:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

zagospodarowanie terendw potozonych w obrebie ustanowionych stref ochronnych, o ktérych mowa w ust. 1, pkt
3) nie moze kolidowa¢ z ograniczeniami ustanowionymi dla tych stref,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu,

odprowadzanie wod opadowych z terenéw trasy komunikacyjnej KS potozonej w obrebie stref ochrony ujecia
wody w Dankowicach poza zasiggiem strefy po uprzednim podczyszczeniu,

zabezpieczenie terendow przebiegu trasy KS w obrgbie strefy ochronnej ujgcia wody w Dankowicach przed
dostawaniem si¢ zanieczyszczen do wod gruntowych,

wyposazenie terenow KP w urzadzenia do odprowadzania i podczyszczania wod opadowych,

prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z zasadami okreslonymi w §14 1 15.

Ustanawia si¢ nastgpujace zasady ochrony i wykorzystania zt6z:

1)
2)

3)

decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane dla terenéw potozonych w obrebie terenu

gorniczego wymagaja uzgodnien z wlasciwym okregowym urzedem gorniczym,

mozliwo$¢ eksploatacji kruszywa w ramach powszechnego korzystania z wod pod warunkiem ich zgodnosci z

pozostatymi ustaleniami planu, w szczeg6lnosci dotyczacymi lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen

wodnych oraz zasad zagospodarowania terenow US,

na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow energetyki geotermalnej pod warunkiem:

a) niewystgpowania sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu,

b) spetnienia wymagaf, okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci w przepisach prawach
geologicznego i gorniczego, wodnego, w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska i innych,

c) przeprowadzenia rozpoznania hydrogeologicznego oraz analiz techniczno-ekonomicznych,
uzasadniajacych mozliwos¢ i celowo$¢ przedsigwzigcia,

d) sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

W zakresie ochrony przed uciazliwo$cia obiektow ustanawia si¢ nastgpujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wyznacza si¢ strefe uciazliwosci trasy komunikacyjnej KS, w ktorej natezenie uciazliwos$ci moze wymagaé
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania:
a) ustala si¢ w granicach wymienionej strefy nastgpujace zasady zagospodarowania:

- zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi,

- w celu ochrony istniejacych obiektéw potozonych w obrebie strefy ustala si¢ obowiazek
wyposazenia trasy komunikacyjnej KS na odcinkach wskazanych na rysunku planu w
obiekty i urzadzenia ograniczajace uciazliwosci do poziomu okreslonego w przepisach
szczegolnych,

wyznacza si¢ strefe potencjalnej ucigzliwos$ci trasy komunikacyjnej KS:
a) ustala si¢ w granicach wymienionej strefy nastgpujace zasady zagospodarowania:

- w przypadku stwierdzenia uciazliwosci trasy komunikacyjnej KS w obrebie istniejacej
zabudowy oraz terendéw przeznaczonych do zabudowy zwiazanej z pobytem ludzi
wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia trasy KS w obiekty i urzadzenia ograniczajace
uciazliwosci do poziomu okreslonego w przepisach szczeg6lnych,

ustala si¢ kategorie terenow, dla ktorych obowiazuja wartosci progowe poziomu hatasu w srodowisku ustalone w
przepisach szczegolnych:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej obejmujace tereny oznaczone M1, M1z, M2, M3,

b) tereny wypoczynkowo-rekreacyjne poza miastem obejmujace tereny oznaczone US,

uciazliwo$¢ lokalizowanych obiektoéw musi by¢ ograniczona do terenu, do ktorego odnosi si¢ tytut prawny na
podstawie udokumentowania zasiggu uciazliwosci we wnioskach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu; obowiazek ten nie dotyczy obiektdw, dla ktérych moga by¢ ustanowione obszary
ograniczonego uzytkowania,

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych jest
wymagane sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz zwigzanych z eksploatacja surowcow mineralnych.

w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i
telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zagospodarowania stref technicznych linii



III.

W

10.

11.

12.

13.

14.

elektroenergetycznych okreslone w §17
i zasady budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w §19.

Ustalenia w zakresie komunikacji

§13.
Ustala si¢ Tereny tras komunikacyjnych, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi i ulice, oznaczone na
rysunku planu symbolami KS, KZ, KL i KD. Drogi i ulice klas Z i L realizuja powiazania zewngtrzne i wewngtrzne
obszaru planu, drogi i ulice klasy D — powiazania wewng¢trzne.
Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK — Tereny komunikacji kolejowej dla
linii kolejowych, obiektow stacyjnych i zaplecza kolejowego.
Ustala sig jako obowiazujace minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegoélnych klas ulic i drog
oraz linii kolejowych:

1) droga klasy S (ekspresowa) 50 m

2) ulice (drogi) klasy Z (zbiorcze) 20 m

3) ulice klasy L (lokalne) 12 m

4) drogi klasy L (lokalne) 15m

5) ulice klasy D (dojazdowe) 10 m
6) drogi klasy D (dojazdowe) I5m

7) linie kolejowe 50 m.

Przebiegi linii rozgraniczajacych drog i ulic okresla rysunek planu.

W przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, badz szczegdélowymi rozwigzaniami
komunikacyjnymi dopuszcza si¢ odstgpstwa od szerokosci, okreslonych w ust. 3, za wyjatkiem drogi klasy S.

Korekty przebiegow linii rozgraniczajacych ulic klas L i D moga by¢ wprowadzane bez potrzeby dokonywania zmiany
planu w przypadku jednoczesnego spetnienia nastgpujacych warunkow, o ktéorych mowa w przepisach szczegdlnych. O
akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczajacych rozstrzyga wlasciwy organ administracji samorzadowej w
porozumieniu z zarzadca ulicy (drogi).

Linie rozgraniczajace tereny tras komunikacyjnych wyznaczaja tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych.

1) Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP — Tereny
obstugi podréznych dla lokalizacji miejsc obstugi podréznych oraz parkingdw wydzielonych,
2) Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu KP:

a) obowiazuje wprowadzenie zadrzewien w ilo$ci 1 drzewo na 8 miejsc postojowych,

b) obowiazuje odwodnienie powierzchni parkingdw polegajace na ujgciu wod opadowych z
odprowadzeniem, po uprzednim podczyszczeniu, na teren lub do odbiornika.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic klas Z, L
iD,

2) w formie parkingdow przykrawgznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog
i ulic klasy D.

Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych terendw oznaczonych
jako KZ, KL i KD moga by¢:

1) ciagi piesze i rowerowe,

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,

4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

6) elementy matej architektury.

Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
jako KS moga by¢:

1) zielen przydrozna o charakterze izolacyjnym,

2) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwoséci komunikacyjnej (ekrany srodowiskowe).

Ustala si¢ obowiazek wyposazenia odcinkdw ulic oznaczonych na rysunku planu w obiekty i urzadzenia stuzace
ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjne;.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wzdluz przebiegu drogi ekspresowej
oznaczonej jako KS. Granice obszaru zostana ustalone przez Wojewod¢ w oparciu o przeprowadzenie postgpowania w
sprawie oceny oddzialywania na $§rodowisko drogi ekspresowe;.

W granicach terenéw oznaczonych KS obowiazuja ponadto wymagania, o ktérych mowa w §13 ust. 3 pkt 3 1 4 oraz ust.
Spkt1i2.

Uktad drogowy dopelniaja nie wydzielone jako osobne przeznaczenie terenu istniejace ulice dojazdowe do
poszczegodlnych enklaw zabudowy; na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe uktad drogowy zapisany w
planie moze by¢ uzupetniony o nie obj¢te oddzielnym zapisem odcinki drég i ulic dojazdowych do pojedynczych
dziatek, zapewniajace ich prawidlowa obstuge komunikacyjna. W tych przypadkach szerokosci pasow terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb; nie powinny by¢ one mniejsze niz
wynika to z warunkow okres§lonych w przepisach dotyczacych drég pozarowych.

Przebiegow ciagow rowerowych nie oznaczono na rysunku planu; przewiduje si¢ mozliwosci prowadzenia ich jako:

1) wydzielone drogi rowerowe,

2) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw Iub jezdni,
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Iv.

3) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

4) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i drogami o matym nat¢zeniu ruchu.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przez uzytkownikdéw poszczegolnych dziatek w ich obregbie odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla samochodow wedtug wskaznikow:

1) tereny UU:
25 m.p./ 1000 m? powierzchni uzytkowej + 30 m.p. / 100 zatrudnionych
2) tereny PU:

20 m.p. / 1000 m? powierzchni uzytkowej + 25 m.p./ 100 zatrudnionych.

Zasady obslugi infrastruktura techniczng i komunalng
§ 14.
Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) system zaopatrzenia w wodg gminy Wilamowice, obejmujacej sotectwo Dankowice, powinien zapewni¢
wszystkim mieszkancom jak i pozostatym odbiorcom wymagang ilo§¢ wody 1 niezawodnos$¢ dostawy oraz jakosé¢
wody zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) glowne zrodta zasilania:
a) wodociag GO-CZA zasilany ze zbiornika Czaniec na rzece Sole i stacji uzdatniania wody w Kobiernicach,
b) wilasne ujecie wod podziemnych i stacja uzdatniania wody w Dankowicach,
) zasilanie spoza obszaru gminy przez przedsigbiorstwa branzowe z Bielska-Biatej, Ket i Bestwiny.

Dla prawidlowego zaopatrzenia w wodg na cele komunalne przyjmuje si¢ nastgpujacy system zaopatrzenia w wodg w
gminie Wilamowice, a w szczegolnosci w sotectwie Dankowice:

1) Dankowice — z uje¢ wody i wodociagéw w Dankowicach,

2) Wilamowice — z wodociagu GO-CZA,

3) Hecznarowice — z wodociagu GO-CZA oraz z wodociagéw w Ketach,

4) Pisarzowice — z wodociagéw z Bielska-Bialej oraz z K¢t i wodociagu GO-CZA,

5) Stara Wie$ — z wodociagu w Dankowicach oraz wodociagow GO-CZA i z Bestwiny,

6) Zasole Bielanskie — z wodociagu GO-CZA,

7) doprowadzenie wody do poszczegolnych grup odbiorcéw lub odbiorcéw indywidualnych nastapi rurociagami o
mniejszych $rednicach w oparciu o sieci rozdzielcze,

8) w odleglosci 10 m, po obu stronach wodociagdéw magistralnych 1500 mm i 1800 mm; oznaczonych na

zataczniku nr 2A, nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow i nasadzen zieleni wysokiej, ogrodzenia i powierzchnie
placow powinny by¢ wznoszone z materiatow rozbieralnych,
9) obowiazuje przy sytuowaniu budynkéw zachowanie minimalnych odleglosci:
a) 8,0 m— od magistral wodociagowych o Srednicach powyzej $500 mm,
b) 5,0 m— od rurociagow wodociagowych o $rednicach od 300 do 500 mm,
¢) 3,0 m— od rurociaggéw wodociagowych ponizej $300 mm.
Ustala si¢ w celu poprawy standardu $wiadczonych ustug, w tym zwigkszenia niezawodnos$ci dostawy wody:

1) w granicach Dankowic utrzymanie w dobrym stanie technicznym uj¢cia wody, urzadzen i obiektow
towarzyszacych,

2) zapewnienie ochrony uje¢ wody, w tym przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen w zakresie uzytkowania
gruntdw w obrgbie ustanowionych stref ochronnych dla ujgcia wody w Dankowicach zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okre§lonych w przepisach

szczegolnych.

Dla prawidlowego zaopatrzenia w wodg na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa ustala si¢ dla nowych terenow
zabudowy, wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowg sieci wodociagowej dla

zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie iloéci i jako$ci wody.

§ 15.
Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych i deszczowych:
1) zasadniczym sposobem odprowadzenia $cickdw na obszarze gminy Wilamowice obejmujacej sotectwo
Dankowice begda grupowe systemy kanalizacji sanitarnej,
2) obowiazuje uzbrojenie w pierwszej kolejnosci w zbiorcza kanalizacje sanitarng terenow M1, UU, PU w
granicach Pisarzowic, Hecznarowic i Starej Wi,
3) w granicach gminy, na terenach nie objetych funkcjonujacymi zbiorowymi systemami odprowadzania Sciekow
obowiazuje uporzadkowanie gospodarki Sciekowej poprzez:
a) wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i zahamowanie
degradacji Srodowiska gruntowo-wodnego,
b) wymog i okresowa kontrolg szczelno$ci zbiornikow przeznaczonych do gromadzenia $ciekow oraz
mozliwosci dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego,
) wymog szczelnych zbiornikow na gnojowice,
4) realizacja zbiorowego systemu kanalizacji sanitarnej powinna uwzglednia¢ docelowe $rednice kanatow z
mozliwoscia podtaczenia réznych kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej, wytworczosci i ustug.
Dla prawidlowego odbioru $ciekéw sanitarnych i opadowych z terenow zabudowy ustala si¢ nastepujacy system
kanalizacji w gminie Wilamowice, a w szczeg6lnosci w sotectwie Dankowice:
1) w zakresie systemow kanalizacji sanitarnej utrzymuje si¢ dotychczasowy uktad w granicach miasta Wilamowice,



Zasola Bielanskiego i Dankowic. Scieki sanitarne z Wilamowic oraz z Zasola Bielanskiego beda odprowadzane
do oczyszczalni $ciekéw w Zasolu Bielanskim, natomiast z Dankowic do oczyszczalni w Dankowicach,

2) dla pozostatych czesci gminy przyjmuje sig:

a) dla obstugi Pisarzowic i Hecznarowic, grupowy system kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia Sciekow w
Pisarzowicach; do oczyszczalni tej beda odprowadzane rowniez §cieki sanitarne z gminy Kozy,

b) podiaczenie kanalizacji sanitarnej Starej Wsi do systemu kanalizacyjnego Dankowic zakonczonego
oczyszczalnig sciekow w Dankowicach oraz grupowe oczyszczalnie $cieko6w w granicach gminy:
oczyszczalni¢ sciekow w Dankowicach, Zasolu Bielanskim i Pisarzowicach, o ktérych mowa w §35,

c) male lokalne systemy z oczyszczalniami $ciekéw dla Kaniowka Dankowskiego oraz Harszowek; dla
Harszowek jako rozwiazanie wariantowe przewiduje si¢ mozliwos$¢ podiaczenia do oczyszczalni w
Ketach,

d) ustala si¢ indywidualne systemy odprowadzania $cickow w Pisarzowicach w rejonach Harszowki Gorne,
Zabie Miasto i Czernichéw, w Hecznarowicach w rejonie Harszowki Dolne oraz w Starej Wsi w rejonach
Kamieniec i Starej Wsi Gornej,

e) dopuszcza sig¢ gromadzenie sciekow w zbiornikach bezodptywowych z systematycznym wywozem
Sciekow na terenach zainwestowanych nieuzbrojonych w kanalizacj¢ sanitarna oraz na terenach zabudowy
rozproszonej, ktore nie bgda objete zbiorcza kanalizacja sanitarna; zbiorniki bezodptywowe i wywoz
$ciekow powinny spetnia¢ warunki okre§lone przepisami szczeg6lnymi,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej gminnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekéw bytowych do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych; warunkiem zastosowania
wymienionych rozwiazan jest zapewnienie instalacji wewngtrznej w budynkach parametrow technicznych
umozliwiajacych podlaczenie do wymienionej sieci.

3. Nakazuje si¢ realizacjg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami do podczyszczania sciekow przed ich wprowadzeniem

do odbiornikéw w terenach PU, UU, KS zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Dopuszcza si¢ przebieg odcinka trasy komunikacyjnej KS przez strefg ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wody w

Dankowicach pod warunkiem zabezpieczenia przed infiltracja zanieczyszczen do warstwy wodono$nej przez budowe
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem $ciekéw opadowych poza obszarem zasilania studni.

§ 16.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz oraz ustanawiania stref technicznych:

1)

2)

3)

4

6)

glownymi Zroédtami zaopatrzenia w gaz gminy Wilamowice pozostaja istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe:
a) I stopnia

- w Dankowicach, zasilana z magistralnego gazociagu wysokiego ci$nienia $300 CN 2,5 MPa

relacji Brzeszcze — Komorowice,
— w Pisarzowicach, zasilana z magistralnego gazociagu wysokiego ci$nienia $400 CN 6,3
MPa relacji Oswigcim — Bielsko-Biata,
II stopnia

- w Wilamowicach, zasilana z gazociagu $redniego ci$nienia ¢125 CN 0,4 MPa
b) sie¢ rozdzielcza czgséci wsi Dankowice (po trasg linii kolejowe;j),
wskazuje sig strefy techniczne gazociagow wysokopreznych, oznaczone na rysunku planu i przyjmuje si¢
odlegtosci podstawowe gazociagdw wysokiego ciSnienia od obiektow budowlanych:
a) 16,25 m i 15 m po kazdej stronie od zewngtrznej $cianki gazociagu dla gazociagdéw o ci$nieniu

nominalnym 6,3 MPa,
b) 15 m po kazdej stronie od zewnetrznej §cianki gazociagu dla gazociagdw o cisnieniu nominalnym 2,5
MPa,

utrzymuje si¢ odleglosci podstawowe stacji redukcyjno-pomiarowych od obiektéw budowlanych ustalone dla
danej stacji, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
rozbudowg sieci rozdzielczej gazu ustala si¢ w oparciu o istniejace gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia,
rozbudowa sieci rozdzielczej gazu powinna nastgpowac sukcesywnie przy uwzglednieniu kolejnosci uzupetniania
zabudowy na obszarze objgtym planem,
dopuszcza si¢ zastosowanie gazu ziemnego dla celow grzewczych dla odbiorcow indywidualnych po
kazdorazowym uzgodnieniu z Zaktadem Gazowniczym.

§17.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczng oraz ustanawiania stref technicznych wokoét obiektow
elektroenergetyki:

1)

2)

podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energie¢ elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego napigcia,

wyprowadzona z nast¢pujacych stacji elektroenergetycznych 110/15 kV (GPZ — Gléwne Punkty Zasilania),

usytuowanych poza granicami terenu objgtego planem:

1) GPZ Komorowice,

2) GPZ Kety,

3) oraz z rozdzielni sieciowej 15 kV — RS Podles$na (Jawiszowice), petniacej obecnie zadania dystrybucyjne,
ktora w perspektywie ma zosta¢ przebudowana na GPZ 110/15 kV,

wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii i obiektow elektroenergetycznych ustanawia sig¢ wolne

od zabudowy oraz wysokiej roslinnosci, strefy techniczne w postaci pasa terenu o szerokosci:

a) 40 m — wzdhuz linii 110 kV (po 20 m z kazdej strony osi trasy linii), na obszarze Dankowic) i Starej Wi,



2.

3)

oznaczone na rysunku planu,
b) 14 m — wzdtuz linii 15 kV (po 7 m z kazdej strony osi trasy linii),
) 5 m — wokot obrysu napowietrznych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
lokalizowanie zabudowy na terenie wyznaczonych stref technicznych powinno by¢

kazdorazowo uzgadniane z dysponentem sieci.

Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

na zataczniku nr 2B zaznaczono projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projektowane odcinki
linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV, stuzace do zaopatrzenia w energig elektryczna odbiorcow na
nowych terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe — dopuszcza si¢ inne lokalizacje stacji
transformatorowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajacymi ze szczegétowych rozwigzan
technicznych,

dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii 15 kV nie moga
kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu,

sie€ 1 obiekty infrastruktury elektroenergetyki sredniego i niskiego napigcia rozbudowywac sukcesywnie, przy
uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu objgtego planem,

linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktadaé w obrebie pasa drogowego istniejacych i
projektowanych drég — z uzasadnionych powodoéw technicznych oraz ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
linii kablowych,

w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg i
osprz¢tem infrastruktury elektroenergetyki,

kioski wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu wngtrzowym powinny
charakteryzowac si¢ zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizujacym z
otaczajaca zabudowa,

stacje transformatorowo-rozdzielcze w wykonaniu wngtrzowym, wbudowane w obiekty kubaturowe, nie moga
by¢ sytuowane w bezposrednim sasiedztwie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

w aneksie nr 2 do niniejszego planu zamieszczono szacunkowe obliczenia przyrostu zapotrzebowania na moc
elektryczna, bedacego rezultatem ustalen niniejszego planu.

§ 18.

Ustala si¢ nastepujaca zasade zaopatrzenia w ciepto:

1)
2)

do celow grzewczych nalezy stosowac¢ zrodta nieuciazliwe dla otoczenia: gaz, energig elektryczng lub inne
paliwa ekologiczne,

w miejsce weglowych zrodet ciepla preferuje si¢ wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub energii
elektryczne;j.

§19.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi uzytkownikow systemow telekomunikacji oraz budowy
i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji:

—_—

1)
2)

3)

4)

5)

ushugi telekomunikacji moga §wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych,

obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej nalezy lokalizowaé
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu,

w przypadku konieczno$ci budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je maskowaé wysokimi,
gestymi krzewami, aby uniknaé niekorzystnego wplywu tych obicktow na walory estetyczne przestrzeni,

linie kablowe sieci telekomunikacyjnych nalezy uktada¢ w obregbie pasa drogowego istniejacych i
projektowanych drog — z uzasadnionych powoddw technicznych oraz ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
linii,

w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sig lokalizacj¢ szaf rozdzielczych sieci
przewodowe;j.

§ 20.

Ustanawia si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza, oznaczong na rysunku planu.
W granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§21.

Ustala sig¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpaddw i
zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.



Rozdzial IT1
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych kategorii terenow

§22.
l. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa i urzadzenia moga by¢ remontowane, przebudowywane i rozbudowywane z zachowaniem
ustalen w zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania dla poszczego6lnych wydzielonych kategorii
terenow,

2) realizacja zabudowy na dzialce potozonej w terenach objetych systemami kanalizacji wymaga podtaczenia tej
dziatki do tych systeméw, a do czasu realizacji tych systeméw mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwiazan
technicznych pod warunkiem zapewnienia w instalacji wewngtrznej w budynkach parametréw technicznych
umozliwiajacych sukcesywne podtaczenie do systemow, o ktorych mowa w §15,

3) w granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale I1.

2. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczeg6lnosci ochrony

2)

przed zagrozeniem powodziami:

a) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) dla nowych terendow wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe
sieci wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody
z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢é wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie z
przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

w zakresie przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegdlnosci ochrony przed zagrozeniem

powodziami w granicach terenow oznaczonych symbolem ,,z”” wznoszenie obiektow budowlanych wymaga

stosowania rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajacych mozliwo$¢ okresowych wylewow wad i

podtopien.

§23.

Ustala sig nastgpujace elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztattowania jako dodatkowe warunki zabudowy i
zagospodarowania terenow objgtych planem:

1) ciagi zieleni — wskazujace odcinki drdg i ulic, dla ktorych obowiazuje urzadzenie zieleni wysokiej w formie
ciagow drzew z pozostawieniem luk umozliwiajacych otwarcia widokowe badz rzedow drzew lub jako skupisk z
udziatem krzewow, pod warunkiem, ze zapewnia si¢ widocznos$¢ na skrzyzowaniach, przy relacjach skretnych,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne potozenie nowych budynkow i innych obiektow
kubaturowych; obowiazuje zakaz sytuowania wymienionych budynkow i obiektow poza granicami
wyznaczonymi tymi liniami na rysunku planu.

§ 24.
l. Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem M1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej z
ushugami, w tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa z ustugami wbudowanymi lub przybudowanymi do
budynkéw mieszkalnych,

b) zabudowe ustugowa: obiekty i urzadzenia shuzace realizacji celow publicznych oraz obiekty i urzadzenia
ustug komercyjnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczoscia i rzemiostem,

1)
2)

1)

2)

3)
4)

b) garaze 1 inne pomocnicze obiekty gospodarcze mieszkalnictwa i ustug wbudowane lub przybudowane do
budynkow mieszkalnych badz w budynkach wolno stojacych,

) ulice i drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciagi piesze i rowerowe,
d) zielen urzadzona: skwery i zielence,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw M1 obowiazuje zakaz lokalizacji:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego oraz innych obiektow i urzadzen uciazliwych, ktorych
potencjalna uciazliwo$¢ wykracza poza granice terenu, do ktdrego odnosi sig tytut prawny.

Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu M1:

minimalna powierzchnia, jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen wynosi 50% powierzchni dziatki zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowe;j,

obowiazuje w przypadku uzupehiania istniejacych ciagdw zabudowy nowo realizowanymi budynkami,
tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdtuz tras komunikacyjnych oznaczonych KL i KD, co oznacza
lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w nawiazaniu do przewazajacego usytuowania budynkéw przy danym
odcinku trasy komunikacyjne;j,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki budowlanej,
obowiazuje urzadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow



wytworczosci, rzemiosta produkcyjnego w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;,
5) forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos$¢ budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 9 m z tolerancja 20% tej wysokosci, w przypadku
uzupehniania istniejacych ciagdw zabudowy nowo realizowanymi budynkami dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci tych budynkéw pod warunkiem, ze wysoko$¢é nowych budynkéw bedzie rowna wysoko$ci
budynkdéw sasiednich lub $redniej ich wysokosci,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkéw dwu- lub
wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

c) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi badz oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materiatow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nastgpujacych kolorach: pokrycie
dachu w kolorach czerwonobrazowym, brazowym, zielono-brazowym, wykonczenie elewacji w kolorach

stonowanych,
e) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatdéw wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
,»siding”, blachy falistej i trapezowej,
6) forma wolnostojacych obiektow ustugowych, wytworczosci, rzemiosta produkcyjnego i gospodarczych powinna
spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 7 m, a dla obiektéw gospodarczych — 6 m,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci 15°-30°,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostatych
budynkow zlokalizowanych na dziatce.

§ 25.
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem M2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej, w
tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) budownictwo mieszkalne jednorodzinne,
b) zabudowg zagrodowa,
c) zabudowg rekreacyjna,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) zabudowe ustugowa — obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych,
b) zabudowe ustugowa — obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych w zakresie handlu detalicznego,
gastronomii, rekreacji,
c) pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze, wbudowane lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych,

badz w budynkach wolnostojacych,
d) drogi dojazdowe i1 miejsca postojowe,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw M2 obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

2) obiektow wytwodrczosci i rzemiosta produkcyjnego.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu M2:

1) wielkos$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
nie moze by¢ mniejsza niz 6 arow,

2) wielko$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy rekreacyjnej nie moze by¢
mniejsza niz § aréw,

3) minimalna powierzchnia, jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen wynosi 60% powierzchni dziatki nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 70% powierzchni dziatki nowej zabudowy rekreacyjne;j,

4) obowiazuje utrzymanie pasa terenow niezabudowanych o szerokosci co najmniej 10 m wzdhuz granicy
kompleksu lesnego, jezeli dziatka budowlana sasiaduje z takim kompleksem,

5) niezbe¢dne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki budowlanej,

6) forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac¢ nastgpujace wymagania:
a) wysokos$¢ budynkdw, za wyjatkiem zabudowy rekreacyjnej, nie moze by¢ wigksza niz 9 m, w przypadku

uzupelniania istniejacych ciagdw zabudowy nowo realizowanymi budynkami dopuszcza si¢ zmiang
wysokosci tych budynkéw pod warunkiem, ze wysoko$¢é nowych budynkéw bedzie rowna wysoko$ci
budynkdw sasiednich lub $redniej ich wysokosci,

b) wysokos$¢ zabudowy rekreacyjnej nie moze by¢ wigksza niz 7 m,

c) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkow nalezy
wznosi¢ jako dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi badz oknami potaciowymi,

e) kolorystyka materiatow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nastgpujacych kolorach: pokrycie
dachu w kolorach czerwonobrazowym, brazowym, zielono-brazowym; wykonczenie elewacji w kolorach
stonowanych,

f) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatdéw wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu

,siding”, blachy falistej i trapezowej,



7)

forma wolnostojacych obiektow ustugowych i obiektow gospodarczych, powinna spetnia¢ nast¢pujace

wymagania:

a) wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 7 m, a dla obiektow gospodarczych — 6 m,

b) dachy dwuspadowe, symetryczne, z dopuszczeniem jednospadowych i wielospadowych, o jednakowym
kacie nachylenia potaci 15°-30°,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostatych
budynkéw zlokalizowanych na dziatce.

§ 26.

Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem M3 — Tereny zabudowy rekreacyjnej, w

przeznaczenie podstawowe: pod budynki mieszkalne — rekreacyjne,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) ustugi komercyjne, stuzace zaspokojeniu potrzeb na poziomie lokalnym w zakresie handlu detalicznego,
gastronomii, rekreacji i sportu,

b) pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze wbudowane lub przybudowane do budynkéw badz jako obiekty
wolnostojace,

c) drogi dojazdowe i miejsca postojowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenow M3 obowiazuje zakaz lokalizacji:

1)
2)
3)
4)
5)

zabudowy zagrodowej,

obiektow zwiazanych z produkcja rolna i le$na,

oddzielnych budynkéw magazynowych i otwartych placéw sktadowych,
obiektow wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego,

tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu M3:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

wielkos$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy rekreacyjnej nie moze by¢

mniejsza niz 8 arow,

minimalna powierzchnia, jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen wynosi 70% powierzchni dziatki nowej zabudowy

rekreacyjnej,

obowiazuje utrzymanie pasa terendw niezabudowanych o szerokosci co najmniej 10 m wzdtuz granicy

kompleksu lesnego, jezeli dziatka budowlana sasiaduje z takim kompleksem,

niezbedne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki budowlanej,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy rekreacyjnej nie moze by¢ wigksza niz 7 m,

b) dachy nowych oraz przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy
wznosi¢ jako dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi lub
jednospadowymi badZz oknami potaciowymi,

d) kolorystyka materiatow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nast¢pujacych kolorach: pokrycie
dachu w kolorach czerwonobrazowym, brazowym, zielono-brazowym; wykonczenie elewacji w kolorach
stonowanych,

e) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu
,»siding”, blachy falistej i trapezowej,

forma wolnostojacych obiektow ustugowych i obiektow gospodarczych, powinna spetnia¢ nastgpujace

wymagania:

a) wysokos¢ nie moze przekracza¢ 7 m, a dla obiektéw gospodarczych — 6 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia potaci 15°-30°,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostatych

budynkow zlokalizowanych na dziatce.

§27.

Ustala sig¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — Tereny z dopuszczeniem zabudowy
rolnej, w tym:

)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: pod budynki mieszkalne wraz z obiektami gospodarczymi zwiazanymi z produkcja
rolna tworzace zabudowe zagrodowa,
przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty i urzadzenia produkcji oraz przetworstwa rolnego wraz z mieszkaniami przeznaczonymi dla
obstugi,

b) pomocnicze obiekty gospodarcze i garaze wbudowane, przebudowane do budynkdéw badz jako obiekty
wolnostojace,

c) drogi dojazdowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

w terenach RM oznaczonych symbolem (RMx) dopuszcza si¢ ponadto: lokalizacje budynkéw mieszkalnych i
rekreacyjnych oraz ustug komercyjnych w zakresie handlu detalicznego i rzemiosta ustugowego.

W granicach terenéw RM obowiazuje zakaz lokalizacji:



1.

1) obicktow wytwodrczosci i rzemiosta produkeyjnego, innych niz wymienione w ust. 1 pkt 2 lit. a),

2) samodzielnych budynkéw mieszkalnych i rekreacyjnych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem RMx.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RM:

1) wielkos$¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej nie moze by¢
mniejsza niz 15 arow,

2) obowiazuje urzadzanie pasoéw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow i
urzadzen produkcji oraz przetworstwa rolnego w sasiedztwie zabudowy zagrodowej,

3) warunkiem dopuszczenia do lokalizacji w terenach RM obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 2, lit.
a) jest ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania tych obiektow i urzadzen do granic terenu, do ktérego odnosi
si¢ tytut prawny,

4) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych powinna spetnia¢ nast¢pujace wymagania:

a) wysokos$¢ budynkdéw nie moze by¢ wigksza niz 7 m z tolerancja do 20% tej wysokosci,

b) dachy nowych, przebudowanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkéw nalezy wznosié¢ jako
dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45°,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w nastgpujacych kolorach: pokrycie
dachu w kolorach czerwonobrazowym, brazowym, zielono-brazowym; wykonczenie elewacji w kolorach
stonowanych,

5) kolorystyka materiatow wykonczeniowych innych budynkéw musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka
pozostatych zlokalizowanych na dziatce.

§28.
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UU — Tereny ustug, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod — zabudowe ustugowa:
a) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsigwzi¢¢ komercyjnych,

b) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych, w szczegdlnosci: administracii,
bezpieczenstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone dla obstugi,
b) zielen urzadzona: zielence i skwery,
c) zielen o funkcjach izolacyjnych,

d) ulice i drogi dojazdowe, ciagi piesze i rowerowe,
e) parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenow UU,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
W granicach terenéw UU obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) odregbnej zabudowy mieszkaniowej,

2) zespotow garazy boksowych,
3) oddzielnych budynkéw magazynowych i otwartych placéw sktadowych.
Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu UU:

1) minimalna powierzchnia jaka nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong wynosi 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

2) niezbegdne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki budowlanej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow ustugowych, pod warunkiem zapewnienia wysokiej jakos$ci
rozwigzan architektonicznych i estetycznych,

4) obowiazuje urzadzenie ogolnodostepnej czgsci dziatki obiektu ushugowego z zastosowaniem zieleni urzadzone;j

oraz elementow matej architektury, nawierzchni, o§wietlenia o wysokich walorach estetycznych i funkcjonalnych

oraz jednorodnej formie plastycznej,

5) forma architektoniczna budynkow ustugowych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkow, za wyjatkiem obiektow jednokondygnacyjnych, nie moze by¢ wigksza niz 9 m z
tolerancja do 20% tej wysokosci; w przypadku uzupetniania istniejacych ciagéw zabudowy nowo
realizowanymi budynkami dopuszcza si¢ zmiang wysokosci tych budynkéw pod warunkiem, ze wysoko$é
nowych budynkow bedzie rowna wysokosci sasiednich lub $redniej ich wysokoscei,

b) dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne badz jednospadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci, z
dopuszczeniem dachéw pulpitowych ostonigtych attyka,

c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu powinna by¢ zharmonizowana z
kolorystyka materiatow wykonczeniowych zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim otoczeniu,
d) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastykowych listew elewacyjnych typu

,»siding”, blachy falistej i trapezowe;.

§29.
Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UK — Tereny kultu religijnego, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty kultu religijnego,
b) zabudowa mieszkaniowa,
c) ustugi specjalistyczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty gospodarcze,



b) drogi dojazdowe,
c) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu UK:

1) utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowg z mozliwoscia jej modernizacji, zabudowy i przebudowy,
2) dopuszcza si¢ indywidualna formg kosciotow i obiektow matej architektury,
3) forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z ustugami specjalistycznymi musi by¢

zharmonizowana z istniejacymi obiektami.

§ 30.
Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US — Tereny uslug rekreacji i sportu, w

tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa: obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje
przedsiewzig¢ komercyjnych i publicznych, o ktérych mowa w ust. 3, w odniesieniu do poszczegoélnych kategorii
terenow US,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone dla obstugi za wyjatkiem terenéw 02.US,

b) pomocnicze obiekty gospodarcze przybudowane lub wolno stojace oraz urzadzenia sanitarne dla ustug
rekreacji i sportu,

c) zielen urzadzona; plaze, parki, zielence,

d) lasy, zadrzewienia, zakrzewienia i murawy,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, ciagi rowerowe i piesze,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi wyznaczonych terenow US oraz

terenow sasiednich.
W granicach terenéw US obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) zabudowy zagrodowej oraz obiektow zwiazanych z produkcja rolna,
2) odregbnej zabudowy mieszkaniowe;,
3) obiektow wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego.

Wyodrgbnia si¢ poszczegodlne kategorie terenow ustug rekreacyjnych i sportu US i ustala si¢ dla nich szczegotowe
przeznaczenie podstawowe oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) 02.US — tereny uslug rekreacji i sportu
a) w granicach terenu 02.US obowiazuje przeznaczenie podstawowe pod obiekty i urzadzenia sportu oraz
rekreacji, w szczego6lno$ci boiska sportowe wraz z zapleczem i amfiteatr,
b) utrzymuje si¢ wartoSciowe zespoly istniejacej zieleni wysokiej, w szczegolnosci zieleni stanowiacej
obudowe biologiczna ciekéw,
c) obowiazuje wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom i zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimalne;j
10 m w strefie przy drodze kategorii KS,
d) niezbgdne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzielonego terenu 02.US,
e) nie dopuszcza si¢ do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow,
wymienionych w ust. 1, pkt 2, lit. b), ktére moga by¢ lokalizowane jako obiekty tymczasowe, pod
warunkiem zapewnienia wysokich waloréw estetycznych i funkcjonalnych tych obiektow,

f) obiekty i urzadzenia sportu oraz rekreacji, o ktorych mowa w pkt. 2, lit. a) powinny spetnia¢ nastgpujace
wymagania:
a) wysoko$¢ obiektu nie moze by¢ wigksza od wysokosci budynkow uzytecznosci publicznej
zlokalizowanych na terenach sasiednich,
b) kolorystyka obiektow i1 urzadzen powinna by¢ utrzymana w kolorach stonowanych,
c) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastykowych listew

elewacyjnych typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.

§ 31.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU — Tereny wytworczosci i ustug, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudoweg zwiazana z nieuciazliwa produkcja, wytworczoscia i przetworstwem,

b) zabudowg ustugowa — obiekty i urzadzenia umozliwiajace realizacje przedsigwzig¢ komercyjnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) zabudow¢ magazynowa, sktady, obiekty handlu hurtowego,

b) obiekty gospodarcze wolno stojace i przebudowane, w tym wiaty zwiazane z dzialalno$cia gospodarcza o

charakterze ushugowym i produkcyjnym,

c) drogi dojazdowe, place, miejsca postojowe,
d) zielen o funkcjach izolacyjnych,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw PU obowiazuje zakaz budowy wydzielonych baz stanowiacych zaplecze techniczne
przedsigbiorstw oraz lokalizacji mieszkan.

Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu PU:

1) powierzchnie postojowe i manewrowe transportu powinny by¢ zapewnione w granicach poszczegélnych dziatek,
2) powierzchnia otwartych terenéw sktadowych nie powinna zajmowac wigcej niz 30% powierzchni dziatki,



3)

5)
6)

7)

w zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych,

sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadéw przed ich

wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod i

gruntu,

dopuszcza si¢ odzyskiwanie i unieszkodliwianie odpadow przemyslowych w miejscu ich powstawania z

zachowaniem zasad regulowanych przez przepisy szczego6lne,

$cieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikéw musza spetniac

warunki okreslone przepisami szczegolnymi,

forma architektoniczna budynkéw powinna spetniac¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos$¢ obiektu nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne lub jednospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci, z
dopuszczeniem dachéw pulpitowych ostonigtych attyka,

) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pokrycie dachéw w kolorach brazowym, zielono-brazowym
lub ciemnozielonym, wykonczenie $cian w kolorach stonowanych.

§ 32.

Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU — Tereny zespoléw dworskich i
produkcji rolnej, w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) zabudowg zwiazana z produkcja rolna, przetworstwem i wytworczos$cia w drodze adaptacji i modernizacji
istniejacych obiektow i urzadzen,

b) ustugi w zakresie administracji, gastronomii, hotelarstwa oraz funkcje mieszkaniowe w drodze adaptacji
istniejacej zabudowy zespotdéw dworskich,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) pomocnicze obiekty gospodarcze dla przeznaczenia podstawowego,
b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe,

c) zespoly parkowe, zielen nieurzadzona,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W granicach terenéw RU obowiazuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej oraz podziatu wlasnosciowego
zatozen dworsko-parkowych.
Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RU:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg, rozbudowe obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolng oraz

obiektow wymienionych w ust. 1, pkt. 2, lit. a), pod warunkiem:

a) zachowania ich nieuciazliwosci w stosunku do istniejacego i wskazanego sposobu zagospodarowania
terenu,

b) uwzglednienia specjalistycznych wskazan konserwatorskich,

obowiazuje ochrona i odnowa obiektow zabytkowych oraz zatozen zieleni,

wysokos$¢ budynkdow, za wyjatkiem zabytkowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych zespotéw dworskich,

nie moze by¢ wyzsza niz srednia wysoko$¢ zabudowy stanowiacej ich bezposrednie otoczenie,

w zagospodarowaniu terendw zwiazanych z obiektami produkcji rolnej nalezy stosowacé zielen o funkcjach

izolacyjno-estetycznych,

Scieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikéw musza spetniac¢

warunki okre$lone przepisami szczegdlnymi,

sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadoéw przed ich

wywozem w obrgbie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod i

gruntu.

§ 33.

Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RP — Tereny produkcji i obstugi
rolnictwa oraz wytworczosci, w tym:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolna i ogrodnictwem, przetworstwem i wytworczoscia,
b) obiekty zaplecza administracyjnego i socjalnego,

c) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) mieszkania zwigzane z obshuga produkcji rolnej i ogrodnictwem,

b) dojazdy, place, miejsca postojowe,

c) zielen o funkcjach izolacyjnych,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu RP:

1)
2)

3)

place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w granicach poszczegoélnych dzialek,

sposob zagospodarowania terenu musi uwzglgdnia¢ zapewnienie mozliwo$ci gromadzenia odpadéw przed ich
wywozem w obrgbie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod i
gruntu,

Scieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikow musza spetniac
warunki okre$lone przepisami szczegdlnymi,



4) wysoko$¢ nowo wznoszonych obiektow nie moze by¢ wyzsza niz 9 m z mozliwoscia odstgpstw wynikajacych z
wymagan technologicznych,

5) w zagospodarowaniu terenow nalezy stosowaé zielen o funkcjach izolacyjno-estetycznych.
§ 34.
Ustala sig¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ — Tereny ujeé wody.
1) przeznaczenie podstawowe pod: ujecia wod powierzchniowych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod: zielen urzadzona i nieurzadzona.
Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i zagospodarowania terenu WZ:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moga zagraza¢ zanieczyszczeniu wod lub powodowaé zmniejszenie
wydajnosci ujeé,
2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regulujacymi ochrong zrodet i uje¢ wody.
§ 35.
Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem NO — Tereny oczyszczalni $ciekéw.
1) przeznaczenie podstawowe pod oczyszczalnig Sciekow,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty administracyjno-gospodarcze zwiazane z oczyszczalnia,
c) drogi dojazdowe i powierzchnie manewrowe,
d) zielen izolacyjna, zielen urzadzona, zielen nieurzadzona.
Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu NO:
1) rozwiazania konstrukcyjne i technologiczne musza uwzgledniac:
a) potozenie w terenach zalewowych,
b) zapewnienie osiggniecia stopnia oczyszczania $ciekow zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,
c) ograniczenie uciazliwosci obiektu do terenow NO, ktore nie moga obejmowac terendéw lokalizacji

istniejacej zabudowy oraz terenéw przeznaczonych do zabudowy.

§ 36.
Ustala sig¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC — Tereny cmentarzy, w tym:

1) groby,

2) wewngtrzne ciagi komunikacyjne,

3) zielen towarzyszaca,

4) obiekty kultu religijnego,

5) obiekty administracji cmentarza i gospodarczej obstugi cmentarza,
6) obiekty matej architektury,

7) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarza.

Zasady zagospodarowania terenéw ZC musza by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi.

§37.
Ustala sig przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ — Tereny rolne, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod roézne kategorie uzytkow rolnych i ogrodniczych,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) zabudowe¢ zwiazana z produkcja rolna,
b) drogi dojazdowe,
) Sciezki turystyczne i rowerowe,
d) terenowe urzadzenia turystyczne i rekreacyjne,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia wodne.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu RZ.:
1) dopuszcza si¢ remonty i modernizacj¢ istniejacej zabudowy w granicach dziatki siedliskowej w celu poprawy
wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz zabezpieczenia stanu technicznego budynku,
2) zakaz lokalizacji nowych budynkow z wyjatkiem wymienionych w ust. 1,

3) warunkiem lokalizacji obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2) lit. b), c¢) d), e) jest zachowanie wymogdéw
wynikajacych z potrzeb gospodarki rolnej,
4) obowiazuje zakaz budowy obiektow stuzacych hodowli bez$ciotowe;.

§ 38.
Ustala sig¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RR — Tereny rolne, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod rézne kategorie uzytkow rolnych i ogrodniczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) drogi dojazdowe,



b) Sciezki turystyczne i rowerowe,
c) terenowe urzadzenia turystyczne i rekreacyjne,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu RR:
1) dopuszcza si¢ remonty i modernizacjg istniejacej zabudowy w granicach dziatki siedliskowej w celu poprawy
wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz zabezpieczenia stanu technicznego budynku,
2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, w tym budynkoéw zwiazanych z produkcja rolna.

§ 39.
Ustala si¢ przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — Tereny laséw i do zalesienia, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod lasy i tereny do zalesienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty i urzadzenia gospodarki lesne;j,

b) drogi dojazdowe,
c) $ciezki, szlaki turystyczne,
d) obiekty matej architektury stuzace turystyce i rekreacji,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia wodne.
Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu ZL:
1) prowadzenie gospodarki le§nej zgodnie z planami urzadzania lasow,
2) zakaz lokalizacji budynkow z wyjatkiem wymienionych w ust. 1, pkt 2), lit. a),
3) warunkiem lokalizacji obiektéw wymienionych w ust. 1, pkt. 2), lit. a), b), ¢), d), e) jest zgodno$¢ z zasadami

gospodarki lesnej ustanowionymi w planach urzadzania lasu.

§ 40.
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZE — Tereny otwarte o znaczeniu
ekologicznym, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) uprawy polowe i taki,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia §rodpolne,
) cieki,
d) urzadzenia wodne w rozumieniu ustawy Prawo wodne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) obiekty gospodarcze stuzace gospodarce rolnej, lesnej i rybackie;,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
c) drogi dojazdowe,
d) $Sciezki piesze i rowerowe,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu ZE:
1) dopuszcza si¢ remonty i modernizacj¢ istniejacej zabudowy w granicach dziatki siedliskowej w celu poprawy
wyposazenia w infrastrukturg techniczna oraz zabezpieczenia stanu technicznego budynku,
2) obowiazuje utrzymanie wartoSciowych zespotow istniejacej zieleni, w szczegolnosci zieleni stanowiace;j
obudowe biologiczna ciekéw i zbiornikéw wodnych,
3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, w tym wznoszonych w ramach zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem
wymienionych w ust. 1,
4) nie dopuszcza si¢ do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 1, pkt 2, lit. a) i b).

§ 41.
Ustala sig¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WW — Tereny wéd powierzchniowych, w
tym:

1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) cieki i zbiorniki wodne, przeprawy mostowe
b) stawy hodowlane wraz z urzadzeniami do pigtrzenia wody oraz stuzace gospodarce rybackiej,
) zielen nieurzadzona, stanowiaca naturalna obudowe ciekow wodnych,
d) urzadzenia wodne,
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
a) drogi dojazdowe i przeprawy mostowe,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia rekreacyjne,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu WW:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych i przemystowych do wod,

2) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 1, pkt 1, lit. b) i ¢) oraz
pkt 2, lit. b) i ¢),

3) zakaz sktadowania odpadoéw w korycie cieku.



Rozdzial IV
Przepisy koricowe

§ 42.
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala
si¢ nastgpujaco:
1) M3 — w wysokosci 20%,
2) M2, UU, PU — wysokos$ci 10%,
3) pozostate wydzielone tereny — w wysokosci 0%.

§ 43.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wilamowic.

§ 44. )
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej
opublikowania.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
inz. Jerzy Krolicki



