UCHWALA NR IX/78/11
BURMISTRZA WILAMOWIC

z dnia 22 czerwca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice
obejmujacego sotectwo Pisarzowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717z 2003 r. z p6zn. zm.) w zwiazku z art.4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2010 r. Nr 130, poz.871), art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 41, art. 42
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. ze zm.)

Rada Miejska w Wilamowicach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wilamowice obejmujacego sotectwo Pisarzowice, zwana dalej zmiana planu, w zwiazku z uchwata Nr XX1/206/08
Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 14 listopada 2008 roku, zmieniona uchwala Nr XXXV/355/10 Rady
Miejskiej w Wilamowicach z dnia 27 kwietnia 2010 r., po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice.

2. Zmiana planu obejmuje obszar sotectwa Pisarzowice w rejonie pomigdzy ul. Stawowa i ul. Wodna o zasiggu
okreslonym granicami na rysunku zmiany planu, ktoéry stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralnymi czg$ciami uchwatly jest rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 okreslajacy przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Nastepujace elementy na rysunku zmiany planu sa jego ustaleniami obowiazujacymi:
1)granice obszaru objgtego zmiang planu,

2)inie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach ich zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi,

3)nieprzekraczalne linie zabudowy,

4)zasigg strefy ograniczonej zabudowy wzdhuz istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,
5)zasigg strefy technicznej wzdhuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia,

6)zasieg strefy technicznej wzdhuz istniejacego gazociagu $Sredniego ci$nienia,

3. Stosuje si¢ nastgpujacy symbol identyfikacyjny terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowa w ust. 2, pkt 2), w nastgpujacy sposob:

1)03.01 MU- Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,
4. Na rysunku zmiany planu oznaczono ponadto nastepujace elementy informacyjne:
1)istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV
2)istniejaca stacja transformatorowa,
3)istniejacy gazociag wysokiego cisnienia,
4)istniejacy gazociag $redniego cisnienia,
5)oznaczenia symbolami wedlug aktualnie obowiazujacego planu miejscowego,

5. Oznaczenia cyfrowo - literowe terendw zawieraja w podanym ponizej porzadku:
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1)oznaczenie cyfrowe informujace o polozeniu wyznaczonego terenu w granicach solectwa, odpowiednio 03 —
Pisarzowice,

2)oznaczenie cyfrowe nastepujace po kropce okreslaja indywidualny numer porzadkowy terenu o danym
przeznaczeniu w sotectwie, wyrozniajacy ten teren sposrod innych terenow w sotectwie.

§ 3. 1. Do zmiany planu zalacza si¢ aneks, niebedacy ustaleniami zmiany planu, ktéry stanowi mapa w skali
1:10 000 przedstawiajaca zasady obstugi infrastruktura techniczna sotectwa Pisarzowice, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen technicznych. Szczegotowy przebieg sieci
oraz lokalizacja tych urzadzen zostanie uscislona na etapie opracowania projektu budowlanego, z zachowaniem
tych warunkow, o ktérych mowa w zmianie planu.

2. Zatacznik nr 2 do uchwaty przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terenéw,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja si¢ obowiazujace w zmianie planu:

1)ustalenia ogolne zawarte w rozdziale 1,
2)ustalenia obowigzujace na catym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte w rozdziale 2,

3)ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych kategorii
terendw, zawarte w rozdziale 3,

4)przepisy koncowe, zawarte w rozdziale 4.

2. Ustalenia zmiany planu stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej zmiany planu iobowiazuja lacznie, w zakresie okreslonym uchwala. Wszystkie podejmowane
przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendw nie moga naruszaé ustalen, o ktorych mowa w ust.1 1 2.

§ 5. 1. Jezeli jest mowa o:
1)zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany planu,
2)tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwatly,
3)rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 do uchwaty,

4)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory jako ustalony zmiang
planu jest jedyny lub przewazajacy na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego
lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupeia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tej zmiany planu,

Tterenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowg i zakresem
projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego,

8)dzialce budowlanej — nalezy to pojecie rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczona po
zewnetrznym ich obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni czy
przejazddéw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

10)wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlanej,

11)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu najnizej polozonego terenu
przy budynku do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu wzglgdnie do gzymsu lub
gbrnej attyki); przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy budynku zaglebienia zwiazanego ze
zjazdem do garazu podziemnego oraz z zej$ciem do piwnic, a takze sztucznie wykonanych wcigé terenowych,
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12)nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie,
poza ktoérymi nie mozna sytuowac budynku i innych obiektow kubaturowych w projekcie zagospodarowania
dzialki Iub terenu objgtego inwestycja, odnoszace si¢ do nowych budynkéw lub rozbudowywanych i innych
obiektow kubaturowych,

13)froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu inwestycji przylegajaca do
drogi z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie,

14)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zadrzewien, zakrzewien badz zieleni niskie;j,
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,

15)dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu istniejace imozliwe do realizacji dojazdy wewngtrzne istuzebne przejazdy,
zapewniajace obstuge komunikacyjna obiektow w obregbie wyznaczonych zmiang planu terenéw lub terenow
inwestycji,

16)dziatalnosci nieucigzliwej — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ nie prowadzaca do naruszenia obowiazujacych
standardow jakosci srodowiska oraz do emisji odorow,

17)zabudowie ustug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale uzytkowe z zakresu
handlu, gastronomii, administracji niepublicznej, obshugi bankowej iustug finansowych, ushug prawnych,
projektowych, ochrony zdrowia i opiekunczych oraz ustug rzemie$lniczych,

18)zabudowie ustug rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale uzytkowe
z zakresu ushug nieprodukcyjnych tzn. o charakterze wykonawczym, konserwacyjnym, naprawczym
z wylaczeniem ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

19)aktualnie obowiazujacym planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obejmujacego sotectwo Pisarzowice, przyjety uchwata Nr
XVII1/144/2004 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 7 maja 2004 r.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady i ogolne warunki scalen i podzialow nieruchomosci:

I)nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw gospodarki nieruchomosciami,

2)na obszarze objgtym zmiana planu dopuszcza si¢ dokonywanie taczenia i podzialow nieruchomosci w zakresie
ustalonym dla danej kategorii terenow,

3)w przypadku podzialu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy ukladu dziatek budowlanych
podziat ten musi zapewniac:

a) dostgp do drogi publicznej realizowany bezposrednio zuktadu drog publicznych lub poprzez droge
wewngetrzng albo przez nie wydzielony w zmianie planu dojazd lub stuzebnosée,

b) kat zawarty pomigdzy nowo wydzielanymi granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewngetrznej a granica tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

4)nie ustala si¢ wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz podziatdéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich,

S)nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatdéw majacych na celu uregulowanie spraw
wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa,

6)ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenu 03.01MU nie ustala si¢ wielkosci dla nowych dziatek
uzyskiwanych w wyniku podzialu ilaczenia nieruchomo$ci, w tym minimalnej i maksymalnej szerokos$ci
frontu dzialki iwielko$ci powierzchni dzialki; wielkosci dzialek oraz pozostate ich parametry nalezy
dostosowac do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow techniczno-budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu
DZIAL 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W obrgbie calego obszaru objetego zmiana planu nie okresla si¢ terendow stanowiacych przestrzenie
publiczne oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.
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§ 8. Jako zgodne z planem uznaje sig:

1)wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych, dojazdéw do dzialek budowlanych i ciagdow pieszo - jezdnych
w obrebie terenow, o ktorych mowa w rozdziale 3, zapewniajacych ich prawidlowa obstuge komunikacyjna,

2)wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen zwiazanych
z rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej, wedtug zasad o ktorych mowa w rozdziale 2, stosownie do
warunkow wynikajacych ze szczegotowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami
zmiany planu.

§ 9. 1. Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)istniejaca zabudowa i1 urzadzenia moga by¢ remontowane, przebudowywane rozbudowywane i nadbudowywane
z zachowaniem ustalen w zakresie zasad, warunkow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw dla wydzielonej kategorii terenéw; w zakresie formy obiektow, w tym formy
dachu dopuszcza sig kontynuacj¢ istniejacej formy w przypadku przebudowy i rozbudowy,

2)obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

3)nie ustala si¢ w granicach obszaru objgtego zmiang planu sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

4)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie planu
dopuszcza sig dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

2. Ustala si¢ elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztaltowania:

1)nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne potozenie nowych i rozbudowywanych budynkow
i innych obiektéw kubaturowych wzgledem drog,

2)obowiazuje zakaz lokalizowania nowych budynkow i rozbudowywanych i innych obiektow kubaturowych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 10. Dla wszystkich kategorii terendw ustala si¢ nastgpujace zasady:
1. w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom:

1)pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie =z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych iterendw, przez istniejacy irozbudowywany
system zaopatrzenia w wodg,

2)dla nowych terenow rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowe;j,

3)nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

2.w zakresie przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegélno$ci ochrony przed ruchami
masowymi:

1)wznoszenie obiektéw budowlanych na obszarach objetych zmiana planu wymaga ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych na etapie opracowywania projektu budowlanego, zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw techniczno - budowlanych.

3. W granicach zmiany planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

DZIAL 11.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 11. 1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowiazuja nastgpujace zasady:

1)zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonej kategorii terenéw jako terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw techniczno - budowlanych,

2)selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej dla
ksztattowania zieleni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie prawa ochrony $rodowiska,
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3)wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji do prac niwelacyjnych badz
rekultywacji terenow zdegradowanych zgodnie zobowiazujacymi przepisami w zakresie gospodarki
odpadami,

4)zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustanawia sig¢ nastepujace zasady:

1)zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu iwod
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, ktore
moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

2)wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej Sciekow przemystowych za zgoda podmiotu eksploatujacego
pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do warunkéw okreslonych
w przepisach ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

3)prowadzenie gospodarki wodno-§ciekowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej zmianie planu.
3. W zakresie ograniczania uciazliwo$ci obiektow obowiazuja nastgpujace zasady:

1)zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z art.
59 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko z wyjatkiem
obiektow infrastrukturalnych, komunikacyjnych i innych stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2)emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji i urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych i standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3)teren o symbolu 03.01MU przeznaczony w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o ochronie przed hatasem jako tereny przeznaczone pod zabudowe na
cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energig elektryczna oraz budowy i lokalizacji
urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okre$lone w zmianie planu.

DZIAL II1.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego

§ 12. W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspotczesnej wymagajace okreslenia zasad
ich ochrony.

DZIAL 1IV.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
i komunalnej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi komunikacyjnej terendw objetych zmiana planu:

l)zaktada si¢, ze obsluga komunikacyjna terenéow objetych zmiana planu bedzie funkcjonowaé¢ na
dotychczasowych zasadach:

a) teren 03.01MU okreslony na zataczniku nr 1 obstugiwany poprzez ul. Stawowa i ul. Wodna,

2)obstuga komunikacyjna wskazana w pkt.1) okresla biezacy stan, wymagany przy zagospodarowaniu zgodnym
z planowanym przeznaczeniem terenu.

2. Uktad drogowy stanowia w sasiedztwie obszaru zmiany planu drogi publiczne klasy dojazdowej — ul.
Stawowa i ul. Wodna, potaczone z droga powiatowa nr 4485 S — ul. Bielska,
3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane:

l)droga klasy KZ ( nie objety niniejsza zmiana planu odcinek drogi powiatowej - ul. Bielska o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym) - w odleglosci od
zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej 8 m,
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2)drogi (ulice) KD (nie objgte niniejsza zmiang planu iustalone w aktualnie obowiazujacym planie
miejscowym)— w odleglo$ci od zewngtrznej krawedzi jezdni co najmniej 6 m.

4. Obstuga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o drogi wewngtrzne, dojazdy do dziatek budowlanych
iciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach szerokos$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow
i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb inie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw
okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych.

5. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowe i wskazniki miejsc parkingowych:

l)dla zabudowy mieszkaniowej -1 miejsce (parkingowe lub garazowe) na 1 lokal mieszkalny, a dla zabudowy
mieszkaniowej zustugami nalezy liczy¢ ilo$¢ miejsc parkingowych z wykorzystaniem odpowiednio
wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowej i dla zabudowy ustugowej,

2)dla zabudowy ustugowej proporcjonalnie -1 miejsce na 100 m2 powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem
powierzchni pomocniczej - magazynowej, socjalnej, technicznej); do bilansu miejsc parkingowych moga by¢
zaliczone miejsca parkingowe zlokalizowane poza obszarem objetym zmiana planu miejscowego do ktorych
inwestor posiada tytul prawny usytuowane w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m.
§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)gtéwnym zrodtem zasilania w wode obszaru objetego zmiana planu bedzie istniejacy wodociag komunalny,

2)teren 03.01MU bedzie zasilany poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem objetym
zmiang planu oraz na tym obszarze,

3)zaklada si¢ dla terenéw zabudowy i przeznaczonych do zainwestowania zasilanie poprzez rozbudowe sieci
rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem objetym zmiana planu oraz na tym obszarze z zapewnieniem
odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilo$ci i jakosci wody,

4)dla umozliwienia dostgpu iobstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci
wodociagowe] wzgledem zabudowy, obiektow matej architektury izadrzewien powinna odbywaé sig
z zachowaniem wymaganych odleglosci okreslonych przez dysponenta sieci,

5)wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne zgodnie z przepisami
1 normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

6)doprowadzenie wody na cele bytowe, gospodarcze iochrong przeciwpozarowa powinno nastapié przy
uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru,

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow z uwzglednieniem systemu kanalizacji sotectwa
Pisarzowice:

1. Zastosowanie kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw bytowych i opadowych

1)podstawowym sposobem odprowadzania $ciekdw bytowych bedzie grupowy system kanalizacji sanitarne;j:
grawitacyjny i grawitacyjno — ci$nieniowy,

2)przyjmuje si¢ dotychczasowy system kanalizacji sanitarnej w granicach solectwa Pisarzowice z podtaczeniem
terenow okre$lonych na zataczniku nr 1 do zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przylegltych ciagach
komunikacyjnych.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

I)nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow opadowych, ani wod pochodzacych
z odwadniania gruntéw,

2)dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, okolicznych ciekow i rowow,

3)wody opadowe z miejsc postojowych nalezy odprowadzi¢ kolektorami kanalizacji deszczowej lub rowami
przydroznymi; jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do odbiornika powinna odpowiada¢é wymaganym
parametrom.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowe;:

1)zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa w I stopnia w Pisarzowicach
zasilana z magistralnego gazociagu wysokiego ci$nienia relacji O§wigcim — Komorowice oraz sie¢ gazociagow
$redniego cisnienia,
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2)wzdhuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN50 CN 6,3 MPa przytacza do SRP I° Pisarzowice
(relacji O$wigcim — Komorowice) nalezy utrzymac istniejaca strefe techniczna, po 15 m z kazdej strony
gazociagu, w ktorej warunki zagospodarowania okreslono w przepisach Rozporzadzenia Ministra Przemyshu
i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686); dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w obrgbie strefy
w uzgodnieniu z operatorem sieci,

3)wzdtuz gazociagow Sredniego i niskiego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001r. nalezy utrzymac ich
strefy techniczne, a wzdhuz gazociagéw wybudowanych po wymienionym terminie lub projektowanych —
strefy kontrolowane, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w obrgbie tych stref w uzgodnieniu
z operatorem sieci,

4)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sig¢ budowg gazociagdow Sredniego i niskiego cisnienia,
5)dopuszczalne trasy gazociagoéw nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami zmiany planu.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen
i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1)podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napigcia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarem objetym zmiang
planu,

2)zasilanie w energi¢ elektryczna terenu 03.01MU odbywac¢ si¢ bedzie zistniejacej stacji transformatorowej
15/0,4 kV ,,Pisarzowice Stawowa” za pomoca linii zasilajacych 0,4 kV,

3)wzdhluz istniejacych 1iprojektowanych linii iobiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy
ograniczonej zabudowy, ktére wynosza;

a) dla linii napowietrznych 15 KV — 16 m ( po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 6 m ( po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),
c) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia — 2 m,

d) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m.

4)warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 2) okreslono w obowiazujacych normach, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w obrgbie strefy za zgoda administratora sieci,

5)dopuszcza sig budowe kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz lokalizacje
wngetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

6)dopuszczalne trasy linii elektroenergetycznych oraz lokalizacje stacji transformatorowych nie moga kolidowaé
z pozostalymi ustaleniami zmiany planu,

T)projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywaé jako stacje umieszczane
wewnatrz obiektow budowlanych lub jako stacje wolnostojace.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji urzadzen
i rozbudowy sieci:

1)zaspokojenie  potrzeb  w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowg urzadzen infrastruktury isieci telekomunikacyjnej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

2)wskazuje si¢ jako zasade lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych lub
jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie z zasadami okreslonymi dla
terenéw, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen zmiany planu,

§ 19. Ustala sig¢ nastgpujaca zasade zaopatrzenia w ciepto:

1)do celow grzewczych nowych obiektow budowlanych nalezy stosowaé zrddta nieuciazliwe dla otoczenia: gaz,
energig elektrycznag lub inne paliwa ekologiczne,

2)w miejsce weglowych zrodet ciepta preferuje sig¢ wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub energii
elektryczne;.
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§ 20. 1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Ustala si¢ usuwanie
odpadow niebezpiecznych i zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza zgodnie z przepisami w zakresie gospodarki
odpadami.

2. Ustala sig¢ obowiazek posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki
odpadami przez prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Obowiazuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

4. Obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegoélnych nieruchomo$ci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
statych.

5. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadoéw zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

6. Obowiazuje nakaz systematycznego wywozu odpadéw bytowych przez jednostki posiadajace stosowne
zezwolenia na odbior i transport odpadow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 21. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej iustug oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 03.01MU .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 03.01MU :
1)przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne zustugami wbudowanymi lub przybudowanymi do budynkéw
mieszkalnych,

b) zabudowa ustug komercyjnych,
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) drogi wewngetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,

d) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenu 03.01MU obowiazuje zakaz lokalizacji:
1)zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,
2)tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
w terenie 03.01MU :

1)budynki moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne lub wielofunkcyjne,

2)ustugi, o ktorych mowa wust.2 pkt.1), lit. b) nie moga powodowac¢ w obregbie zabudowy mieszkaniowe;j
przekraczania standardow jakosci srodowiska,

3)dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu inwestycji,

b) minimalna powierzchnia terenu, jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 40%
powierzchni terenu inwestycji,

4)dla zabudowy ustlugowej ustala sig:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni terenu inwestycji,
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b) minimalna powierzchnia terenu, jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 25%
powierzchni terenu inwestycji,

S)niezbgdne powierzchnie postojowe powinny by¢ zapewnione w granicach wydzielonej dziatki budowlanej jako
naziemne miejsca postojowe lub w garazu, z zastrzezeniem § 13 ust.5,

6)forma architektoniczna zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2: pkt.1) lit. a) i pkt.2) lit. a) i b) powinna spetnia¢
nastgpujace wymagania:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 11 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej sig¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co najmniej
potowe wysokosci budynku z wytaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy oraz budynkow gospodarczych i garazy,

c) dachy dwu — iwielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci 25-45°,
z mozliwo$cia doswietlenia; w przypadku przebudowy i rozbudowy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej
formy dachu,

d) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym, zielonobrazowym,
grafitowym,

e) kolorystyka elewacji stonowana.

7)forma architektoniczna zabudowy, o ktorej mowa wust. 2 pkt.1) lit. b) powinna speinia¢ nastgpujace
wymagania:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 11m, a dla budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co najmniej
potowe wysokosci budynku z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy,

¢) dachy dwu - lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci 15°-30°,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich nachyleniu 2°-12°; w przypadku przebudowy
i rozbudowy dopuszcza sig kontynuacje istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materialtdéw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostaltych budynkoéw
zlokalizowanych na dziatce.

8)nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu ,.siding”,
blachy falistej i trapezowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartos$ci
nieruchomosci, w zwiazku zuchwaleniem zmiany planu: dla terenu 03.01MU — w wysokosci 30%, stownie
trzydziesci procent.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wilamowic.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jej ogloszenia.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej www.wilamowice.pl
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wilamowicach

Stanistaw Nycz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/78/11
Burmistrza Wilamowic

z dnia 22 czerwca 2011 r.

Rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 okres$lajacy przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/78/11
Burmistrza Wilamowic

z dnia 22 czerwca 2011 r.

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17 pkt. 5) iart. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z2003 r. ze zm.) o sposobie realizacji zapisanych w planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
Gminy, rozstrzyga si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy,

beda pochodzi¢ zbudzetu Gminy oraz beda pozyskiwane zFunduszy Unii Europejskiej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i procedurami w nawigzaniu do biezacych funduszy i programow.

Podejmowane beda tez starania o pozyskanie $rodkéw z Narodowego, Wojewodzkiego i Powiatowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdzialaniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy z uwzglednieniem rachunku ekonomicznego.
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