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WPROWADZENIE

Rada Miejskiej w Wilamowicach w dniu 17.06.1998 r. podjeta Uchwate nr
XXVIN/252/98 o przystgpieniu do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wilamowice, zwanego dalej Studium.
Zarzad Gminy realizujgc te uchwate powotat zesp6t autorski Studium oraz wystapit do
organ6w administracji rzagdowej i samorzadowej o przekazanie postulatéw, programow
rozwojowych i zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzit konsultacje z przedstawicie-
lami spotecznosci lokalnej, jednostkami i organami zainteresowanymi sporzgdzeniem

Studium.

Dotychczasowe prace nad Studium objely opracowanie Diagnozy uwarunkowan
rozwoju  Gminy Wilamowice zawierajgcej analize czynnikébw stanowiacych
uwarunkowania rozwoju w sferze przestrzennej i spotecznej oraz odrebnie w sferze
gospodarczej, a takze identyfikacje gtdbwnych probleméw rozwoju gminy. Opracowanie

to stanowito podstawe do przygotowania projektu Ustalen Studium.

Prezentowany projekt dokumentu Studium jest wyktadnig polityki przestrzennej
wladz samorzadowych gminy w odniesieniu do obszaru gminy i jako akt kierownictwa

wewnetrznego obowigzuje wladze samorzadowe gminy w ich dziataniu.

Studium stuzy¢ bedzie jako merytoryczna podstawa do plandw miejscowych i
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu podejmowanych poza
obszarami objetymi planami. Informacje i koncepcje zawarte w Ustaleniach Studium
beda wykorzystywane w negocjacjach z wkadzami rzgdowymi dotyczacych gospodarki
przestrzennej na obszarze gminy. Studium w catosci lub czesci stuzy¢ bedzie promocji

rozwoju gminy Wilamowice.

Niniejszy zatgcznik do Uchwaly Gminy Wilamowice zawiera:

*  Cele rozwoju, w tym gtowny cel rozwoju i cele strategiczne odnoszace sie do
rozwoju przestrzennego.

*  Uwarunkowania realizacji celow sygnalizujgce, ktore cechy zasobow i zjawisk
spotecznych, gospodarczych i przestrzennych sprzyjaja, a ktére ograniczajg
realizacje celow.

« Kierunki i zasady obowigzujagce w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
uwzgledniajgce zasade zréwnowazonego rozwoju gminy.

e Polityke rozwoju przestrzennego gminy okreslajacg gtéwne Kkierunki i zasady

dziatan w zakresie aktywizacji gospodarczej, poprawy stanu zagospodarowania i



zabudowy oraz komunikacji i rozwoju infrastruktury technicznej, a takze ochrony
wartosci przyrodniczych i kulturowych.

e Instrumenty realizacji polityki przestrzennej obejmujgce obszary weziowe o
szczegllnym znaczeniu dla realizacji celéw, plany miejscowe oraz liste inwestycji
i przedsiewzie¢ publicznych.

* Aneks nr 1 zawierajacy wykaz obiektow zabytkowych miasta i gminy Wilamowice.

e Aneks nr 2 zawierajgcy szacunkowe zapotrzebowanie na moc elektryczng dla
stanu docelowego.

« Aneks nr 3 zawierajacy aspekty obronne.

»1.1 Wprowadzenie do zmiany Studium w rejonie przy u |. Krakowskiej w
Hecznarowicach.

Aktualnie powstata potrzeba zmiany w strukturze prz estrzennej i
lokalnych zasadach zagospodarowania przestrzennego w Hecznarowicach w
rejonie przy ul. Krakowskiej, ktéra zwi  gzana jest z inicjatyw g realizacji zabudowy
mieszkaniowej przez dysponuj 3acych terenem. Rada Miejska w Wilamowicach w
dniu 15.02.2008 r. podj eta Uchwat @ Nr XV/137/08 w sprawie przyst gpienia do
sporz adzenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowa nh i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilamowice.

Przy tworzeniu niniejszego dokumentu wykorzystano s zereg dost epnych
materiatbw i opracowa nh, w szczegOllno sci bogate materiaty dotychczas
obowi gzujgcego Studium uwarunkowa A i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilamowice oraz obowi  gzujgacego planu miejscowego dla
sotectwa Hecznarowice, w znacznym stopniu aktualne. Uwzgl ednione zostaly
inne opracowania okre s$lajace polityk @ gminy Wilamowice, w tym  Strategia
rozwoju gminy Wilamowice do 2015 r. , a takze dokumenty dotycz ace polityki
przestrzennej o zasi egu ponadlokalnym, a tym Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa  Slgskiego.

Nalezy podkre slié, ze mimo uptywu czasu nie ulegly zmianom zato  zenia
do polityki przestrzennej gminy w obowi gzujacym dokumencie Studium,
uwzgl edniaj ace zasad e zrownowa zonego rozwoju, ktéra zgodnie z ustaw g z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pr  zestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz.717 z p6zn. zm.) stanowi jedn @ z podstaw dziatania w sferze
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stosownie do przepisbw przywotane] ustawy, przeanal izowano
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, okre $lone w art.10 ust.1 cyt.
ustawy jako podstawow g determinant @ dla wyznaczenia kierunkéw
zagospodarowania i lokalnych zasad zagospodarowania obszaru obj etego
Zmian a.

Na podstawie dokonanej aktualizacji uwarunkowa nh zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obj etego zmian g oraz ziozonych wnioskéw
przedstawiono proponowane do wprowadzenia zmiany us talen kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru, zarbwno w
formie tekstowej i graficznej.

Nadto, zgodnie z obligatoryjnymi wymogami, proponow ane zmiany
wprowadzono do odr ebnej czes$ci opracowania obejmuj acej jednolity tekst i
rysunek obowi gzujacego Studium.



Zmiany tek scie Studium dokonane dotycz ace rejonie przy ul. Krakowskiej w
Hecznarowicach wyrd zniono pogrubion g czcionka i uj eto w cudzystow.
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2. CELE ROZWOJU

2.1. Gtéwny cel rozwoju

Uwzgledniajgc wystepujace problemy i uwarunkowania rozwoju oraz zamierzenia

samorzadu i dgzenia spotecznosci lokalnej ustala sie nastepujacy gtéwny cel rozwoju:

Tworzenie nowego oblicza Wilamowic jako atrakcyjnej gminy podmiejskiej o ko-
rzystnych warunkach do zamieszkania, aktywizacji wytworczosci, rolnictwa i re-

kreacji oraz utrzymujacej wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego.

Zawarte w tym hasle kierunki rozwoju wynikajg z dotychczasowego rozwoju funkciji

gminy, szczegoOlnie mieszkalnictwa, pozostawania w sferze oddziatywania Bielska-

Bialej, niewykorzystanego potencjalu rekreacyjnego zwigzanego z Solg badz

samorzutnie ujawniajgcych sie tendencji rozwojowych i sg zbiezne z aspiracjami

spotecznosci gminy.

Do gtéwnych czynnikdéw wyznaczajacych kierunki rozwoju gminy naleza;

potozenie w strefie podlegajacej silnej urbanizacji pomiedzy rozwojowymi
osrodkami miejskimi o duzym potencjale demograficznym i produkcyjnym jak:
Bielsko-Biata, Kety, Oswiecim, Brzeszcze czy Czechowice-Dziedzice,

tradycyjna, wiodaca funkcja rolnicza gminy z wyspecjalizowanymi kierunkami:
hodowlg ryb i szkétkarstwem oraz bliskos¢ potencjalnych rynkow zbytu,

wyrazna tendencja do rozwoju osiedli typu podmiejskiego w potudniowej czesci
gminy,

liczne, cho¢ niezbyt dogodne powigzania komunikacyjne gminy z gtownymi
ciggami drogowymi o charakterze ponadregionalnym i planowany przebieg drogi
ekspresowej S-1,

dostepnos¢ miejsc pracy w otaczajgcych osrodkach miejskich w akceptowanym
czasie dojazdu,

cenne walory srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, lecz nie
rozwiniete zagospodarowanie gminy i baza umozliwiajgca rozwdj rekreacji na
potrzeby mieszkancéw sasiednich miast,

warunki aerosanitarne gminy zaliczane do jednych z najkorzystniejszych w bytym

wojewddztwie bielskim,




- konieczno$c¢ tworzenia na obszarze gminy nowych miejsc pracy i zrodet dochodéw

mieszkancow.

Perspektywy dalszego rozwoju gminy Wilamowice wigzg sie z:

- wykorzystaniem szans wynikajgcych z potozenia, zasobdéw i walorow gminy dla
wzrostu atrakcyjnosci gminy Wilamowice dla zamieszkania i rozwoju réznych form
rekreacji,

- przycigganiem réznych form przedsiebiorczosci zmierzajgcych do realizacji
przedsiewzie¢ w zakresie obstugi rolnictwa, szczego6lnie rozwoju przetwoérstwa dla

poprawy opfacalnosci rolnictwa oraz inwestycji w zakresie wytworczo$ci i

wypoczynku.

Réwnoczesénie, w celu poszerzenia lokalnego rynku pracy, powinny rozwija¢ sie
ustugi dla potrzeb gminy i terendw sasiednich zwigzane z obstugg rolnictwa i
wytworczosci. Rozwoj gminy Wilamowice konkurujagcej z innymi gminami tego typu w
powiecie ziemskim bielsko-bialskim wymaga nadania jej charakterystycznego nowego
oblicza jako zespotu zadbanych miejscowosci z atrakcyjnym historycznym centrum
administracyjno-ustugowym w Wilamowicach oraz z zagospodarowaniem rekreacyj-

nym o wysokich walorach estetycznych i funkcjonalnych.

Atutem gminy powinny by¢ sprzyjajace warunki do inwestowania, szczegdlnie
warunki przestrzenne, wyposazenie w infrastrukture, dostepno$¢ komunikacyjna i
dobry klimat spoteczny. Z punktu widzenia interesow catej spotecznosci lokalnej
konieczne jest zharmonizowanie jakosciowego i ilosciowego kierunku rozwoju gminy
zapewniajace:

- poprawe stanu tadu przestrzennego wigzaca sie ze stopniowym wzrostem
standardéw zamieszkania i wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej oraz
obstugi infrastrukturg spoteczna,

- aktywizacje wypoczynku i rekreacji przy utrzymaniu wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego,

— warunki do ochrony i ksztatltowania krajobrazu w potudniowej czesci gminy.

Jakosciowy kierunek rozwoju gminy jest niezbedny z punktu widzenia potencjal-

nych mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa o wysokiej jakosci warunkow zycia.

Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju w dzialaniach zmierzajgcych do
osiggniecia przyjetego celu oznacza trwale dazenie do zachowania réwnowagi
pomiedzy procesami zwigzanymi z wykorzystaniem zasobdw gminy przez wszystkich

uzytkownikéw przestrzeni, a prawidtowym funkcjonowaniem srodowiska naturalnego.



Realizacja przyjetego celu wymaga wspoétdziatania z wtadzami samorzadowymi
wojewddzkimi, powiatowymi i gmin otaczajgcych w celu skutecznej promocji oferty
rekreacyjnej gminy, jakosci lokalnych produktéw rolnych i oferty atrakcyjnych terenéw

budowlanych dla mieszkalnictwa i wytworczosci.

2.2. Cele strategiczne

Osiggniecie gtéwnego celu rozwoju gminy Wilamowice wigze sie z realizacjg

celow strategicznych. Przyjmuje sie nastepujace cele strategiczne:

» w sferze jakosci zycia mieszkancow i zagospodarowania przestrzennego:

C-1 Tworzenie warunkow przestrzennych dla poprawy stand ardu zamieszka-
nia w oparciu o porz adkowanie systemu osadniczego gminy i jego

racjonaln g rozbudow e.

C-2 Poprawa stanu fadu przestrzennego strefy podmiejski ej poprzez
ograniczanie rozpraszania zabudowy i ksztaltowanie wysokiej jako Sci

zagospodarowania terenu

C-3 Podnoszenie standardu wyposa zenia w infrastruktur e techniczn g i ko-
munaln a:
e« w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania

Sciekow:

zlikwidowanie niekorzystnych dysproporcji pomiedzy systemem
zaopatrzenia w wode a odprowadzania i oczyszczania $ciekow
poprzez budowe zbiorowej kanalizacji sanitarnej,

— poprawa standardu swiadczonych ustug, w tym zwiekszenie nieza-
wodnosci dziatania systemow, pewnosci i ciggtosci zasilania w wode
oraz rozbudowa terytorialna sieci kanalizacyjnej dla zapewnienia
stabilnego rozwoju miasta i gminy,

— uporzadkowanie gospodarki sciekowej dla zminimalizowania degra-
dacji wod powierzchniowych i srodowiska gruntowo-wodnego;

e w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji:

—  zapewnienie wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbed-
nych dostaw mocy i energii elektrycznej o obowigzujgcych standar-
dach,



C-4

C-5

C-6

- minimalizacja kosztow ponoszonych przez gminge na oswietlenie
miejsc publicznych, ulic, placow i drog,
- osiggniecie europejskich standardow liczby abonentéw telefonii;
e w zakresie zaopatrzenia w gaz:
— zapewnienie odbiorcom niezbednych dostaw gazu o wysokim
standardzie;
e w zakresie gospodarki odpadami:
— prowadzenie gospodarki odpadami w sposéb zapewniajacy popra-
we Srodowiska naturalnego i uzyskanie odpowiednich standardow

zycia mieszkancow.

Zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej gminy p olegaj acej na:

» dogodnej dostepnosci do obszarow potencjalnego rozwoju wytworczosci,
ustug i rekreacji do miejsc zamieszkania w akceptowanych standardach
podrézowania przy jednoczesnej minimalizacji transportochtonnosci
uktadu komunikacyjnego,

e eliminacji badz fagodzeniu ucigzliwosci funkcjonalnych i srodowiskowych
powstajgcych w wyniku rozbudowy tego ukiadu,

« wykorzystaniu potozenia gminy w stosunku do istniejgcego i projek-
towanego uktadu drég ponadregionalnych (drogi krajowe nrnr 1, S-1 i 96)
i regionalnych (drogi wojewodzkie nrnr 933 i 948) dla aktywizacji gospo-

darczej i rekreacyjnej terendéw gminy.
w sferze aktywizacji gospodarcze;j:

Tworzenie warunkow przestrzennych i technicznych do rozwoju lokalnej
przedsi ebiorczo $ci i lokalizacji inwestycji zapewniaj gcych miejsca pracy
i zrodlo dochoddw oraz wykorzystanie potlo  zenia i specyfiki gminy dla

zwiekszenia optacalno $ci rolnictwa .

Zwiekszenie znaczenia gminy jako o $rodka wypoczynku codziennego i
weekendowego dla s asiednich miast oraz rozwoj funkcji turystycznych
w oparciu o wykorzystanie waloréw przyrodniczych, k ulturowych i

krajobrazowych gminy



« w sferze gospodarowania zasobami naturalnymi i dziedzictwem kulturowym:

C-7 Ochrona srodowiska przyrodniczego i poprawa jego stanu poprzez:

zachowanie réznorodnosci srodowiska przyrodniczego i funkcji korytarzy
ekologicznych Soty i Wisty,
podniesienie jakosci wod powierzchniowych i utrzymanie wysokiej

jakosci warunkow aerosanitarnych.

C-8 Systematyczna poprawa wizerunku gminy  poprzez:

ochrone warto$ciowych zasobdw dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,
ksztattowanie pozadanych standardow uzytkowych i estetycznych
zagospodarowania przestrzennego, szczegélnie w oparciu o renowacje

centrum Wilamowic.



3. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW

Realizacji celéw rozwoju gminy towarzyszy¢ bedg okolicznosci sprzyjajace lub
utrudniajace ich osigganie.

W dziataniach planistycznych i realizacyjnych zmierzajgcych do osiagniecia tych
celéw wtadze samorzadowe gminy powinny:
- wykorzystywaé uwarunkowania sprzyjajgce tj. zewnetrzne szanse i mocne strony

gminy,

- stara¢ sie niwelowa¢ wewnetrzne stabe strony gminy i zagrozenia zewnetrzne.

Uwarunkowania sprzyjaj aqce realizacji celow to:

e potozenie pomiedzy rozwojowymi osrodkami miejskimi (Bielsko-Biala, Kety,
Oswiecim, Brzeszcze), w zasiegu silnego oddzialywania Bielska-Biatej, w strefie
podlegajacej urbanizacii,

e potozenie w poétnocno-wschodniej czesci powiatu bielskiego ziemskiego o cha-
rakterze osadniczo-rolniczym,

e usytuowanie w obrebie jednego z gléwnych korytarzy komunikacyjnych Polski —
korytarza potudniowego,

* planowany przebieg przez gmine odcinka drogi ekspresowej S-1 (Czestochowa —
Cieszyn) i mozliwosci poprawy powigzania uktadu podstawowego drog gminy z
uktadem drog zewnetrznych,

e dogodne warunki przyrodnicze dla rozwoju wysokoproduktywnego rolnictwa:

— wysoka jakos¢ gleb i ich niski stopien zanieczyszczenia,
— tradycje gospodarki rybnej w oparciu o kompleksy stawdw,
—  blisko$¢ potencjalnych rynkow zbytu,

e wystepowanie zasobow wéd geotermalnych,

« walory przyrodnicze i krajobrazowe dla rekreacyjnego wykorzystania terenu i
rozwoju turystyki:

- zadawalajgcy stan czystosci powietrza z punktu widzenia warunkow aerosa-
nitarnych,

— polozenie w czesci nadbrzeznej Soty,

—  specyficzny parkowy charakter krajobrazu gminy,

— doskonale warunki ekspozycji i percepcji widokéw panoramicznych w kie-

runku Beskidow,
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unikalne tradycje kulturowe Wilamowic i wartosciowe dziedzictwo kulturowe:
cenne zespoly i obiekty zabytkowe, czytelne uktady przestrzenne czesci wsi,
znaczne rezerwy terenOw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujagcym
planie miejscowym, nadajace sie do wykorzystania dla rozwoju mieszkalnictwa, w
tym osiedli o charakterze podmiejskim oraz rekreaciji,

korzystna sytuacja demograficzna gminy: dodatni przyrost naturalny, utrzymujacy
sie naptyw ludnosci, stosunkowo niski wspotczynnik obcigzenia demograficznego,
utrzymujgca sie niska stopa bezrobocia w gminie,

znaczne tempo przyrostu zasobéw mieszkaniowych we wsiach gminy i intensywny
ruch budowlany,

bardzo wysoki poziom wyposazenia budynkéw mieszkalnych w sie¢ wodociggowg
i gazowa,

relatywnie dobry stan techniczny wiekszosci drég powiatowych i gminnych,

brak prognozowanych przekroczenn przepustowosci na gtdwnych ciggach
komunikacyjnych gminy,

sukcesywna realizacja koncepcji skanalizowania calej gminy, budowa kolejnej
oczyszczalni w Dankowicach,

prowadzenie selektywnej czesci zbiérki odpadéw komunalnych,

bardzo dobrze rozwinieta sie¢ gazowa o niewielkiej awaryjnosci,

wysoki odsetek mieszkancow korzystajgcych z sieci elektroenergetycznej,
mozliwos¢ stosowania paliwa ekologicznego jakim jest gaz,

planowana kontynuacja dynamicznej rozbudowy i modernizacji systemu przez

operatora sieci przewodowej, Telekomunikacje Polskg SA.

Uwarunkowania utrudniaj gce realizacj e celow to:

peryferyjne potozenie gminy w stosunku do podstawowego ukfadu drog krajowych,
rozwdéj w potudniowej czesci gminy strefy podmiejskiej o matym stopniu zdyscypli-
nowania ukladu przestrzennego, tendencja do rozpraszania zabudowy poza
istniejgcymi uktadami zabudowy,

znaczacy udziat gleb wymagajgcych regulacji stosunkéw wodnych,

ograniczenia dla zagospodarowania wynikajace z wysokiego stopnia zagrozenia
powodziowego,

niski stopien zalesienia niekorzystny dla regulacji stosunkéw wodnych, ochrony

gleb przed erozjg, obnizajgcy walory turystyczne i rekreacyjne,
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lokalne ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wynikajgce z och-
rony dziedzictwa kulturowego oraz najcenniejszych punktow i ciggéw widokowych,
ograniczone mozliwosci modernizacji i poprawy atrakcyjnosci urzadzenia Rynku
wynikajace z lokalizacji skrzyzowania drég, koniecznosci respektowania wymagan
konserwatorskich w realizacji zamierzen inwestycyjnych, trwatosci obecnego
zainwestowania,

znaczny udziat kobiet wsréd bezrobotnych,

niewielkie i niekorzystnie usytuowane rezerwy terenow, na ktérych zgodnie z
obowigzujagcym planem mozliwa jest lokalizacja obiektéw dziatalnosci gospo-
darczej wymagajacych duzych dziatek lub ucigzliwych dla mieszkalnictwa,

brak czytelnych powigzan drogowych i kolejowych ze stolica wojewodztwa
Slaskiego,

niski stopien segregacji ruchu pieszego i rowerowego,

aktualnie brak zbiorczych systeméw kanalizacji sanitarnej w Pisarzowicach,
Hecznarowicach i Starej Wsi,

nadal jeszcze wystepujgce, mimo znaczacej modernizacji sieci, niedoinwesto-
wanie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna, w zakresie elektroenerge-

tycznej sieci rozdzielczej.
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4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO

4.1. Koncepcja rozwoju przestrzennego gminy

Realizacja celéw rozwoju gminy Wilamowice wigze sie w znacznym stopniu ze

zmianami jakosciowymi i ilosciowymi w systemie osadniczym gminy oraz jej

funkcjonowaniu jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania i rekreacji dla mieszkancow

pobliskich osrodkow miejskich, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustug, a takze

jako osrodka obstugi o znaczeniu lokalnym.

Gloéwne kierunki zmian obejma;

1.

Intensyfikacje rozwoju mieszkalnictwa o charakterze podmiejskim w potudniowej

czesci gminy (rejon Pisarzowic i Harszéwek) poprzez:

tworzenie warunkow dla powstania zespotow zabudowy niskiej intensywnosci
0 cechach i standardach odpowiednich dla osiedli podmiejskich jako oferty
skierowanej m.in. do inwestoréw zewnetrznych,

zahamowanie dalszego rozpraszania sie zabudowy i dgzenie do tworzenia
skupionych zespotéw zabudowy na zasadzie kontynuacji dotychczasowych

uktadow przestrzennych i wykorzystania rezerw terenowych.

Umiarkowany rozwdj mieszkalnictwa w pozostatej czesci gminy polegajacy na

wykorzystaniu istniejgcych rezerw terenowych, uzupetnianiu zabudowg terendéw

czesciowo zainwestowanych, wskazaniu nowych terenéw potencjalnego rozwoju

zabudowy ha zasadzie rozbudowy dotychczasowych uktadéw przestrzennych wsi.

Rozwoj atrakcyjnych form zagospodarowania zwigzanego z obstugg rekreacji i

wypoczynku poprzez:

powstanie w oparciu 0 Sote urzadzonych kapielisk z towarzyszacymi trzema
zespotami obiektéw obstugi rekreacji i urzadzen (Harszéwki, Nadsole) z
mozliwoscig lokalizacji bazy noclegowej dla ruchu weekendowego w rejonie
Nadsola,

tworzenie warunkéw dla rozwoju budownictwa rekreacyjnego w formie
zespotéw zabudowy o charakterze jednorodnym lub mieszanym z zabudowg
jednorodzinng w poblizu komplekséw lesnych i zespoléw stawdw w czesci
poéinocnej gminy (Dankowice, Zasole Bielanskie) oraz w rejonach o wysokich

walorach rekreacyjnych (Czernich6w, Nadsole),
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-  ksztattowanie zespotow ustug, rekreacji i sportu (pole golfowe, zespoét
skansenu) dla wzbogacenia oferty rekreacyjnej gminy,
— wytyczenie sieci sciezek rowerowych w potudniowej czesci gminy o relacji
W-Z tgczacej rejony o wysokich walorach rekreacyjnych.
4. Renowacje centrum Wilamowic majacg na celu podniesienie atrakcyjnosci
centrum miasta jako wielofunkcyjnego centrum obstugi gminy (wzbogacenie
funkcji ustugowych, odnowa zabytkowej zabudowy, zadbana wspéiczesna

zabudowa, atrakcyjnie urzadzone przestrzenie publiczne).

5. Stworzenie warunkéw do rozwoju wytwdrczosci i ustug (w tym przetworstwa) na
wydzielonym obszarze dostepnym pod wzgledem komunikacyjnym i o mozliwos-
ciach wyposazenia w infrastrukture techniczng, co umozliwi funkcjonowanie
podmiotéw, ktére ze wzgledu na potrzeby terenowe badz oddziatywanie nie

powinny by¢ lokalizowane w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.

6. Uksztaltowanie sprawnego powigzania komunikacyjnego gminy z ukfadem drog
zewnetrznych oraz poprawe sprawnosci uktadu komunikacyjnego gminy umozli-
wiajgcego dogodny dostep do nowych terenéw wskazanych do rozwoju rekreaciji,

wytwdrczosci i ustug oraz obszaréw potencjalnego rozwoju mieszkalnictwa.

4.2. Strefy polityki przestrzennej

Potrzeba konkretyzacji koncepcji rozwoju przestrzennego gminy oraz realizacja
przyjetej polityki przestrzennej gminy wigze sie z wyznaczeniem stref o zrdznico-
wanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania. Wyodrebniajac strefy
o zréznicowanej polityce przestrzennej uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z do-
tychczasowego stanu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uwarunkowania
wigzace sie z potrzebg racjonalnego zagospodarowania terendéw z punktu widzenia
szans rozwoju mieszkalnictwa typu podmiejskiego i rozwoju rekreacji zwigzanej ze
Sola. Zmiany w strukturze przestrzennej gminy beda mieé¢ zrdznicowany charakter

w zaleznosci od przyjetych stref i rodzaju obszaru.
W granicach gminy wyodrebnia sie nastepujace strefy polityki przestrzennej:

»  Strefa | — Osadniczo-rolnicza
zwigzana z intensyfikacjg mieszkalnictwa, wzbogaceniem ustug i ozywieniem
wytworczosci w Wilamowicach — os$rodku obstugi gminy oraz z rozwojem na

obszarze wsi gminy mieszkalnictwa, ustug i rolnictwa wraz z przetworstwem.
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Strefa Il — Podmiejska
zwigzana z rozwojem mieszkalnictwa o charakterze podmiejskim i ustug oraz

utrzymaniem wyspecjalizowanego rolnictwa.

Strefa lll — Rekreacyjna
zwigzana z ochrong wartosciowych zasobdéw srodowiska przyrodniczego i krajo-

brazu oraz rozwojem réznych form rekreaciji.

Dla kazdej strefy polityki przestrzennej okresla sie zasady zagospodarowania

i kierunki dziatania dotyczace catej wydzielonej strefy oraz odrebnie dla wydzielonych

w tych strefach obszardw o istotnym znaczeniu dla realizacji polityki przestrzenne,;.

4.3. Strefa | — Osadniczo-rolnicza

1.2.

Strefa | — Osadniczo-rolnicza obejmuje swoim zasiegiem:

. Tereny zabudowane w granicach miasta Wilamowice wraz z otaczajagcym je

terenami rolnymi, enklawami lesnymi, ciekami oraz stawami z zadrzewieniami
i zakrzewieniami. Sg to obszary skupionej zabudowy mieszkaniowej réznych
typow, ustugowej i dziatalnosci gospodarczej zwigzane z czytelnym historycznym
ukladem przestrzennym oraz przylegajace obszary otwarte otaczajgce miasto,
ktére w czesci moga byc¢ traktowane jako tereny rozwojowe Wilamowic. Wyréznia
sie zespot zwartej zabudowy w rejonie Rynku, stanowigcy centrum miasta i pel-
nigcy funkcje centrum obstugi gminy.

Tereny osadnicze wsi Zasole Bielanskie, Dankowice i Starej Wsi, z wylgczeniem
potudniowej czesci wsi nalezacej do Strefy || — Rekreacyjnej oraz otaczajgce
tereny otwarte, enklawy lesne, cieki i zespoty stawow z zadrzewieniami i zakrze-
wieniami. Sg to obszary skupisk i ciggéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
obiekty produkcji rolnej, enklawy rozproszonej zabudowy mieszkaniowej oraz
przylegajgce obszary niezabudowane, stanowigce rezerwy terendéw rozwojowych

WSI.

Celem polityki przestrzennej w Strefie | — Osadniczo-rolniczej jest:
— utrzymanie funkcji Wilamowic jako osrodka obstugi gminy w oparciu o inten-
syfikacje ustug, tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci gospodarczej

i podniesienie atrakcyjnosci centrum miasta,
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- tworzenie warunkéw do porzadkowania i racjonalnej rozbudowy istniejgcych
uktadoéw osadniczych ze szczeg6lnym uwzglednieniem rozwoju ustug,

- prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rozwoj zwigzanego z nig prze-
tworstwa rolnego,

— ochrona elementéw systemu przyrodniczego i specyficznych waloréw krajo-
brazu gminy oraz poprawa jakosci srodowiska, szczegélnie w zakresie

czystosci wod.

3. ,W granicach Strefy | — Osadniczo-rolniczej wydz iela sie nastepujace
obszary o zr6 znicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach
dziatan, z zastrze zeniem pkt.3a:”

e Obszar renowacji centrum — RC

e Obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej i ustug — M1

e Obszar porzadkowania i intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej z ustu-
gami — M2

e Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej —
M3

e Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy rekreacyjnej — M4

e Obszar z dopuszczeniem zabudowy rolnej — RM

e Obszar ustug publicznych i komercyjnych — U1

e Obszar rozwoju ustug rekreaciji i sportu — U2

*  Obszar produkcji i obstugi rolnictwa oraz wytworczosci — W1

*  Obszar potencjalnego rozwoju wytworczosci i ustug — W2

e Obszar dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z eksploatacjg zloza — W3

e Obszary lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej — IT

e Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — RO

e Obszar korytarza ekologicznego — KE

*  Obszar ochrony elementéw systemu przyrodniczego - RP

Obszar renowacji centrum — RC

- porzadkowanie zainwestowania obszaru poprzez wykorzystanie mozliwosci
nadbudowy istniejgcej zabudowy i rezerw terenowych dla wzbogacenia
wyposazenia w ustugi, przy wykluczeniu lokalizacji obiektow wymagajacych

znacznych gabarytéw pionowych,
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systematyczne podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych pod wzgledem
waloréw estetycznych i funkcjonalnych, w kierunku urzadzenia Rynku jako
reprezentacyjnych miejsc Wilamowic (oswietlenie, zielen, posadzki, miejsca
wypoczynku),

dazenie do zharmonizowania wystepujgcej zabudowy historycznej i wspotczesnej
poprzez regulacje kolorystyki elewacji budynkéw oraz pokrycia dachow,

ochrona historycznego rozplanowania obszaru wraz z obiektami zabytkowymi i
obiektami stanowigcymi dobra kultury o wartosciach lokalnych zgodnie z kie-
runkami i zasadami okreslonymi dla obszaru objetego ochrong dziedzictwa
kulturowego i krajobrazu,

uzupelnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

zapewnienie prawidlowych powigzah komunikacyjnych obszaru z uktadem
drogowo-ulicznym i miejsc parkingowych,

niedopuszczenie do powstania obiektow i urzadzen ustugowych o niskich

wartosciach estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej i ustug - M1

uzupetnianie, porzadkowanie istniejgcej zabudowy oraz wykorzystanie rezerw
terenowych do rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi
ustugami,

dopuszczenie do lokalizacji obiektow ustug i wytwdrczosci bgdz uzupetniania
zabudowy mieszkaniowej ustugami pod warunkiem, ze nie spowoduje to pogar-
szania warunkéw zycia mieszkancéw w zakresie czystosci powietrza, halasu,
odordéw, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, a takze niepra-
widtowosci w funkcjonowaniu ukfadu przestrzennego,

zapewnienie warunkow przestrzennych dla lokalizacji ustug publicznych niezbed-
nych dla obstugi mieszkancéw,

ochrona historycznego rozplanowania obszaru wraz z obiektami zabytkowymi i
obiektami stanowigcymi dobra kultury o wartosciach lokalnych zgodnie z kierun-
kami i zasadami okreslonymi dla obszaru objetego ochrong dziedzictwa kulturo-
wego i krajobrazu,

uksztaltowanie prawidtowych powigzan komunikacyjnych obszaru z ukladem
drogowo-ulicznym oraz rozbudowa systemu ulic dojazdowych réwnoczeshie z

udostepnieniem do zabudowy nowych terendw,
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niedopuszczenie do powstawania obiektow i urzadzen ustug i rzemiosta o niskich

walorach estetycznych oraz funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania terenu,

wyposazenie obszaru w niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
niedopuszczenie do lokalizacji nowej zabudowy wielkoblokowej,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw dla nowej zabu-

dowy:

e udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 40%,

e urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej wzdluz granic dziatki w wypadku
lokalizowania obiektéw wytworczosci lub obiektow gospodarczych w sgsiedz-
twie zabudowy mieszkaniowej,

*  tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy wzdtuz ulic i drog lokalnych,

* regulowanie gabarytu pionowego zabudowy wedtug zasady, ze wysokos¢
budynkéw nie powinna by¢ wieksza niz wysokos¢ sasiednich budynkéw badz
niz przecietna wysokos¢ budynkéw zlokalizowanych przy ulicy (z wylacze-
niem budynkoéw uzytecznosci publicznej, gospodarczych i tymczasowych);
dopuszczalne zwiekszenie gabarytu pionowego budynku nie powinno

przekracza¢ 20% wysokosci hajwyzszego sasiedniego budynku.

Obszar porz adkowania i intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej z ustuga-

mi

- M2

uzupetnianie, porzadkowanie istniejacej zabudowy oraz ksztattowanie zespotow
nowej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej z towarzyszacymi ustugami przy
wykorzystaniu rezerw terenowych i zapewnieniu nowych terenéw,

zapewnienie warunkow przestrzennych dla lokalizacji potrzebnych obiektow i
urzadzen ustug publicznych,

dopuszczenie do lokalizacji nieucigzliwych ustug i rzemiosta na wyodrebnionych
terenach o przemieszanym uzytkowaniu mieszkaniowo-ustugowym, z zapewnie-
niem wysokiego standardu estetycznego oraz funkcjonalnego zabudowy i zagos-
podarowania terenu,

dopuszczenie do lokalizacji ustug, obiektéw wytworczosci i rzemiosta nie powodu-
jacych obnizenia jakosci zycia mieszkancow, a w szczegodlnosci w zakresie
czystosci powietrza, hatasu i wibracji, odorow, a takze nie stwarzajacych zagrozen
przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

niedopuszczenie do powstawania obiektow oraz urzadzeh rzemiosta i ustug o
niskich wartosciach estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania

terenu,
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zapewnienie powigzan komunikacyjnych obszaru z ukladem drogowym oraz

wytyczenie racjonalnego uktadu wewnetrznego ulic i dojazdéw réwnoczesnie z

udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania,

wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw dla nowej i moder-

nizowanej zabudowy:

udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 50%,

urzadzanie pasOw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokali-

zowania obiektéw rzemiosta lub obiektow gospodarczych w sasiedztwie

zabudowy mieszkaniowej,

tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdtuz ulic i drég lokalnych,

regulowanie gabarytu pionowego zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej

jako uzupetnienie istniejgcego zespotu wedtug zasady, ze wysokos¢ budyn-

kéw nie powinna by¢ wieksza niz wysokos¢ sasiednich budynkéw badz niz

przecietna wysokos$¢ budynkdéw zlokalizowanych przy ulicy (z wylgczeniem

budynkéw uzytecznosci publicznej, gospodarczych i tymczasowych);

dopuszczalne zwiekszenie gabarytu pionowego budynku nie powinno

przekracza¢ 20% wysokosci hajwyzszego sasiedniego budynku,

dla zabudowy mieszkaniowej na terenach niezainwestowanych:

= regulowanie gabarytu pionowego zabudowy mieszkaniowej, ktory nie
powinien przekracza¢ 9 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do
20% tej wysokosci,

= regulowanie ksztaltu dachu, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
powinien miesci¢ sie w przedziale 30° — 45°,

= regulowanie kolorystyki pokrycia dachu, ktéra powinna by¢ utrzymana
w kolorach: czerwonym, czerwono-brgzowym, brgzowym i zielono-
brazowym oraz niedopuszczenie do stosowania jaskrawej kolorystyki

pokry¢ dachowych.

Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej —

M3

ksztalttowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej

0 wysokim standardzie wyposazenia w infrastrukture z zakresu gospodarki wodno-

Sciekowej oraz o wysokich walorach estetycznych,

dopuszczenie do lokalizowania ustug dla potrzeb mieszkancéw i wypoczywa-

jacych, szczegdlnie w zakresie handlu, gastronomii i rekreaciji,
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— wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- niedopuszczenie do przeznaczania nie zainwestowanych terenéw pod budowe
obiektéw rzemiosta i wytwdrczosci,

— niedopuszczenie do powstania obiektow i urzadzeh ustugowych o niskich
wartosciach estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania terenu,

— rozbudowa systemu ulic dojazdowych réwnoczesnie z udostepnieniem nowych
terendéw do zainwestowania,

- postulowany standard zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

*  udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 60%,

* w przypadku zabudowy rekreacyjnej wielkos¢ dziatki nie powinna by¢
mniejsza niz 10 arow,

* utrzymanie wzdluz granic kompleksow lesnych pasa terenow niezabudo-
wanych o szerokosci co najmniej 10 m,

* regulowanie gabarytu pionowej zabudowy mieszkaniowej, ktory nie powinien
przekracza¢é 7 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20% tej
wysokosci,

* regulowanie ksztaltu dachu, ktérego kat nachylenia pofaci dachowych
powinien miescié sie w przedziale 30° — 45°,

* regulowanie kolorystyki pokrycia dachu, ktéra powinna by¢ utrzymana w
kolorach: czerwonym, czerwono-bragzowym, brgzowym i zielono-brgzowym

oraz niedopuszczenie do stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych.

Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy rekreacyjnej - M4

— tworzenie zespotu zabudowy rekreacyjnej jako osiedla o wysokim standardzie
estetycznym i funkcjonalnym zabudowy i zagospodarowania terenu,

- niedopuszczenie do lokalizacji obiektow i urzadzen rzemiosta i wytworczosci,

— dopuszczenie do lokalizacji ustug w zakresie handlu, gastronomii i rekreacji pod
warunkiem, ze nie bedg powodowaé obnizenia jakosci zycia mieszkancéw, w
szczegolnosci w zakresie hatasow i wibracji, odoréw, a takze nie bedg stwarzaé
zagrozen przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

— sporzadzenie dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— ustalenie w planie miejscowym zasad ksztaltowania zagospodarowania i zabu-
dowy, w szczegolnosci wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenéw zieleni,

gabarytu zabudowy, kolorystyki dachu,
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- postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy:

* udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 70%,

» wielkos¢ powierzchni dziatki dla zabudowy rekreacyjnej nie powinna byc¢
mniejsza niz 10 aréw,

e utrzymanie wzdluz granic kompleksow lesnych pasa terenéw niezabudo-
wanych o szerokosci co najmniej 10 m,

* regulowanie gabarytu pionowego zabudowy rekreacyjnej, ktéry nie powinien
przekraczaé 7 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20% tej
wysokosci,

* regulowanie ksztalttu dachu, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
powinien miesci¢ sie w przedziale 30° — 45°,

* regulowanie kolorystyki pokrycia dachu, ktéra powinna by¢ utrzymana w
kolorach: czerwonym, czerwono-bragzowym, brgzowym i zielono-brgzowym
oraz niedopuszczenie do stosowania jaskrawe] kolorystyki pokry¢ dachowych,

e ustalenie w planie miejscowym zasad wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacja, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa
systemu ulic dojazdowych nastepuje réwnoczesnie z udostepnieniem nowych
terenow do zainwestowania,

e realizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji z

wprowadzeniem optat adjacenckich.

Obszar z dopuszczeniem zabudowy rolnej — RM

— adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z mozliwoscig
modernizacji i rozbudowy w granicach dzialki siedliskowej,

- dopuszczenie do lokalizowania zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzenh
zwigzanych z produkcjg i przetwérstwem rolnym, pod warunkiem mozliwosci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow,

- lokalizacja niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

- niedopuszczenie do przeznaczania nie zainwestowanych terenéw pod budowe
obiektow rzemiosta i wytworczosci,

- postulowany standard zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

e udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 70%,
e w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielkos¢ dziatki nie powinna byc¢

mniejsza niz 20 arow,
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* regulowanie gabarytu pionowego zabudowy mieszkaniowej, ktéry nie
powinien przekracza¢ 7 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20%

tej wysokosci.

Obszar ustug publicznych i komercyjnych — U1l

utrzymanie charakteru czesci Dankowic, Hecznarowic i Starej Wsi jako wielofunk-
cyjnych zespotdw ustugowych oraz istniejgcych zespotéw ustug publicznych, a
takze poprawa standardu zabudowy i zagospodarowania terenu, a w szczegol-
nosci dbatos¢ o dobry stan techniczny i estetyczny elewacji budynkéw, zieleni
towarzyszacej i przestrzeni publicznych (ulice, miejsca wypoczynku, parkingi itp.),
uzupeltnianie istniejgcego zagospodarowania w ustugi nowg zabudowg o wysokich
walorach uzytkowych i estetycznych z wykorzystaniem rezerw terenowych, przy
zapewnieniu warunkow przestrzennych dla lokalizacji potrzebnych obiektow i
urzadzen ustug publicznych,

uzupelnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej,

zapewnienie prawidlowych powigzah komunikacyjnych obszaru z uktadem
istniejacych drog oraz miejsc parkingowych,

dopuszczenie do powstawania obiektow i urzadzen ustugowych o charakterze
tymczasowym, pod warunkiem zapewnienia wysokiego standardu zabudowy i
zagospodarowania terenu,

ochrona zespotoéw stawow i zieleni towarzyszacej oraz tworzenie zespolow zieleni

zwigzanych z przestrzeniami publicznymi.

Obszar rozwoju ustug rekreaciji i sportu — U2

Wilamowice Potudnie

- tworzenie warunkéw do powstania pola golfowego wraz z obiektami towarzy-
Sszacymi poprzez przeznaczenie terenu o pozadanej wielkosci pod realizacje
tego zamierzenia; tgczna powierzchnia zajeta przez obiekty kubaturowe nie
powinna by¢ wieksza niz 1% ogdlnej powierzchni obszaru,

— zapewnienie prawidtowej dostepnosci komunikacyjnej oraz miejsc parkingo-

wych w obrebie obszaru,
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—  zapewnienie wysokiej jakosci nowo powstajgcego zagospodarowania i zabu-
dowy pod wzgledem waloréw estetycznych i wkomponowania w otaczajacy
krajobraz,

— wyposazenie obszaru w niezbedng infrastrukture techniczng oraz realizacja
obiektow i urzadzenh tej infrastruktury z wprowadzeniem optat adjacenckich,

- ksztattowanie zespotow zieleni jako integralnej czesci zagospodarowania

obszaru.

Stawy Le zaje

- mozliwos¢ budowy urzadzen pietrzacych wode i innych urzadzen hydrotech-
nicznych stuzacych regulacji i utrzymaniu wod,

— tworzenie niekubaturowych urzadzen stuzacych rekreacji nadwodnej (kapie-
liska, tereny do plazowania, tereny gier i zabaw dla dzieci, zadaszenia, stoliki
itp.),

— wyposazenie obszaru w urzadzenia sanitarne,

- zachowanie w maksymalnie mozliwym stopniu istniejacej zieleni, szczego6lnie
zieleni stanowigcej zabudowe biologiczng cieku,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru mozliwosci wylewéw waod.

Obszar produkcji i obstugi rolnictwa oraz wytwérczo sci—W1

utrzymanie produkcji rolnej, przetwoérstwa i wytworczosci z wykorzystaniem
istniejgcego zainwestowania obszaru, poprawa stanu technicznego oraz estetycz-
nego zabudowy i zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu koniecznosci
ochrony i odnowy obiektéw zabytkowych oraz zatozen zieleni,

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen pod
warunkiem zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istniejgcego i wskaza-
nego sposobu zagospodarowania obszarow sgsiednich, niepogarszania jakosci
srodowiska przyrodniczego, uwzglednienia specjalistycznych wskazan konserwa-
torskich,

niedopuszczenie do lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej oraz podziatu
wiasnosciowego zatozen dworsko-parkowych,

uzupelnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

mozliwos¢ rozwoju ustug w zakresie gastronomii i hotelarstwa w zespotach

dworskich.
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Obszar potencjalnego rozwoju wytworczo  $ci i ustug — W2

tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej o charakterze
wytwdrczym i ustugowym poprzez przeznaczenie nowych terendéw pod dziatalnosé
tego typu,

wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji i infra-
struktury technicznej,

lokalizacja nowych obiektow o zasiegu oddziatywania ucigzliwosci nie przekracza-
jacych granic obszaru i o wartosciach nie prowadzacych do przekroczenia norm,
niedopuszczenie do lokalizacji obiektow mieszkalnych,

urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej,

niedopuszczenie do powstawania obiektdéw i urzadzen ustug i wytworczosci o nis-
kich wartosciach estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania
terenu,

sporzadzenie dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar dziatalno $ci gospodarczej zwi gzany z eksploatacj g ztoza — W3

eksploatacja ztoza gliny zgodnie z wydang koncesja,

zachowanie istniejacych obiektéw przemystowych i ich eksploatacja w powigzaniu
Z eksploatacjg ztoza,

mozliwos¢ modernizacji istniejacych obiektéw i ich adaptacji na inne rodzaje
wytwoérczosci i ustug z zachowaniem warunku nieucigzliwosci dla sasiednich
obszaréw zabudowy mieszkaniowej,

rekultywacja terenu eksploatacji ztoza w kierunku lesnym,

wyposazenie obiektow w infrastrukture techniczng zgodnie z potrzebami,

ochrona i wprowadzenie zieleni ze szczeg6lnym uwzglednieniem sgsiedztwa z ob-
szarami zabudowy mieszkaniowej,

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Obszary lokalizacji urz adzen infrastruktury technicznej i komunalnej — IT

istniejgce cmentarze pozostajg do adaptacji,
zapewnienie warunkow przestrzennych do powiekszania istniejacych cmentarzy

z wykorzystaniem dotychczasowych rezerw terenowych pod warunkiem zacho-
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wania ich nieucigzliwosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w stosunku do
istniejgcego i proponowanego sposobu zagospodarowania obszaréw sasiednich,
zapewnienie — stosownie do potrzeb — mozliwosci lokalizacji urzadzen systemu
zaopatrzenia w wode przy wykorzystaniu istniejgcych rezerw terenowych oraz
zgodnie z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych do lokalizacji oczyszczalni $ciekéw
przy przyjeciu rozwigzan technicznych i sposobu zagospodarowania terenu nie
powodujacych pogorszenia jakosci zycia mieszkancow obszarow sasiednich oraz

zgodnie z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej.

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — RO

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy
w granicach dziafki siedliskowej,

wykluczenie zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z wyjatkiem zabudowy
Zwigzanej ze specjalistycznymi gospodarstwami rolnymi,

wyposazenie lokalizowanych obiektow specjalistycznych gospodarstw rolnych
w urzadzenia infrastruktury technicznej ze szczeg6lnym uwzglednieniem urzadzenh
z zakresu gospodarki wodno-sciekowe]j zabezpieczajgcych przed zanieczyszcze-
niem wod powierzchniowych i podziemnych,

mozliwos¢ budowy drog dojazdowych,

ksztaltowanie zieleni towarzyszacej zabudowie oraz zadrzewien srodpolnych.

Obszary korytarza ekologicznego — KE

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji,

wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow infrastruktury tech-
nicznej oraz drdg i urzgdzen rekreacyjnych,

mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy technicznej oraz urzadzen hydrotechnicznych
stuzacych regulacji i utrzymaniu wéd,

mozliwos¢ podejmowania eksploatacji surowcéw mineralnych zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami,

ksztaltowanie zabudowy biologicznej strefy nadbrzeznej,

ksztattowanie sposobdéw uzytkowania i zagospodarowania terenéw z uwzglednie-

niem przepiséw ochrony przed powodzig.
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Obszar ochrony elementéw systemu przyrodniczego — R P

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy w gra-
nicach dziatki siedliskowej,

- wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem drég oraz koniecznych
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, drég lokalnych,

- ochrona istniejgcych zadrzewien oraz wprowadzanie nowych ze szczeg6lnym
uwzglednieniem zabudowy biologicznej ciekow,

- wprowadzanie zalesieh ze szczegdlnym uwzglednieniem terenédw o0 wysokim

zagrozeniu gleb erozja.

Obszar rekultywacji sktadowiska odpadow — RS

- uporzadkowanie i rekultywacja terenu,
- mozliwos¢ docelowego zalesienia,

- wykluczenie lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne.

~3a. W granicach strefy | — Osadniczo-rolniczej dla obszaru w rejonie przy ul.

Krakowskiej w Hecznarowicach w granicach obszaru ob jetego zmian g ustala si e,

€O hast epuje:

1. W granicach wskazanego obszaru okre $la sie nastepujace zmiany w
strukturze przestrzennej:

-

Kierunki przeksztalce n istniej gcej struktury przestrzennej w rejonie obj  etym
zmiang polegaja na wprowadzeniu na fragmencie terendéw otwartych
uzytkowanych rolniczo mo zliwo $ci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i
ustugami. W rejonie ul. Krakowskiej uzupetnienie te renbw zabudowy
zagospodarowaniem zwi gzanym z  mieszkalnictwem jest kontynuacj g

dotychczasowego kierunku zagospodarowania w tym rej onie Hecznarowic, a
przyj ety kierunek zagospodarowania przestrzennego wpisuje sie w cele rozwoju
gminy.

2. W granicach wskazanego obszaru wydziela si € i ustala si @ nastepujaca
kategori @  terenu o] zré znicowanych  kierunkach i  warunkach
zagospodarowania oraz zasady zagospodarowania i kie  runki rozwoju:
¢ MNo4 - Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

e WSos- Teren wod powierzchniowych,
e KDDo4 - Teren komunikacji drogowe.

MNo4 - Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami

Obejmuje tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe | jednorodzinnej i ustug.

W terenie MNo4 dopuszcza si e lokalizowanie wbudowanych obiektéw
ustugowych oraz wolnostoj gcych ustug, a tak ze obiektow handlu o powierzchni
sprzeda zy nieprzekraczaj acej 400 m?2. Dopuszcza si @ mozliwo $¢é lokalizowania
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obiektow gospodarczych, dojazdéw, miejsc postojowyc h, sieci i urz adzen

infrastruktury technicznej, zieleni wraz z obiektam i matej architektury.
Nie dopuszcza si e lokalizacji obiektéw rzemiosta i wytwérczo  $ci, produkciji
rolniczej oraz zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym. W

miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego m ozliwe jest
dopuszczenie lub wyeliminowanie mo zliwo$ci lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest ksztaltowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej =z towarzysz  acymi ustugami o
charakterze komercyjnym przy wykorzystaniu rezerw t erenowych.

Realizacja powy zszego kierunku zagospodarowania wymaga:

- lokalizacji obiektow ustug nie powoduj acych obni zenia jako $ci zycia
mieszka Acow obszaréw s asiednich, a w szczegdélno $ci w zakresie
czysto $ci powietrza, hatasu, wibracji, odorow, a tak  ze nie stwarzaj acych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego przez zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

- zapewnienia prawidiowych powi gzan komunikacyjnych terenu z drog a
publiczn g oraz miejsc parkingowych,

- wyposa zenia terenu w niezb edne urz gdzenia infrastruktury technicznej,
wtym podt aczenie obiektdw mieszkaniowych i ustugowych do
zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod € oraz systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej sukcesywnie z jego budow  a.

W planie miejscowym dla terenu MN 04 nalezy uwzgl edni ¢ nastepujace parametry

i wska zniki urbanistyczne:

- minimalny udziat terenu biologicznie czynnego nie m niej ni z 50% powierzchni
terenu obj etego projektem zagospodarowania terenu,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu dowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza niz 800 m2, a dla
innych rodzajow zabudowy mo ze byé okreslona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

- minimalna ilo §¢é miejsc parkingowych winna by € indywidualnie dostosowana
do specyfiki realizowanych obiektéw, na podstawie u stalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym dl a zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce parkingowe/ postojowe
na 1 mieszkanie,

- maksymalna wysoko $¢€ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami
nie wieksza niz 11 m, a dla innych budynkéw mo ze byé okreslona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego :

- regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania pr zestrzennego innych
parametrow i wska znikow ksztattowani zabudowy i zagospodarowania tere nu
w celu Kkontynuacji ustale A Studium dotycz acych zapewnienia fadu
przestrzennego.

WSo4 - Teren wod powierzchniowych

Obejmuje grunty pod powierzchniowymi wodami $rodl adowymi, ktére stanowi
odcinek Mtynoéwki wraz z doptywem oraz zadrzewienia i zakrzewienia. W terenie
WSos4 dopuszcza si @ lokalizowanie urz gdzen hydrotechnicznych stu zacych
regulacji i utrzymaniu wod oraz koniecznych drég do jazdowych i infrastruktury
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technicznej, przepraw mostowych. Nie dopuszcza si € lokalizacji nowych
budynkow.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest ochrona istniej acego
cieku Miynéwka i jego doptywu oraz zadrzewie n i zakrzewie h w zakresie, co
najmniej trasy cieku z pasem przylegaj acego terenu stanowi acego zabudow €
biologiczn g wiw ciekow.

KDDo4 Tereny komunikacji drogowe;j

Obejmuj g tereny istniej acych i projektowanych ulic klasy dojazdowe;j.
Dopuszcza si e lokalizacj @ sieci i urz gdzen infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania zgody zarz adcy drogi.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest przebudowa odcinka
ul. Nad Miyndwk g z zapewnieniem niezb ednych parametréw technicznych jak dla
ulicy dojazdowej.

Zasady ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska w dziataniach
inwestycyjnych zgodnie z obowi gzujacymi przepisami odr ebnymi w celu
zachowania warto $ci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, w tym:

- ochrona odcinka cieku Miynéwka i jego doptywu wraz z zadrzewieniami
i zakrzewieniami jako elementu lokalnego korytarza ekologicznego,

- niedopuszczenie do mo zliwo $ci lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
innych ni z urzadzenia wodne, urz gdzenia infrastruktury drogowej, urz  gdzenia
infrastruktury technicznej w pasie ochronnym wzdiu z ciekow o szeroko $ci 5
m od gérnej jego kraw edzi,

- regulacje techniczne ciekow winny by € ograniczone do niezb ednego
minimum, pod warunkiem zachowania naturalnego chara kteru koryta oraz
wiezi hydrologicznej koryta z otoczeniem, a tak ze obudowy biologicznej
ciekow,

2) w obszarze obj etym zmian g Studium obowi azuje okre slenie geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych przy rea lizacji inwestyciji,

3) niedopuszczenie do wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod i
gruntu, zakaz magazynowania odpadéw w sposOb zagra  zajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,

4) przeciwdzialanie pogarszaniu si € klimatu akustycznego oraz ograniczanie
istniej acych zagro zen nastepowa ¢ bedzie poprzez wykluczenie lokalizacji w
obrebie zespotéw zabudowy mieszkaniowej obiektow i urz ~ agdzen ktére
mogtyby powodowa € istotne pogorszenie klimatu akustycznego,

5) niedopuszczenie do lokalizacji obiektéw, ktére mogt yby istotnie pogorszy ¢
warunki aerosanitarne,

6) podtrzymuje si @ - odpowiednio do obszaru obj etego niniejsz @ zmiang
Studium - gtdwne kierunki dziata n w zakresie ksztaltowania i ochrony
zasobow srodowiska przyrodniczego wyra zone w rozdz.5.5 Ustale i Studium.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) podtrzymuje si e - odpowiednio do obszaru obj etego niniejsz 3 zmiang
Studium- kierunki dzialta n w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
ksztaltowania krajobrazu przyj ete w rozdz. 5.6 Ustale A Studium.
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Kierunki rozwoju komunikaciji i infrastruktury techn icznej:

1) podtrzymuje si e gtdwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji w yrazone w rozdz. 5.3 i 5.4
Ustalenia Studium”, zaktadaj ac, ze obstuga komunikacyjna obszaru zmiany
Studium b edzie zapewniona przez odcinek ulicy gminnej klasy D — ul. Nad
Miynéwk g (nie objety niniejsz @ zmiang Studium i ustalony w aktualnie
obowi gzujacym Studium),

2) zapewnienie prawidtowych powi gzan komunikacyjnych obszaru zmiany
Studium z ukltadem istniej gcych drog oraz miejsc parkingowych,

3) uzupetnienie wyposa zenia obszaru w niezb edne obiekty i urz adzenia
infrastruktury technicznej,

4) stosowanie w zakresie zaopatrzenia w ciepto surowcd  w, technologii i
urzadzen zapewniaj acych nie przekraczanie standardow jako s$ci srodowiska
okre slonych w przepisach odr ebnych,

5) ustalenie odbioru odpadéw zgodnie z Planem Gospodar ki Odpadami
i Regulaminem utrzymania czysto $ci i porz gdku na terenie gminy oraz z
innymi przepisami odr ebnymi obowi azujacymi w tym zakresie.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej:

Zgodnie z przyj etym kierunkiem zagospodarowania terenu dla obszaru zmiany
Studium w terenie MN o4 wytaczenie spod zabudowy dotyczy zapewnienia
udziatu terenu biologicznie czynnego w zagospodarow aniu terenu oraz
uwzgl ednienia utrzymania pasa ochronnego wzdlu 2z cieku jako terenu bez
zabudowy kubaturowej. Teren WS 04 peni funkcje ekologiczne stanowi  gc lokalne
powi gzanie przyrodnicze, z wykluczeniem lokalizacji nowy  ch budynkow.”

4. W obrebie calej Strefy | — Osadniczo-rolniczej obowigzujg nastepujace zasady i

kierunki dziatania:

— istniejgca rozproszona zabudowa pozostaje do adaptacji z dopuszczeniem do
przebudowy i rozbudowy w granicach dziatki siedliskowej,

— wykluczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng poza obsza-
rami wskazanymi do zabudowy,

— ochrona istniejgcych laséw oraz prowadzenie zalesien w Rejonie wskazanego
zwiekszenia lesisto$ci oznaczonym na rysunku Studium,

—  zachowanie mozliwosci dojazdu do kompleksow lesnych,

— ochrona istniejgcych zespotow stawow i ciekdw oraz zieleni towarzyszacej,

- uzytkowanie rolnicze terenéw otwartych,

— poprawa funkcjonalnosci istniejagcego uktadu komunikacyjnego zgodnie z kie-
runkami rozwoju komunikacji,

— podniesienie standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie
z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej, w tym mozliwos$¢ lokalizacji

uje¢ wbd geotermalnych,
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w zaleznosci od potrzeb gminy zapewnienie mozliwosci lokalizacji stacji
transformatorowych dla zapewnienia zasilania,

ochrona obiektow zabytkowych, stanowisk archeologicznych oraz obiektow
stanowigcych dobra kultury o wartosciach lokalnych zgodnie z politykg
ksztattowania i ochrony srodowiska kulturowego,

promocja nowoczesnej formy architektonicznej zabudowy mieszkalnej o wy-
sokich walorach estetycznych, nawigzujgcej do charakterystycznych cech
formy tradycyjnego budownictwa (gabaryt, ksztalt dachu, kolorystyka pokrycia
dachowego),

w obrebie korytarza ekologicznego — KE sposdb zagospodarowania terenu
powinien uwzglednia¢ zachowanie i uzupetnienie zabudowy biologicznej i
zagrozenie okresowymi zalewami; dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych
obiektéw i urzadzeh rekreacji nadwodnej oraz zabudowy technicznej,
urzadzen hydrotechnicznych stuzacych regulacji i utrzymaniu wod,

dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia prac poszukiwawczych nafty i gazu
w sposob i w zakresie nie kolidujgcym z istniejgcym i przewidywanym w

ustaleniach studium sposobem zagospodarowania terenu.

4.4. Strefa Il — Podmiejska

1. Strefa Il — Podmiejska obejmuje swoim zasiegiem tereny zabudowane Pisarzowic

i potudniowg czes¢ Hecznarowic — zespét zabudowy Nadsola wraz z kompleksami

terenéw otwartych, enklawami lesnymi, zespotami stawdw, ciekami, z zadrzewie-

niami i zakrzewieniami. Sg to obszary skupionej zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej gtdéwnej czesci Pisarzowic, ciggi zabudowy przewaznie mieszkaniowej

wzdtuz gtdbwnego uktadu drég, wieksze zespoty obiektéw produkcji rolnej oraz

przylegajace obszary rozproszonej zabudowy mieszkalnej wystepujagce w prze-

wazajacej czesci Strefy I, stanowigce potencjalne rezerwy terenéw rozwojowych.

2. Celem polityki przestrzennej w Strefie || — Podmiejskiej jest:

porzadkowanie istniejgcego uktadu osadniczego i jego racjonalny rozwoj
w kierunku poprawy tadu przestrzennego i warunkéw zamieszkania,
umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa o cechach i standardach odpowiednich

dla osiedli podmiejskich,

30



- ochrona elementéw systemu przyrodniczego i specyficznych waloréw
krajobrazu gminy oraz poprawa jakosci srodowiska, szczegolnie w zakresie

czystosci waod.

3. W granicach strefy Il-podmiejskiej wydziela sie nastepujace obszary o zréznico-
wanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatah:
e Obszar porzadkowania i intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej z ustu-
gami — M2
¢ Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej typu willowego
— M5
e Obszar z dopuszczeniem zabudowy rolnej — RM
e Obszar ustug publicznych i komercyjnych — U1
e Obszar produkcji i obstugi rolnictwa oraz wytwérczosci — W1
e Obszar produkcji i obstugi rolnictwa — W4
e Obszar lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej — IT
e Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — RO
*  Obszar ochrony elementéw systemu przyrodniczego — RP
Obszar porz adkowania i intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej z ustuga-
mi — M2

uzupeltnianie, porzadkowanie istniejgcej zabudowy oraz ksztattowanie zespotdéw
nowej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej z towarzyszacymi ustugami przy
wykorzystaniu rezerw terenowych i zapewnieniu nowych terenéw,

zapewnienie warunkow przestrzennych dla lokalizacji potrzebnych obiektéw i
urzgdzen ustug publicznych,

dopuszczenie do lokalizacji nieucigzliwych ustug i rzemiosta na wyodrebnionych
terenach o przemieszanym uzytkowaniu mieszkaniowo-ustugowym, z zapewnie-
niem wysokiego standardu estetycznego oraz funkcjonalnego zabudowy i zagos-
podarowania terenu,

dopuszczenie do lokalizacji ustug, obiektow wytworczosci i rzemiosta nie powodu-
jacych obnizenia jakosci zycia mieszkancéw, a w szczegoélnosci w zakresie
czystosci powietrza, hatasu i wibracji, odoréw, a takze nie stwarzajacych zagrozen
przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

niedopuszczenie do powstawania obiektow oraz urzadzeh rzemiosta i ustug o
niskich wartosciach estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania

terenu,
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zapewnienie powigzan komunikacyjnych obszaru z ukladem drogowym oraz

wytyczenie racjonalnego uktadu wewnetrznego ulic i dojazdéw réwnoczesnie z

udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania,

wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw dla nowej i moder-

nizowanej zabudowy:

udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 50%,

urzadzanie pasOw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokali-

zowania obiektéw rzemiosta lub obiektow gospodarczych w sasiedztwie

zabudowy mieszkaniowej,

tworzenie uporzadkowanych linii zabudowy wzdtuz ulic i drég lokalnych,

regulowanie gabarytu pionowego zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej

jako uzupetnienie istniejgcego zespotu wedtug zasady, ze wysokos¢ budyn-

kéw nie powinna by¢ wieksza niz wysokos¢ sasiednich budynkéw badz niz

przecietna wysokos$¢ budynkdéw zlokalizowanych przy ulicy (z wylgczeniem

budynkéw uzytecznosci publicznej, gospodarczych i tymczasowych);

dopuszczalne zwiekszenie gabarytu pionowego budynku nie powinno

przekracza¢ 20% wysokosci hajwyzszego sasiedniego budynku,

dla zabudowy mieszkaniowej na terenach niezainwestowanych:

= regulowanie gabarytu pionowego zabudowy mieszkaniowej, ktory nie
powinien przekracza¢ 9 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do
20% tej wysokosci,

= regulowanie ksztaltu dachu, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
powinien miesci¢ sie w przedziale 30° — 45°,

= regulowanie kolorystyki pokrycia dachu, ktéra powinna by¢ utrzymana
w kolorach: czerwonym, czerwono-brgzowym, brgzowym i zielono-brazo-
wym oraz niedopuszczenie do stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢

dachowych.

Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkalnej t  ypu willowego —

M5

tworzenie warunkéw do powstania zespotéw zabudowy mieszkaniowej jako osiedli

0 wysokiej jakosci zycia, w szczegolnosci o wysokim standardzie wyposazenia

w infrastrukture z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej oraz o wysokich walorach

estetycznych,
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niedopuszczenie do przeznaczania terendw pod lokalizacje obiektow, urzadzen

rzemiosta i wytworczosci,

dopuszczenie do lokalizacji ustug na wyodrebnionych terenach w granicach

obszaru z zapewnieniem wysokiego standardu estetycznego i funkcjonalnego

zabudowy i zagospodarowania terenu,

sporzadzenie dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

ustalenie w planie miejscowym zasad ksztaltowania form zabudowy w szcze-

gollnosci wielkosci dziatek, udzialu powierzchni terenéw zieleni, gabarytu zabu-
dowy, kolorystyki dachu,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

* udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 70%,

* wielkos¢ dziatki dla zabudowy mieszkalnej nie powinna by¢ mniejsza niz 20
arow,

* regulowanie gabarytu pionowego zabudowy willowej, ktéry nie powinien prze-
kracza¢ 9 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20% tej wysokosci,

* regulowanie gabarytu pionowego obiektéw ustugowych, ktoéry nie powinien
przekraczaé wysokosci sagsiednich budynkéw badz przecietnej budynkdéw
zlokalizowanych przy ulicy (z wylaczeniem budynkéw gospodarczych i tym-
czasowych),

» regulowanie ksztalttu dachu, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
powinien miesci¢ sie w przedziale 30° — 45°,

* regulowanie kolorystyki pokrycia dachu, ktéra powinna by¢ utrzymana w ko-
lorach: czerwonym, czerwono-brgzowym, brgzowym i zielono-brgzowym oraz
niedopuszczenie do stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych,

* utrzymanie wzdluz granicy zespotu stawéw z zadrzewieniami pasa terendéw
niezabudowanych o szerokosci co nhajmniej 10 m,

e ustalenie w planie miejscowym zasad wyposazenia w infrastrukture tech-
niczng i obstugi komunikacja, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa syste-
mu ulic dojazdowych nastepuje roéwnoczesnie z udostepnieniem nowych
terenow do zainwestowania,

» realizacja urzadzenh i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji z wpro-

wadzeniem opfat adjacenckich.
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Obszar z dopuszczeniem zabudowy rolnej — RM

— adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z mozliwoscig moder-
nizacji i rozbudowy w granicach dziatki siedliskowej,

- dopuszczenie do lokalizowania zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzenh
zwigzanych z produkcjg i przetwérstwem rolnym, pod warunkiem mozliwosci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow,

- lokalizacja niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

— niedopuszczenie do przeznaczania nie zainwestowanych terenéw pod budowe
obiektow rzemiosta i wytworczosci,

- postulowany standard zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

e udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 70%,

e w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielkos¢ dziatki nie powinna by¢
mniejsza niz 20 arow,

* regulowanie gabarytu pionowego zabudowy mieszkaniowej, ktory nie powi-
nien przekracza¢ 7 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20% tej

WySOKOsSCI.

Obszar ustug publicznych i komercyjnych — U1l

—  porzadkowanie i uzupetnianie zabudowy wielofunkcyjnego zespotu ustug poprzez:
* wzbogacanie wyposazenia w ustugi z wykorzystaniem rezerw terenowych
przy uwzglednieniu specjalistycznych wskazan konserwatorskich zwigzanych
Z ochrong otoczenia zespotu dworu w Pisarzowicach oraz przy zapewnieniu
warunkéw przestrzennych dla lokalizacji potrzebnych obiektéw i urzadzen

ustug publicznych,

»  poprawa standardu zabudowy i zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci
dbalos¢ o dobry stan techniczny i estetyczny elewacji budynkow, zieleni
towarzyszacej i przestrzeni publicznych (ulice, miejsca wypoczynku, parkingi
itp.),

-  ksztaltowanie nowego zespotu ustugowego o czytelnym ukladzie funkcjonalno-
przestrzennym oraz o wysokim standardzie uzytkowym i estetycznym przy
zapewnieniu — stosownie do potrzeb lokalnych — warunkéw przestrzennych dla
lokalizacji obiektow i urzadzen ustug publicznych,

— wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
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zapewnienie prawidlowych powigzah komunikacyjnych obszaru z uktadem
istniejacych drog oraz miejsc parkingowych,

dopuszczenie do powstawania obiektow i urzadzen ustugowych o charakterze
tymczasowym, pod warunkiem zapewnienia wysokiego standardu zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

ochrona lokalnych elementéw systemu przyrodniczego i tworzenie zespotow

zZieleni zwigzanych z urzadzeniem przestrzeni publicznych.

Obszar produkcji i obstugi rolnictwa oraz wytwoérczo sci— W1

utrzymanie produkcji rolnej, przetwérstwa i wytworczosci z wykorzystaniem
istniejgcego zainwestowania obszaru, poprawa stanu technicznego oraz estetycz-
nego zabudowy i zagospodarowania terenu przy uwzglednieniu koniecznosci
ochrony i odnowy obiektow zabytkowych oraz zatozeh zieleni,

dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen pod
warunkiem zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istniejgcego i wskaza-
nego sposobu zagospodarowania obszar6éw sasiednich, niepogarszania jakosci
Srodowiska przyrodniczego, uwzglednienia specjalistycznych wskazan konserwa-
torskich,

niedopuszczenie do lokalizowania nowej zabudowy mieszkalnej oraz podziatu
wiasnosciowego zatozen dworsko-parkowych,

uzupelnienie wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej,

mozliwos¢ rozwoju ustug w zakresie gastronomii i hotelarstwa w zespotach

dworskich.

Obszar produkcji i obstugi rolnictwa — W4

tworzenie warunkéw dla rozwoju produkcji rolnej w zakresie ogrodnictwa,
sadownictwa i szkoétkarstwa oraz obstugi rolnictwa w drodze wykorzystania
istniejacych rezerw terenowych i przeznaczenia nowych terenéw pod dziatalnosé
tego typu,

lokalizacja obiektow i urzadzen warunkiem niepogarszania stanu srodowiska
przyrodniczego w zakresie czystosci wod powierzchniowych i podziemnych oraz
zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istniejgcych i wskazanego sposobu

zagospodarowania terenow sasiednich,
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— istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu zwigzane z produkcjg rolng
i przetworstwem pozostaje do adaptacji,

- dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen pod
warunkiem zachowania ich nieucigzliwosci w stosunku do istniejgcego i wska-
zanego sposobu zagospodarowania obszaréw sasiadujgcych i niepogarszania
jakosci srodowiska przyrodniczego,

— dopuszczenie do lokalizacji obiektéw mieszkalnych dla prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza,

— wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej i ko-

munikaciji.

Obszar lokalizacji urz adzen infrastruktury technicznej i komunalnej — IT

- istniejgce cmentarze pozostajg do adaptacii,

- zapewnienie warunkéw przestrzennych do powiekszania istniejgcych cmentarzy
z wykorzystaniem dotychczasowych rezerw terenowych pod warunkiem zacho-
wania ich nieucigzliwosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w stosunku do
istniejgcego i proponowanego sposobu zagospodarowania obszaréw sasiednich,

- zapewnienie — stosownie do potrzeb — mozliwosci lokalizacji urzadzen systemu
zaopatrzenia w wode przy wykorzystaniu istniejgcych rezerw terenowych oraz
zgodnie z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej,

- wykorzystanie istniejgcych rezerw terenowych do lokalizacji oczyszczalni sciekow
przy przyjeciu rozwigzan technicznych i sposobu zagospodarowania terenu nie
powodujacych pogorszenia jakosci zycia mieszkancow obszarow sasiednich oraz

zgodnie z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej.

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — RO

— utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy
w granicach dziafki siedliskowej,

- wykluczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej
z produkcjg rolna,

- ograniczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z produkcja rolna,

- ksztattowanie zadrzewien $rédpolnych.
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Obszar ochrony elementéw systemu przyrodniczego — R P

- utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy w grani-

cach dziatki siedliskowej,

- wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem drég oraz koniecznych

urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen wodnych,

- ochrona istniejgcych zadrzewien oraz wprowadzanie nowych ze szczeg6lnym

uwzglednieniem zabudowy biologicznej ciekow,

— wprowadzanie zalesieh ze szczegdlnym uwzglednieniem terenédw o0 wysokim

zagrozeniu gleb erozja.

4. W obrebie catej Strefy Il — Podmiejskie] obowigzujg nastepujace zasady i kierunki

dziatania:

istniejgca rozproszona zabudowa pozostaje do adaptacji z dopuszczeniem do
przebudowy i rozbudowy w granicach dzialki siedliskowej,

wykluczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng poza
obszarami wskazanymi do zabudowy,

ochrona istniejgcych laséw,

zachowanie mozliwosci dojazdu do kompleksow lesnych,

ochrona istniejgcych zespotdéw stawdw i ciekdw oraz zieleni towarzyszacej,
uzytkowanie rolnicze terenéw otwartych,

poprawa funkcjonalnosci istniejgcego uktadu komunikacyjnego zgodnie z kie-
runkami rozwoju komunikacji,

podniesienie standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie
z kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej, w tym mozliwos¢ lokalizacji
uje¢ wbd geotermalnych,

w zaleznosci od potrzeb gminy zapewnienie mozliwosci lokalizacji stacji
transformatorowych dla zapewnienia zasilania,

ochrona obiektéw zabytkowych, stanowisk archeologicznych oraz obiektow
stanowigcych dobra kultury o wartosciach lokalnych zgodnie z politykg
ksztattowania i ochrony srodowiska kulturowego,

promocja nowoczesnej formy architektonicznej zabudowy mieszkalnej o wy-
sokich walorach estetycznych oraz atrakcyjnego urzgdzenia terenéw zieleni
w obrebie dziatek budowlanych,

dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia prac poszukiwawczych nafty i gazu,
w sposéb i w zakresie nie kolidujgcym z istniejgcym i przewidywanym w

ustaleniach studium sposobem zagospodarowania terenu.
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4.5. Strefa lll - Rekreacyjna

1.

Strefa rekreacyjna wystepuje w dwdch rejonach gminy i obejmuje:

1.1. tereny potozone nad Sofg stanowigce potencjalne atrakcyjne tereny re-
kreacyjne,
1.2. bogato urzezbione i atrakcyjne krajobrazowo tereny Starej Wsi Gornej i Czer-

nichowa z zespotem stawow i kompleksem lesnym.

Celem polityki przestrzennej w Strefie 11l — Rekreacyjnej jest:

— utrzymanie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

- wykorzystanie walorow terendéw nadbrzeznych Soly dla uksztattowania zes-
potu rekreacji nadwodnej,

— wykorzystanie terenéw o walorach krajobrazowych dla wyksztalcenia zes-
potéw zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej oraz zlokalizowania osrodka

turystyczno-rekreacyjnego ze skansenem.

W granicach Strefy Ill — Rekreacyjnej wydziela sie nastepujace obszary o zrézni-
cowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatan:

*  Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej — M3
»  Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy rekreacyjnej — M4

*  Obszar zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci — M6

e Obszar z dopuszczeniem zabudowy rolnej — RM

»  Zespot obiektow i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — T1

»  Zespot ustug turystyki i rekreacji — skansen — T2

* Rejon potencjalnego rozwoju rekreacji nadwodnej — RR

»  Obszar potencjalnej lokalizacji infrastruktury technicznej i komunalnej — IT

*  Obszar korytarza ekologicznego Soty — KE

*  Obszar ochrony elementéw systemu przyrodniczego —

*  Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — RP
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Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej —
M3

-  ksztaltowanie zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej
0 wysokim standardzie wyposazenia w infrastrukture z zakresu gospodarki wodno-
sciekowej oraz o wysokich walorach estetycznych,

— dopuszczenie do lokalizowania ustug dla potrzeb mieszkancéw i wypoczywa-
jacych, szczegdlnie w zakresie handlu, gastronomii i rekreaciji,

— wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- niedopuszczenie do przeznaczania nie zainwestowanych terenéw pod budowe
obiektéw rzemiosta i wytwdrczosci,

- niedopuszczenie do powstania obiektow i urzadzen ustugowych o niskich
wartosciach estetycznych i funkcjonalnych zabudowy i zagospodarowania terenu,

— rozbudowa systemu ulic dojazdowych réwnoczesnie z udostepnieniem nowych
terendéw do zainwestowania,

- postulowany standard zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

* udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 60%,

* w przypadku zabudowy rekreacyjnej wielkos¢ dziatki nie powinna by¢
mniejsza niz 10 arow,

* utrzymanie wzdluz granic kompleksow lesnych pasa terenow niezabudo-
wanych o szerokosci co najmniej 10 m,

* regulowanie gabarytu pionowej zabudowy mieszkaniowej, ktory nie powinien
przekraczaé 7 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20% tej
wysokosci,

* regulowanie ksztaltu dachu, ktérego kat nachylenia pofaci dachowych
powinien miescié sie w przedziale 30° — 45°,

* regulowanie kolorystyki pokrycia dachu, ktéra powinna by¢ utrzymana w
kolorach: czerwonym, czerwono-bragzowym, brgzowym i zielono-brgzowym

oraz niedopuszczenie do stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych.

Obszar potencjalnego rozwoju zabudowy rekreacyjnej - M4

— tworzenie zespotu zabudowy rekreacyjnej jako osiedla o wysokim standardzie
estetycznym i funkcjonalnym zabudowy i zagospodarowania terenu,

- niedopuszczenie do lokalizacji obiektow i urzadzen rzemiosta i wytworczosci,

— dopuszczenie do lokalizacji ustug w zakresie handlu, gastronomii i rekreacji pod

warunkiem, ze nie bedg powodowaé obnizenia jakosci zycia mieszkancéw, w
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szczegoblnosci w zakresie hatasow i wibracji, odoréw, a takze nie beda stwarza¢

zagrozen przez zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

— sporzadzenie dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— ustalenie w planie miejscowym zasad ksztaltowania zagospodarowania i zabu-
dowy, w szczegolnosci wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenéw zieleni,
gabarytu zabudowy, kolorystyki dachu,

—  postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw zabudowy:

e udziat terendw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 70%,

» wielkos¢ powierzchni dziatki dla zabudowy rekreacyjnej nie powinna byé
mniejsza niz 10 arow,

* utrzymanie wzdluz granic kompleksow lesnych pasa terenow niezabudo-
wanych o szerokosci co najmniej 10 m,

* regulowanie gabarytu pionowego zabudowy rekreacyjnej, ktéry nie powinien
przekracza¢é 7 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20% tej
wysokosci,

* regulowanie ksztaltu dachu, ktérego kat nachylenia pofaci dachowych
powinien miescié sie w przedziale 30° — 45°,

* regulowanie kolorystyki pokrycia dachu, ktéra powinna by¢ utrzymana w
kolorach: czerwonym, czerwono-bragzowym, brgzowym i zielono-brgzowym
oraz niedopuszczenie do stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachowych,

e ustalenie w planie miejscowym zasad wyposazenia w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacja, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa
systemu ulic dojazdowych nastepuje réwnoczesnie z udostepnieniem nowych
terenéw do zainwestowania,

* realizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji z

wprowadzeniem optat adjacenckich.

Zespot obiektow i urz gdzen sportowo-rekreacyjnych — T1

- tworzenie zespotu obiektow obstugi rekreacji typu baza noclegowa, baza gastro-
nomiczna, handel lokalizowanych poza obszarem KE oraz obiektow i urzadzen
sportowych,

— niedopuszczenie do lokalizacji obiektéw i urzadzen rzemiosta i wytwoérczosci,

— wyposazenie obiektéw w urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym w urza-
dzenia zabezpieczajgce przed zanieczyszczeniem wdd powierzchniowych i pod-
ziemnych sciekami i odpadami,
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zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz powierzchni parkingowych,

ksztaltowanie zieleni towarzyszacej zabudowie.

Obszar zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno $ci — M6

uzupetnianie, porzadkowanie istniejacej zabudowy oraz ksztattowanie zespotow
nowej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej z towarzyszacymi ustugami przy
wykorzystaniu rezerw terenowych i zapewnieniu nowych terendw,

zapewnienie warunkow przestrzennych dla lokalizacji potrzebnych obiektow i
urzadzen ustug publicznych,

wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw dla nowej i moder-
nizowanej zabudowy:

* udziat terenéw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 50%,

*  tworzenie uporzgdkowanych linii zabudowy wzdtuz ulic i drog lokalnych.

Obszar z dopuszczeniem zabudowy rolnej — RM

adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej z mozliwoscig moder-

nizacji i rozbudowy w granicach dziatki siedliskowej,

dopuszczenie do lokalizowania zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen

zwigzanych z produkcjg i przetwérstwem rolnym, pod warunkiem mozliwosci

zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw,

lokalizacja niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji z udziatem

optat adjacenckich,

niedopuszczenie do przeznaczania hiezainwestowanych terendw pod budowe

obiektéw rzemiosta i wytwdrczosci,

postulowany standard zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

*  udziat terenéw zieleni o powierzchni dziatki co najmniej 70%,

* w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielkos¢ dziatki nie powinna by¢
mniejsza niz 20 aréw,

* regulowanie gabarytu pionowego zabudowy mieszkaniowej, ktéry nie
powinien przekracza¢ 7 m wysokosci w kalenicy dachu z tolerancjg do 20%

tej wysokosci.
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Zespot ustug turystyki i rekreacji — skansen — T2

ksztalttowanie zespotu réznorodnych ustug obstugi ruchu turystycznego i rekreacji,
utworzenie skansenu gromadzacego i eksponujgcego obiekty starej zabudowy
charakterystycznej dla regionu,

mozliwosc¢ lokalizacji bazy gastronomicznej i noclegowej z zachowaniem ochrony
kompozycji obiektow skansenu oraz ksztattowaniem formy nowej zabudowy nie
kolidujacej z formg eksponowanych obiektéw budownictwa ludowego,
wyposazenie osrodka w obiekty i urzgdzenia rekreacyjne,

wyposazenie obiektdw w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych,

ksztaltowanie zieleni towarzyszacej zabudowie.

Rejon potencjalnego rozwoju rekreacji nadwodnej — R R

urzadzenie kgpielisk z towarzyszacymi niekubaturowymi obiektami rekreacyjnymi i
sportowymi,

wyposazenie obszaru w urzgdzenia sanitarne oraz urzadzenia zbiérki odpadow,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

urzadzenie miejsc dojs¢ do kapielisk oraz sciezek spacerowych wewnatrz rejonu,
uwzglednienie w sposobie zagospodarowania zagrozenia obszaru wylewami wod,
mozliwos¢ lokalizacji i ochrona urzgdzen regulacji i utrzymania wod oraz

zabudowy biologicznej brzegow.

Obszar potencjalnej lokalizacji infrastruktury tech nicznej i komunalnej — IT

mozliwos¢ lokalizacji urzadzen systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw
przy przyjeciu rozwigzan technicznych i sposobu zagospodarowania terenu nie
powodujgcego pogorszenia warunkow rekreacji nadwodnej oraz warunkéw
zamieszkania w okolicznych zespotach zabudowy mieszkaniowej,

ksztaltowanie zieleni izolacyjnej.

Obszar korytarza ekologicznego Soty — KE

zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig modernizacji,
wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow infrastruktury

technicznej oraz drog i urzadzen rekreacyjnych,
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zachowanie i uzupetnianie zabudowy biologicznej,

mozliwos¢ wprowadzania zabudowy technicznej rzeki oraz urzadzen hydrotech-
nicznych stuzacych regulacji i utrzymaniu wod,

lokalizacja zespotu kgpielisk z towarzyszacymi obiektami rekreacyjnymi i sporto-
wymi we wskazanym Rejonie potencjalnego rozwoju rekreacji nadwodnej,
mozliwos¢ lokalizowania kgpielisk w pozostatych terenach pod warunkiem ochrony
zabudowy biologicznej i technicznej rzeki,

utrzymanie i ukonczenie istniejgcej eksploatacji surowcow mineralnych oraz
rekultywacja terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

mozliwos¢ podejmowania eksploatacji w pozostatych terenach poza Rejonem
potencjalnego rozwoju rekreacji nadwodnej,

ksztattowanie sposobdéw uzytkowania i zagospodarowania terenéw z uwzglednie-

niem przepiséw ochrony przed powodzig.

Obszar ochrony elementoéw systemu przyrodniczego

utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy w gra-
nicach dziatki siedliskowej,

wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy z wyjatkiem drég oraz koniecznych
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, drog lokalnych,

ochrona istniejacych zadrzewien oraz wprowadzanie nowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem zabudowy biologicznej ciekdw,

wprowadzanie zalesien ze szczegllnym uwzglednieniem terendéw o0 wysokim

zagrozeniu gleb erozja.

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — RO

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy w gra-
nicach dziatki siedliskowej,

wykluczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z
produkcjg rolna,

ograniczenie lokalizacji obiektéw i urzadzenh infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z produkcja rolng,

ksztalttowanie zadrzewien srédpolnych.
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4. W obrebie catej Strefy 1ll — Rekreacyjnej obowigzujg nastepujgce zasady i kierunki

dziatania:

istniejgca rozproszona zabudowa pozostaje do adaptacji z dopuszczeniem do
przebudowy i rozbudowy w granicach dzialki siedliskowej,

wykluczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka rolng poza obsza-
rami wskazanymi do zabudowy,

w zaleznosci od potrzeb zapewnienie mozliwosci lokalizacji urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym uje¢ wdd geotermalnych,

mozliwos¢ rozbudowy systemu drég lokalnych,

ochrona istniejgcych lasow i mozliwosc¢ zalesien terendw o najmniejszej przy-
datnosci dla rolnictwa,

zachowanie mozliwosci dojazdu do komplekséw lesnych,

utrzymanie istniejgcych stawOw oraz zwigzanych z nimi urzadzen tech-
nicznych,

uzytkowanie rolnicze terendw otwartych,

podnoszenie standardu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

ochrona obiektéw zabytkowych, stanowisk archeologicznych oraz obiektow
stanowigcych dobra kultury o wartosciach lokalnych zgodnie z politykg

ksztattowania i ochrony srodowiska kulturowego.

4.6. System przyrodniczy gminy

Przestrzenny system przyrodniczy gminy tworzg obszary otwarte 0 najwyzszym

stopniu naturalnosci s$rodowiska, majgce zasadnicze znaczenie dla utrzymania

potaczen przyrodniczych z terenami zewnetrznymi, regulacji stosunkéw wodnych,

ksztattowania warunkéw klimatycznych oraz walorow krajobrazowych.

System przyrodniczy gminy tworza;

— korytarz ekologiczny Wisly obejmujacy oprécz Wisly i terendéw nadbrzeznych

przylegte tereny podmokie, zagrozone wylewami, starorzecza, zespoét stawow,

— korytarz ekologiczny Soly wyznaczony przez zasieg terendéw zagrozonych wyle-

wami,

- inne tereny o waznych funkcjach przyrodniczych, wyznaczone w Studium jako

obszar ochrony elementow systemu przyrodniczego obejmujace:

lasy,
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*  ciggi ekologiczne tworzone przez cieki naturalne i sztuczne wraz z terenami
przylegtymi,

e stawy,

*  Ciggi zadrzewien srédpolnych,

e tereny strome, zagrozone erozjg, osuwiskami, wymagajgce utrzymania
trwatego pokrycia szatg roslinna.

Korytarze ekologiczne Wisty i Soty sg elementami ponadlokalnych struktur

przyrodniczych. Pozostate tereny tworzace system przyrodniczy majg znaczenie

lokalne oraz zapewniajg potaczenie przyrodnicze gminy z terenami sgsiednimi.

Terenami stanowigcymi uzupetnienie systemu przyrodniczego gminy sg otwarte
tereny rolne o zrdéznicowanej strukturze przestrzennej. Szczeg6lne znaczenie jako

element systemu przyrodniczego majg poétnaturalne ekosystemy podmoktych tak.

45



5. POLITYKA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY —

GLOWNE KIERUNKI DZIALA N

Realizacja przyjetych celéw rozwoju oraz koncepcji rozwoju przestrzennego gminy

wymaga podjecia kompleksowych dziatan w nastepujacych dziedzinach:

aktywizacji gospodarczej,

ksztalttowania zagospodarowania i zabudowy miasta i gminy,
rozwoju komunikaciji,

rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

ksztattowania i ochrony srodowiska przyrodniczego,

ksztattowania i ochrony srodowiska kulturowego oraz krajobrazu.

W rozwoju gminy Wilamowice istotne znaczenie bedzie miata koordynacja dziatan

oraz aktywnos¢ samorzadu gminy. Cel tych dziatan, ich zakres oraz zadania zostaty

okreslone poprzez sformutowanie poszczegoélnych polityk.

5.1. Aktywizacja gospodarcza

Polityka przestrzenna w zakresie aktywizacji gospodarczej ma na celu:

tworzenie warunkéw przestrzennych do budowy obiektéw wytwdorczosci i ustug dla
zwiekszenia ilosci miejsc pracy i zrédet dochoddw mieszkancow i budzetu gminy,
ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem ochrony komplekséw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako bazy dla restrukturyzacji rolnictwa,

zwiekszenie atrakcyjnosci gminy jako osrodka rekreaciji.

Polityka ta obejmuje:

Wykorzystanie wyznaczonego obszaru W2 w Wilamowicach i Starej Wsi dla
lokalizacji obiektéw gospodarczych, wytworczych i ustugowych.

Wykorzystanie istniejacych rezerw terenowych obiektow z mozliwoscig ich
rozbudowy, modernizacji badz zmiany sposobu uzytkowania w obrebie obszaréw
W1 w Dankowicach, Zasolu Bielanskim, Pisarzowicach, Starej WSsi.

Rozszerzenie istniejace] dziatalnosci ogrodniczo-szkotkarskiej z wykorzystaniem
obszarow W4 w Pisarzowicach, a takze Dankowicach.

Ukonczenie aktualnie prowadzonej eksploatacji zt6z surowcéw mineralnych oraz

mozliwos¢ podejmowania eksploatacji perspektywicznych ziéz surowcéw pod
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warunkiem, ze nie bedzie ona kolidowata z ustalong polityka przestrzenng gminy

w zakresie rozwoju zabudowy oraz zagospodarowania rekreacyjnego doliny Soty.

Umozliwienie realizacji dziatalnosci rzemiesiniczej i ustugowej na wyznaczonych

obszarach M2 w zakresie przestrzennym i jakosciowym nie kolidujgcym z

funkcjami mieszkaniowymi.

Uksztattowanie zespotow ustug w obszarach Ul w Wilamowicach, Starej Wsi,

Pisarzowicach, Hecznarowicach oraz wykorzystanie rezerw terenowych dla

lokalizacji ustug na obszarze koncentracji zabudowy w Wilamowicach ze

szczegolnym uwzglednieniem obszaru centrum miasta.

Zwiekszenie znaczenia funkcji rekreacyjno-turystycznych gminy poprzez:

— umozliwienie rozwoju zabudowy rekreacyjnej na wyznaczonych obszarach
M3 i M4,

- wyksztalcenie zespotu obiektéw rekreacyjnych we wskazanym rejonie
potencjalnego rozwoju rekreacji nadwodnej RR,

— uksztattowanie zespotu ustug turystycznych ze skansenem w obrebie obszaru
T2 w Czernichowie,

— utworzenie pola golfowego w obrebie obszaru U2 w Wilamowicach.

Przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach rolnych dla zachowania

zwartych kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebie ktérych

mozliwe jest tworzenie wiekszych gospodarstw rolnych w procesie restrukturyzacji

rolnictwa.

Mozliwo$¢ wykorzystania obszaréw W1 i W2 dla budowy zaktadow przetwoérstwa

rolnego w oparciu o produkcje rybacka oraz lokalng roslinng i zwierzeca produkcje

rolna.

Mozliwo$¢ wykorzystania obszaréw rolnych w strefie osadniczo-rolniczej poza

obszarami RP dla lokalizacji specjalistycznych gospodarstw rolnych oraz zaktadéw

przetwérstwa produktéw rolnych, pod warunkiem mozliwosci rozwigzania gos-

podarki wodno-sciekowej oraz zapewnienie nieucigzliwosci obiektéw.

5.2. Ksztaltowanie zagospodarowania i zabudowy

Celem polityki ksztattowania zagospodarowania i zabudowy jest racjonalny rozwoj

i modernizacja istniejgcego systemu osadniczego zmierzajgce do uzyskania wyzszego

standardu zamieszkania, podnoszenia tadu przestrzennego gminy, atrakcyjnych

warunkéw do rozwoju rekreacji i wypoczynku.
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Podnoszenie fadu przestrzennego gminy wigzac sie bedzie z uwzglednieniem w

rozwoju przestrzennym:

koniecznosci efektywnego i racjonalnego wykorzystania istniejacych zasobow i
terendw,

potrzeby niezbednej rozbudowy ukladu przestrzennego zapewniajgcej warunki
przestrzenne dla osiggniecia zatozonych celéw rozwoju,

potrzeby zachowania w maksymalnym stopniu waloréw przyrodniczych i kulturo-
wych srodowiska oraz specyfiki krajobrazu gminy,

koniecznosci ograniczenia konfliktow wynikajacych z réznych sposobow uzytko-
wania terenow.

Standard zamieszkania obejmuje nie tylko techniczny stan zabudowy lecz takze

wyposazenie zabudowy i terendw budowlanych w infrastrukture techniczng (sieci i

urzadzenia zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania sciekow,

gazowe, energetyczne, telekomunikacyjne), obstuge komunikacyjna, dostepnos¢ do

podstawowych ustug publicznych, jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz walory

estetyczne zagospodarowania i zabudowy, atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznych.

Realizacja polityki wymaga:

poprawy wykorzystania przestrzeni w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy w Strefie | — Osadniczo-rolniczej w drodze porzadkowania, uzupetnien
i modernizacji istniejgcej zabudowy oraz wykorzystania rezerw terenowych,
podjecia renowacji centrum Wilamowic polegajacej ha poprawie standardu uzytko-
wego, estetycznego i technicznego istniejacej zabudowy mieszkalnej i ustugowej,
podniesieniu atrakcyjnosci urzadzenia przestrzeni publicznych, wzbogaceniu
funkcji ustugowych oraz ochronie obiektéw stanowigcych dobra kultury o war-
tosciach lokalnych wymagajgcych zachowania; uznaje sie za pozadane sporza-
dzenie programu renowacji, szczegodlnie zabudowy przyrynkowej, ktory zapew-
nitby kompleksowg koordynacje dziatah inwestorskich,

przygotowania w Strefie 1| — Rekreacyjnej i w najatrakcyjniejszych rejonach Strefy |
— Osadniczo-rolniczej nowych terenéw dla rozwoju budownictwa jednorodzinnego
i rekreacyjnego,

przygotowania nowych terenow dla rozwoju wytworczosci i ustug, a takze
przetwérstwa rolnego w drodze opracowania miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego, zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej, poprawy
uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i opracowania ofert lokalizacyjnych,
tworzenia warunkéw przestrzennych i organizacyjnych, szczegodlnie w Strefie 1l —

Podmiejskiej, dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego niskiej intensywnosci
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o wysokich standardach zamieszkania w drodze sporzadzania planéw miejsco-
wych zawierajgcych niezbedne regulacje przestrzenne i promocja ofert tereno-
wych,

aktywnego dziatania na rzecz inwestora zainteresowanego wspotdziataniem

w utworzeniu zespotu ustug rekreacji w oparciu o projektowany skansen,

tworzenia warunkow przestrzennych i organizacyjnych w Strefie 1ll — Rekreacyjnej

dla aktywizacji rekreacji i wypoczynku, przy racjonalnym wykorzystaniu walorow
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych srodowiska, z uwzglednieniem
wystepujacych zagrozen zalewaniem poprzez:

- rozwoj réznorodnych form ustug rekreacji i wypoczynku zwigzanych z biegiem
Soly w oparciu o sporzadzenie planéw miejscowych zawierajgcych niezbedne
regulacje przestrzenne,

— opracowanie koncepcji programowo-przestrzennej zagospodarowania propo-
nowanego skansenu,

- podjecie w razie potrzeby wymiany i wykupéw gruntow,

- ustanowienie zachet finansowych dla inwestoréw podejmujacych realizacje
przedsiewzie¢ zwigzanych ze wzbogacaniem oferty turystycznej gminy,

— pomoc prawna, udostepnienia informacji, wspétudziatu w negocjacjach z wia-
scicielami gruntéw,

zapewnienia dobrej dostepnosci komunikacyjnej do rejonu wskazanego do roz-

woju rekreacji i wypoczynku oraz nowych terenéw wskazanych dla potencjalnego

rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

podniesienia standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng i komunalng

stosownie do potrzeb w zakresie: zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,

dostaw gazu, elektroenergetyki i telekomunikaciji,

utrzymania harmonijnego krajobrazu otwartego na obszarach gminy o wysokich

walorach krajobrazowych obejmujacych plaszczyzny o wyjatkowej ekspozyciji

w krajobrazie, zespoly stawdw z zielenig towarzyszaca, otoczenie wazniejszych

ciggow i punktéw widokowych,

podniesienia standardéw obstugi ludnosci w podstawowe ustugi publiczne (o$rodki

zdrowia, przedszkola, szkolty podstawowe, osrodki kultury), a w szczegoélnosci

modernizacji i rozbudowy w miare potrzeb szkdét podstawowych i ponadpodsta-

wowych.
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Realizacja polityki ksztalttowania zagospodarowania i zabudowy wymaga stoso-

wania zréznicowanych zasad zagospodarowania i kierunkéw dziatania na obszarze

gminy i znajduje odzwierciedlenie w wydzielonych strefach polityki przestrzenne,;.

5.3. Kierunki rozwoju komunikacji

Realizacja polityki przestrzennej w odniesieniu do komunikacji wymaga podjecia

badz kontynuacji nastepujacych dziatan:

lokalizacja nowych zamierzeh inwestycyjnych na terenie gminy w nawigzaniu do
istniejgcego i projektowanego uktadu drog, w szczegoblnosci powigzan z projekto-
wang miedzyregionalng droga ekspresowg S-1,
podjecie starah o zapewnienie skomunikowania gminy z podstawowym ukladem
drogowym kraju poprzez postulowane wprowadzenia wezta badz skrzyzowania na
S-1 z wewnatrzgminnym ukfadem drog zbiorczych; wigze sie to z podjeciem
dziatan w zakresie zmiany kwalifikacji drogi powiatowej nr 04126, badz nrnr 04127
i 04124 (w zaleznosci od wyboru wariantu), powigzanej z drogg S-1, na cigg drég
wojewddzkich,
analiza koniecznosci wprowadzenia stref ochronnych i stref ograniczonego
zagospodarowania i uzytkowania terenow usytuowanych wzdtuz istniejgcych i
projektowanych odcinkéw drdg, na ktérych istniejgce i prognozowane dobowe
natezenie ruchu (SDR) przekracza wielkos¢ 1000 pojazdéw (w szczegolnosSci
wzdtuz drogi ekspresowej S-1),
egzekwowanie w procesie decyzyjnym utrzymania minimalnych linii zabudowy i
linii zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi przy projektowanej drodze
ekspresowe] oraz istniejgcych drogach powiatowych, takze w oparciu o
ewentualne ustalenia dotyczace ww. stref ochronnych i stref ograniczonego
zagospodarowania i uzytkowania terenu; orientacyjny zasieg strefy ucigzliwosci
drogi S-1 pokazano na planszy,
ustalenie badz podtrzymanie rezerw terenowych dla nowych odcinkéw uktadu
drogowego:
— przebiegu drogi ekspresowej S-1 wraz z jej powigzaniem z ukladem drog
zbiorczych,
— rozbudowy uktadow lokalnych (drogi lokalne i dojazdowe), szczegdlnie na
terenie Wilamowic, Hecznarowic i Pisarzowic,

- lokalnych korekt przebiegu drég powiatowych nr 04128 w Pisarzowicach,
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— wzbogacenie powigzan zewnetrznych gminy, w tym wspieranie inicjatywy
gminy Miedzna w zakresie realizacji powigzania pomiedzy drogg wojewodzkg
nr 933 w rejonie Kolonii Miedzna i drogg Bestwina-Brzeszcze w rejonie
Karniéwka Dankowskiego,

sukcesywna modernizacja drég powiatowych oraz sieci powigzan lokalnych (drég
gminnych) pomiedzy wsiami gminy i z obszarami gmin sasiednich poprzez
niezbedne punktowe korekty przebiegow tych drég w planie i profilu,
podwyzszenie ich nosnosci i wprowadzenie bagdz remonty nawierzchni
ulepszonych wraz z realizacjg brakujgcych odcinkéw,
sukcesywna realizacja wydzielonych parkingbw w sasiedztwie osrodkow
handlowych, ustugowych i w miejscach atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym
(Nadsole, Czernichéw, Stara Wies iin.),
podwyzszenie standardu funkcjonalnego i stanu bezpieczenstwa na wszystkich
drogach powiatowych i wazniejszych gminnych poprzez sukcesywng realizacje
chodnikéw dla pieszych na obszarach zabudowy oraz przebudowe miejsc
szczegOlnie niebezpiecznych badz wprowadzenie nowych rozwigzan z zakresu
inzynierii ruchu drogowego (Wilamowice, Hecznarowice Dolne i in.),
opracowanie koncepcji sieci niezaleznych od uktadu drogowego tras rowerowych,
wykorzystujgcych rézne mozliwosci prowadzenia ruchu rowerowego w obrebie
linii rozgraniczajgcych drég i ulic, badz niezaleznych od tras drogowych (orienta-
cyjny schemat systemu pokazano na rysunku), prowadzonych w nawigzaniu do
ramowego ukladu projektowanej $laskiej sieci tras rowerowych “projekt rowerem
po Slasku” (Zwiazek Gmin Gérnego Slaska),

poprawa standardu podrézowania zbiorowg komunikacjg autobusowa i mikrobu-

sowg w zakresie optymalizaciji ilosci i rozktadu kursow, jakosci taboru oraz budowy

zatok i wiat przystankowych,

ustalenie lokalizacji dla lokalnych stacji paliw w rejonie Dankowic i Hecznarowic,

ustalenie lokalizacji dla Miejsc Obstugi Podroznych na przebiegu projektowanej

drogi S-1.
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5.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

5.4.1. Zaopatrzenie w wod e

W odniesieniu do tego systemu przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju:

* zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie na dotychczasowych zasadach tj.
przede wszystkim z wodociggu GO-CZA zasilanego ze zbiornika Czaniec na rzece
Sole po uzdatnieniu na stacji wodociggowej w Kobiernicach oraz z ujecia wod
podziemnych w Dankowicach.
| tak, zaklada sie zaopatrzenie w wode:

 zwodociggu GO-CZA z magistrali 1500 mm:
- miasta Wilamowice,
—  Zasola Bielanskiego,
- Hecznarowic,
- czesSci Starej Wsi,
ez ujecia w Dankowicach:
- Dankowic,
- przewazajgcej czesci Starej Wsi,
e 2z Bielska-Biatej:
-  Pisarzowic,
e zKet:
- przysiotka Harszowek,
ez Bestwiny:
-  przysiotka Kamieniec;

e  zaspokojenie wymaganych potrzeb i standardéw swiadczonych ustug w zakresie
ilosci i jakosci dostarczanej wody oraz ciggtosci i pewnosci zasilania,;

« budowa polaczen pomiedzy poszczegllnymi wodociggami w celu zwiekszenia
niezawodnosci systeméw i mozliwosci dwustronnego zasilania na wypadek
sytuacji awaryjnych. Dotyczy to nastepujacych potaczen sieci wodociggowej:

- Pisarzowice — Hecznarowice,
- Wilamowice — Hecznarowice,
- Pisarzowice — Harszowki;

e  zwiekszenie zasiegu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu oraz

doprowadzenie sieci wodociggowej do obszaréw potencjalnego rozwoju zabudowy

mieszkaniowej, ustug, dziatalnosci produkcyjnej;
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« sukcesywna modernizacja i wymiana sieci wodociggowej o najwiekszej awaryj-
nosci przy zastosowaniu nowoczesnych materiatow i rozwigzan technicznych;

*  przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefach ochronnych uje¢
wody (dotyczy ujecia wody w Dankowicach oraz ujecia wody ,Zasole” na terenie
miasta i gminy Os$wiecim i zwigzanej z nim strefy posredniej zewnetrznej
obejmujacej miasto Wilamowice, Zasole Bielanskie, Hecznarowice i Pisarzowice),

e rezerwuje sie teren pod projektowane ujecie wody pitnej nad Sotg pod warunkiem

odprowadzenia sciekow z oczyszczalni ponizej obszaru zasilania studni.

5.4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

W zakresie tego systemu przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju:

e sukcesywng realizacje kolejnych proekologicznych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
tji. budowe w jak najkrotszym czasie zbiorowej kanalizacji sanitarnej we wszystkich
jednostkach osadniczych z grupowymi badZz lokalnymi wysokoefektywnymi
oczyszczalniami sciekdw,

* oddanie do eksploatacji oczyszczalni sciekbw w Dankowicach wraz z punktem
zlewnym i | etapem kanalizacji sanitarnej,

»  zabezpieczenie rezerwy terenu pod projektowane oczyszczalnie $ciekow dla:
Hecznarowic, Pisarzowic, Kaniéwka Dankowskiego oraz Harszoéwek Dolnych,

e zwiekszenie zasiegu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu na obszarze
miasta Wilamowice, sotectw: Dankowice i Zasole Bielahskie oraz podigczenie do
oczyszczalni sciekdw w Dankowicach Starej Wi,

«  bezwzgledne objecie kanalizacjg sanitarng obszaréw budownictwa mieszkanio-
wego, w tym szczegOlnie zabudowy zwartej i skupionej, szkét, przedszkoli,
osrodkow zdrowia i innych obiektéw uzytecznosci publicznej, a takze terenéw
przemystowych, ustugowych itp.,

* uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na obszarach nieskanalizowanych po-
przez:

- wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych $ciekébw do wod powierzchnio-
wych i zahamowanie degradacji Srodowiska gruntowo-wodnego,

- wymdg i okresowg kontrole szczelnosci zbiornikéw przeznaczonych do gro-
madzenia sciekdw oraz mozliwosci dojazdu do nich samochodu aseniza-
cyjnego,

- egzekwowanie umow o wywdz sciekdw do punktow zlewnych,

- wymdg szczelnych zbiornikéw na gnojowice,
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tworzenie systemow zbiorowej kanalizacji sanitarnej:

umozliwiajgcych odprowadzenie jak najwigkszych ilosci sciekéw na oczy-
szczalnie,

przystosowanych do realizacji etapami przynoszacymi wymierne efekty ekolo-
giczne i funkcjonalne korzysci dla lokalnej spotecznosci,

z uwzglednieniem srednic kanatdw na etap docelowy z mozliwoscig podia-
czenia obszaréw potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug i
dziatalnosci gospodarczej,

uzasadnionych ekonomicznie ze wzgledu na intensywnos¢ zabudowy, a tak-
ze uwzgledniajgcych wymogi ochrony srodowiska,

szczelnych z ograniczeniem do minimum mozliwosci doptywu wod infiltra-

cyjnych,

przy projektowaniu oczyszczalni uwzglednienie nastepujacych wymagan:

zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania sciekow gtownie w zakresie za-
nieczyszczen organicznych i zwigzkow biogennych, w tym fosforu ogdélnego,
bezwzgledne spetnianie norm dotyczacych warunkoéw jakim powinny odpo-
wiada¢ scieki wprowadzane do wod lub do ziemi zgodnie z rozporzadzeniem
MOSZNiIL z dnia 5 listopada 1991 r. oraz wytycznych Wydziatu Ochrony Sro-
dowiska Urzedu Wojewddzkiego miedzy innymi w zakresie dopuszczalnych
wartosci wskaznikOw zanieczyszczen,

stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologiczno-technicznych zapew-
niajacych minimalng ucigzliwos¢ dla otoczenia, duzg niezawodnos¢ eksploa-
tacyjng oraz mozliwos¢ etapowania realizacji inwestycji w miare potrzeb i
mozliwosci finansowych gminy,

dazenie do unifikacji rozwigzan w zakresie urzadzen do oczyszczania
sciekow oraz automatyzacji procesow,

wspdlna w gminie gospodarka osadami sciekowymi, z przerébkg osaddéw pod
katem mozliwosci ich przysziego zagospodarowania,

wyposazenie oczyszczalni w punkty zlewne,

wyznaczenie obszar6w ograniczonego uzytkowania wokot oczyszczalni sciekdw,

ktore powinny by¢ wytaczone z lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt

ludzi,

zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan oczyszczalni Sciekbw na $rodo-

wisko i otoczenie oraz podniesienie estetyki obiektéw poprzez zazielenienie terenu

oczyszczalni i obszaru ograniczonego uzytkowania drzewami i krzewami liScia-

stymi oraz mrozoodpornymi krzewami iglastymi petnigcymi role izolacyjna,
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» preferowanie i wspieranie szczegodlnie na terenach zabudowy rozproszonej roz-
wigzan indywidualnych tj. przydomowych oczyszczalni $ciekow lub mini-
oczyszczalni dla grup budynkow. Wykorzystanie ziemi jako odbiornika $ciekéw
moze mie¢ miejsce pod warunkiem spetnienia jednoczesnie wymagan
dotyczacych ochrony woéd podziemnych, kryterium odpowiedniej wielkosci dziatki
(. > 1000 m?) i korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych, a podstawowe obo-
wigzujace zasady to: wybor odpowiedniej metody infiltracji, staranne wykonanie
urzadzen do podziemnego rozsgczania sciekow oraz bardzo dobre wstepne
oczyszczenie sciekdw z zawiesin i ttuszczéw,

e  ostateczne decyzje o przyjetych rozwigzaniach w zakresie systemoéw odprowa-
dzania i oczyszczania sciekow winny wynika¢ z analizy techniczno-ekonomicznej
poszczegoblnych wariantéw rozwigzan,

 w przypadku uruchamiania nowych, wiekszych obszarow pod zabudowe oraz
w przypadku terendw przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarczg zasadg winno
by¢ wyprzedzajace ich uzbrojenie w kanalizacje sanitarng najlepiej rbwnoczesnie
z budowsg sieci wodociggowej,

ez uwagi na wydluzony czasokres przygotowania, projektowania i realizacji sieci
kanalizacyjnej proponuje sie ich wyprzedzajace projektowanie i przygotowanie
w stosunku do oczyszczalni, a ze wzgledu na wystepujaca gltownie wtasnosc
prywatng wczeshiejsze uzgodnienie (tj. przed ukonczeniem projektu technicznego)
tras przebiegu z whascicielami gruntéw,

e na obszarach o znacznym zanieczyszczeniu badz zagrozonych potencjalnym
zanieczyszczeniem wod przewiduje sie wykonanie kanalizacji deszczowej z sepa-
ratorami (do oddzielania zwigzkéw ropopochodnych oraz piasku i zawiesin) przed

wprowadzeniem wod opadowych do odbiornikéw.

5.4.3. Zadania polityki i kierunki dziata n w poszczegolnych Strefach —
gospodarka wodno- $ciekowa

Generalnie w wyznaczonych Strefach:

e |  —Osadniczo-rolniczej
e I —Podmiejskiej
« Il —Rekreacyjnej

przyjmuje sie kierunki rozwigzan oraz zadania obejmujgce zaréwno rozwoj systemow
,do wewnatrz” czyli jego restrukturyzacje i modernizacje, jak i rozwdj ,na zewnatrz” tj.

rozbudowe i rozszerzenie zasiegu terytorialnego.
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Rozwoj systeméw zaopatrzenia w wode miasta i gminy Wilamowice powinien
zapewni¢ wszystkim mieszkancom gminy jak i pozostatym odbiorcom wymagang ilos¢
oraz jakos¢ wody zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia i
Opieki Spotecznej (z dnia 4 maja 1990 r.), a takze poprawe standardu realizacji ustug

w zakresie niezawodnosci dostawy wody.

Korzystng sytuacje stwarza dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa w gminie oraz
mozliwo$¢ zwigkszenia dostawy wody z wodociggu GO-CZA, jak réwniez rezerwa
w zasobach wodnych na ujeciu w Dankowicach.

Natomiast gtébwnymi czynnikami ograniczajgcymi rozwdj gminy jest brak zbior-
czych systeméw kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow dla Pisarzowic i Heczna-
rowic oraz kanalizacji w Starej Wsi.

Realizacja powyzszych kierunkéw i polityki rozwoju wymaga nastepujacych

dziatan w poszczegolnych Strefach.

Strefa | — Osadniczo-rolnicza

1. W pierwszej kolejnosci wymagane jest uzbrojenie terenu w zbiorczg kanalizacje
sanitarng — dotyczy to w szczegollnosci obszaréw koncentracji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (M1) potozonych w czeéci zachodniej i potnocnej miasta
Wilamowice, obszaréw porzadkowania i intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej z
ustugami (M2) w miejscowosciach Dankowice, Hecznarowice, Stara Wies$ i Zasole
Bielanskie, a takze obszar6w ustug publicznych i komercyjnych (Ul) oraz

obszarow produkgciji i obstugi rolnictwa oraz wytwoérczosci (W1).

2. Rozszerzenie zasiegu obstugi poprzez budowe sieci wodociggowej oraz kanali-
zacji sanitarnej zaktada sie na obszarach porzgdkowania i intensyfikaciji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami (M2), a takze na obszarach potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej (M3) oraz na obszarach z dopuszczeniem

zabudowy rolnej (RM).

3. Inwestycjg pierwszoplanowg jest oczyszczalnia sciekbw w miejscowosci Danko-
wice wraz z punktem zlewnym i kanalizacjg sanitarng — docelowo dla obstugi
softectw: Dankowice i Stara Wie$, a w dalszej kolejnosci oczyszczalnia dla
Hecznarowic i Kaniéwka Dankowskiego.

4. Na terenach zainwestowanych i wyposazonych w sie¢ wodociggowg podstawo-
wym zadaniem bedzie realizacja planowej gospodarki remontowo-modernizacyjnej
w celu utrzymania istniejgcych sieci, obiektéw i urzadzeh wodociggowych w

dobrym stanie technicznym.
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Wymagana jest budowa potgczen sieci wodociggowej pomiedzy Hecznarowicami i

Pisarzowicami oraz pomiedzy Wilamowicami i Hecznarowicami.

W przypadku uruchamiania nowych, wiekszych obszaréw pod zabudowe i dziatal-
no$¢ produkcyjng jako zasade przyjmuje sie ich wyprzedzajgce uzbrojenie w

kanalizacje sanitarng najlepiej rownoczesnie z budowg sieci wodociggowe;j.

Wokot oczyszczalni sciekdéw w Zasolu Bielanskim i Dankowicach, a w przysziosci
dla Hecznarowic wymagane jest utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania,
ktéry powinien byé wylaczony z lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi. Pas zieleni izolacyjno-ochronnej winien by¢ zrdéznicowany pod wzgledem
wysokosci oraz gatunkéw drzew i krzewdw z uwzglednieniem iglastych, tak by
pehit funkcje sanitarng i ttumiaca w ciggu catego roku oraz dodatkowo pozwolit na
estetyczne wkomponowanie obiektu w krajobraz. Istotne jest rowniez zapewnienie
wiasciwego, mozliwie bezkolizyjnego dla mieszkancéw i ruchu drogowego dojazdu
wozdéw asenizacyjnych do punktéw zlewnych zlokalizowanych przy oczyszczal-

niach sciekow.

Strefa Il — Podmiejska

1.

Zadaniem priorytetowym jest uzbrojenie terendéw zainwestowanych w zbiorowg
kanalizacje sanitarng z odprowadzeniem sciekow do wysokoefektywnych
grupowych badz lokalnych oczyszczalni. Dotyczy to przede wszystkim obszarow
porzadkowania i intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami (M2) oraz
obszarow Ul i W1.

Koszty inwestycyjne jak i eksploatacyjne sg najnizsze w oczyszczalniach duzych,
w zwigzku z tym preferuje sie grupowe systemy oczyszczania sciekOw — jednakze
ostateczne decyzje o przyjetych rozwigzaniach w zakresie systemow odprowa-
dzania i oczyszczania sciekow winny wynika¢ z analizy techniczno-ekonomicznej
poszczegolnych wariantow rozwigzan.

Koniecznos¢ pilnej realizacji zbiorowej kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
$ciekéw wynika rowniez z wymogéw ochrony srodowiska i faktu, ze miejscowosci
Pisarzowice jak rowniez Hecznarowice potozone sg na terenie ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia wody ,Zasole” dla miasta i gminy Oswiecim.

Zadaniem pierwszoplanowym w tej Strefie jest budowa oczyszczalni $ciekéw dla
Pisarzowic, a w dalszej kolejnosci dla Harszéwek Dolnych.

Na terenach zabudowy rozproszonej o zrdéznicowanej konfiguracji terenu —

dotyczy gtébwnie czesci potudniowo-zachodniej, gdzie ze wzgledéw ekonomicz-
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nych budowa kanalizacji sanitarnej jest nieoptacalna (wysokie koszty realizacji i
eksploatacji sieci) preferuje sie rozwigzania indywidualne tj. przydomowe

oczyszczalnie $ciekdéw — lub minioczyszczalnie dla grup budynkow.

4. Wymagana jest budowa potgczen sieci wodociggowej pomiedzy Pisarzowicami i

Hecznarowicami oraz Pisarzowicami i Harszéwkami.

5. Lokalizacja oczyszczalni $ciekbw wymaga akceptacji spotecznosci lokalnej i wy-
Zznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania w celu identyfikacji oraz okreslenia
zasiegu ucigzliwych oddziatywan na otoczenie, a w szczegolnosci nieprzyjemnych
zapachow (odorow), zanieczyszczen mikrobiologicznych i chemicznych oraz

hatasu.

Strefa Ill — Rekreacyjna

Czes¢ wschodnia wzdtuz rzeki Soty

1. Tereny zainwestowane potozone w tej Strefie wzdtuz rzeki Soty powinny by¢ w jak
najkrotszym okresie czasu objete systemem kanalizacji sanitarnej, miedzy innymi

ze wzgledu na wymagang szczegolng ochrone wod Soty.

2. Preferuje sie tu grupowe systemy oczyszczania sciekOw ze zrzutem sciekow

oczyszczonych ponizej Strefy Rekreacyjne;.

3. Na obszarach potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej (M3)
zaklada sie budowe zbiorowych uktadow sieci wodociggowej rownolegle z realiza-

Cjq sieci kanalizacyjne;j.

4. Na obszarach zespotow obiektow i urzadzen rekreacyjnych, gdzie przewiduje sie
obiekty kubaturowe konieczna bedzie budowa sieci wodociggowej, najlepigj
réwnolegle z siecig kanalizacji sanitarnej, a na pozostatych obszarach rekreacyj-
nych przewiduje sie jedynie zastosowanie sezonowo biotoalet przystosowanych

do oprdzniania przez wozy asenizacyjne.

Czes$¢ zachodnia

5. W czesci zachodniej Strefy Rekreacyjnej preferuje sie rozwigzania indywidualne tj.
przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub minioczyszczalnie dla grup budynkow, ze
wzgledu na bardzo duze rozproszenie zabudowy mieszkaniowej, zr6znicowang
konfiguracje terenu i ewentualng koniecznos¢ przebiegu tras kanaldw po

przewyzszeniach terenu i po wododziatach.
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5.4.4. Zaopatrzenie w gaz i ciepto

Osiggniecie przyjetego celu strategicznego, czyli zapewnienie wszystkim
odbiorcom niezbednych dostaw gazu o wysokim standardzie, wymagac¢ bedzie przede
wszystkim dziatan zmierzajgcych do utrzymania w dobrym stanie technicznym oraz
modernizacji istniejacych odcinkdw sieci i urzgdzen gazowniczych, a takze rozbudowy

sieci gazowniczej sredniego i niskiego cisnienia w:

Strefie | — Osadniczo-rolniczej — szczegodlnie w Obszarze potencjalnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej (M3), Obszarze produkcji i obstugi rolnictwa
oraz wytworczosci (W1, oraz w Obszarze potencjalnego rozwoju wytwérczosci i ustug
(W2);

Strefie 1l — Podmiejskiej — dla Obszaru porzadkowania i intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej z wustugami (M2), Obszaru potencjalnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej typu willowego (M5), Obszaru produkcji i obstugi rolnictwa oraz

wytworczosci (W1);

Strefie 1l — Rekreacyjnej — dla Obszaru potencjalnego rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej (M3), Obszaru zabudowy mieszkaniowe] niskigj

intensywnosci (M6) oraz zespotu obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych (T1).

Przy rozbudowie sieci nalezy pamieta¢ o zachowaniu strefy ochronnej wzdtuz
gazociggow sredniopreznych. We wszystkich strefach nalezy dazy¢ do ograniczenia
niskiej emisji poprzez stosowanie przez mieszkancow do ogrzewania paliw

ekologicznych.

W realizacji celéw strategicznych polityki zagospodarowania przestrzennego
takich jak m.in. poprawa standardu zycia mieszkancow, nalezy rozwazy¢ mozliwosc
wykorzystania energii geotermicznej jako alternatywnego paliwa ekologicznego

stuzagcego do zaopatrzenia w ciepto mieszkancow gminy.

Wymagac to bedzie przeprowadzenia dalszych prac zwigzanych ze szczegdlnym
rozpoznaniem zasobow geotermicznych oraz przeprowadzeniem analizy ekonomiczno-
technicznej przedsiewziecia jakim bylaby budowa zakladu geotermalnego wraz z

systemem sieci grzewczych.
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5.4.5. Zaopatrzenie w energi € elektryczn g

Osiggniecie przyjetych celow strategicznych rozwoju gminy w sferze zaopatrzenia

w energie elektryczna, a wiec:

zapewnienie, obecnym i przysztym odbiorcom, niezbednych dostaw mocy i energii
elektrycznej o obowigzujacych standardach,

minimalizacje kosztéw ponoszonych przez gmine na os$wietlenie miejsc
publicznych, ulic, placéw i drég znajdujacych sie na terenie gminy,

ograniczenie niekorzystnego wpltywu elektroenergetycznych linii napowietrznych

na walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy,

wymagac bedzie szeregu dziatan zmierzajacych w kierunku systematycznego rozwoju i

modernizacji sieci i obiektow elektroenergetycznych.

Zapewnienie obecnym i przysziym odbiorcom niezbednych dostaw mocy i energii

elektrycznej o obowigzujacych standardach bedzie wymagato:

*  budowy stacji 110/15 kV (wraz z zabudowg transformatora 110/15 kV) przy
rozdzielni sieciowej RS Podlesna w Jawiszowicach — poza terenem gminy
Wilamowice,

* uzupetnienia i modernizacji sieci rozdzielczej sredniego napiecia, oraz sieci
rozdzielczej niskiego napiecia 0,4 kV,

«  budowy nowych stacji transformatorowych SN/0,4 kV,

* uwzglednienia w planach miejscowych rezerw terenu na powyzsze cele:

— pasa terenu, wolnego od zabudowy — o szerokosci 14 m dla linii
napowietrznej 15 kV,

— rezerwy terenu na napowietrzng lub wnetrzowa stacje transformatorowo-
rozdzielczg oraz droge dojazdowg do stacji,

Dziatania te powinny by¢ skorelowane z potrzebami zgtaszanymi przez

mieszkancow gminy.

Wsrod wymienionych dziatan w zakresie sieci $redniego napiecia nalezy w

szczegoblnosci wymieni¢ przedsiewziecia proponowane przez dostawce energii,

Zaktad Energetyczny w Ketach, polegajace na:

. budowie rozdzielni sieciowej w Wilamowicach,

*  podziale istniejgcego, diugiego ciggu liniowego 15 kV na 4 lub 5 nowych,
krotszych ciggow liniowych.

Na obszarach o duzych walorach krajobrazowych i przyrodniczych oraz o inten-

sywnej zabudowie linie elektroenergetyczne nalezy wykonywac¢ w wersji kablowej
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a stacje transformatorowo-rozdzielcze w wersji wnetrzowej. Linie kablowe sred-
niego i niskiego napiecia nie powodujg istotnych ograniczen przestrzennych.

W rezultacie ustalen studium, przewiduje sie dwojakiego rodzaju wzrost
zapotrzebowania na dostawy mocy i energii elektryczne;j:

e 0 charakterze skokowym — na wiekszych obszarach dotychczas niezainwe-
stowanych, ktére do zainwestowania zostaly wyznaczone w niniejszym
studium,

* bardziej rownomierny — na obszarach, dla ktorych ustala sie kontynuacje i

uzupetnianie dotychczasowych form zainwestowania.

Skokowego wzrostu zapotrzebowania na dostawy mocy i energii mozna

oczekiwag:

w Strefie | — Osadniczo-rolniczej , na obszarach potencjalnego rozwoju:

*  wytworczosci i ustug W2 (pétnocna czes¢ Wilamowic, Hecznarowice, Stara
Wies),

* zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej M3 (Hecznarowice, Stara Wies,
Wilamowice),

e zabudowy rekreacyjnej M4 (Dankowice),

oraz na obszarach

e ushug publicznych i komercyjnych Ul (Dankowice, Hecznarowice, Stara

Wies, Wilamowice),

w Strefie Il — Podmiejskiej , na obszarach:
e ushug publicznych i komercyjnych U1 (Pisarzowice),
e potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej typu willowego M5

(Pisarzowice, potudniowa czes¢ Hecznarowic),

w Strefie Il — Rekreacyjne] , na obszarach potencjalnego rozwoju zabudowy:
»  zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej M3 (Pisarzowice i Stara Wies),
e zabudowy rekreacyjnej M4 (Pisarzowice),
oraz w zespotach
e obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych T1 (Hecznarowice nad Sotg),
e ushug turystyki i rekreacji — skansen T2 (Pisarzowice nad stawami
Pisarskimi),
a takze we wszystkich strefach na obszarach lokalizacji urzadzen infrastruktury

technicznej i komunalnej w rezultacie realizacji wiekszych inwestyciji.
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Na pozostatych obszarach, na ktérych ustala sie porzadkowanie i modernizacje,
uzupetnianie, intensyfikacje oraz koncentracje istniejgcego zainwestowania nalezy
oczekiwa¢ bardziej rownomiernego, stopniowego wzrostu zapotrzebowania na

moc i energie elektryczna.

W zalgczonym aneksie zamieszczono wyniki obliczen szacunkowego zapotrze-
bowania na moc elektryczng dla docelowego stanu zainwestowania, wyznaczo-

nego w niniejszym studium.

W celu minimalizacji kosztéw ponoszonych przez gmine na os$wietlenie miejsc

publicznych, ulic, placow i drég znajdujacych sie na terenie gminy nalezy wytonic

w drodze przetargu jeden lub kilka kompetentnych podmiotéw gospodarczych,

ktére zaoferujg najkorzystniejsze techniczne i finansowe warunki:

e sporzadzenia planu i organizacji oswietlenia przy wykorzystaniu energo-
oszczednych zrédet Swiatta,

* realizacji tego planu,

»  eksploatacji oswietlenia.

Ograniczenie niekorzystnego wplywu elektroenergetycznych linii napowietrznych
na walory krajobrazowe gminy bedzie wymagato budowy tych linii w wykonaniu
kablowym a stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/0,4 kV w wersji wnetrzowe.
Na budowe stacji wnetrzowych i drog dojazdowych niezbedne jest zarezerwo-

wanie terenéw w planach miejscowych.

5.4.6. Telekomunikacja

Dalszy rozw0j infrastruktury telekomunikacji powinien zapewni¢ niezwioczny

dostep do ustug telefonii przewodowej kazdemu mieszkancowi gminy, wyrazajgcemu

takg potrzebe. Rozwoj ten bedzie wymagat:

kontynuacji dotychczasowych dziatan polegajacych na rozbudowie rozdzielczej
sieci telekomunikacyjnej i budowie nowych obiektow, we wszystkich strefach, w
miare rosngcego zainwestowania w poszczegolnych obszarach i ujawniajgcych
sie potrzeb,

na terenach o duzych walorach krajobrazowych — budowy nowych linii w

wykonaniu kablowym oraz wymianie istniejgcych linii napowietrznych na kablowe.
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5.4.7. Gospodarka odpadami

Na obszarze catej gminy przyjmuje sie utrzymanie selektywnej zbiérki odpadéw
typu papier, szkio, plastyk oraz prowadzenie racjonalnej polityki gospodarowania
odpadami komunalnymi, m.in. poprzez wprowadzenie zryczattowanej (od budynku)
oplaty za ich wywoz.

Poza tym, dla wszystkich obszaréw, a szczegdlnie dla:

—  Obszaru renowacji centrum — RC,

—  Obszaru ustug publicznych i komercyjnych — U1,

—  Obszaru rozwoju ustug rekreacji i sportu — U2,

—  Zespolu obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych — T1,
—  Zespolu ustug rekreacji — skansen — T2,

- Rejonu potencjalnego rozwoju rekreacji nadwodnej — RR,
—  Obszaru korytarza ekologicznego — KE,

- Obszaru ochrony elementéw systemu przyrodniczego — RP,
proponuje sie wprowadzenie odpowiedniej ilosci konteneréw nalezacych do gminy.
Ustala sie ponadto, aby po zrealizowaniu projektu rekultywacji wysypiska w Hecz-

narowicach wigczy¢ ten teren w zasieg systemu przyrodniczego.

5.5. Ksztaltowanie i ochrona $rodowiska przyrodniczego

Dziatania w zakresie ksztattowania i ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego
majg na celu:

- zachowanie réznorodnosci przyrodniczej odzwierciedlajgcej potozenie w odreb-
nych jednostkach geograficznych ze szczegdlnym uwzglednieniem ekosysteméw
wodnych i lesnych,

— wzbogacanie systemu przyrodniczego przez zwiekszenie ilosci laséw i zadrze-
wien,

— utrzymanie wysokiego stopnia czystosci powietrza,

- podniesienie jakosci wod powierzchniowych i przeciwdziatanie zanieczyszczaniu
wod podziemnych,

- utrzymanie waloréw krajobrazowych terendéw otwartych,

- racjonalne wykorzystanie surowcow mineralnych.
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Polityka ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego obejmuje:

»  Ochrone prawng obiektow o wartosciach przyrodniczych:

- przeciwdziatanie zniszczeniu pomnikéw przyrody, za ktére zostaly uznane:
dab w Starej Wsi koto zabudowan RSP, aleja lipowa w Dankowicach, lipa
drobnolistna w Dankowicach obok kapliczki $w. Floriana, buk pospolity w
zespole dworskim w Dankowicach,

- wspoéldziatanie z wojewddzkim konserwatorem przyrody w utworzeniu uzytku
ekologicznego obejmujacego stanowisko trzmielojada.

e« Ochrone przed rozwojem zabudowy na terenach stanowigcych wazne elementy
systemu przyrodniczego w tym:

-  korytarza ekologicznego Wisty,

—  korytarza ekologicznego Soty,

— Obszaréw ochrony elementéw systemu przyrodniczego oznaczonych na
rysunku Studium.

* Wzbogacanie obszaréw stanowigcych przestrzenny system przyrodniczy przez:

— wzrost lesistosci na terenach o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa i najwyz-
szym zagrozeniu erozjg ze szczegOlnym uwzglednieniem wyznaczonego
w Studium rejonu wskazanego zwiekszenia lesistosci wyznaczonych poprzez
sporzadzenie projektu regulacji granicy rolno-lesnej,

— wzrost ilosci zadrzewien i zakrzewien w korytarzach ekologicznych Wisty
i Soly oraz wzdtuz pozostatych ciekdédw z uwzglednieniem przepiséw i potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej,

- ksztattowanie pasm zadrzewien srodpolnych.

e Ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed rozpraszaniem zabudowy przez
wyeliminowanie lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z produk-
cjg rolng, poza obszarami wyznaczonymi w poszczegoélnych strefach polityki
przestrzenne;.

e Przeciwdziatanie erozji gleb przez utrzymanie na terenach o spadkach przekra-
czajacych 15° trwalych uzytkéw zielonych badz ich zalesienie oraz zalesienie
terenéw o spadkach przekraczajacych 35°.

« Ksztaltowanie pasow zieleni izolacyjnej wokét obiektow wytworczosci i specjalis-
tycznych gospodarstw hodowlanych.

* Dziatania na rzecz poprawy jakosci wod powierzchniowych, przeciwdziatania
degradacji woéd podziemnych poprzez porzadkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej wedtug zasad okreslonych w Studium (rozdz. 5.4.2.).
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*  Przeciwdziatanie zagrozeniom wod zwigzanych z rozwojem rekreacji nadrzecznej
przez wyposazenie terendw intensywnie uzytkowanych rekreacyjnie w urzadzenia
sanitarne oraz organizacje zbiorki Smieci.

* Eliminacje nieuporzadkowanego skiadowania sSmieci, zagrazajgcego zanie-
czyszczaniu wod poprzez dziatania organizacyjne w zakresie zbiorki i wywozu
odpadow.

*  Rekultywacje skladowiska odpadéw w Hecznarowicach.

e Ograniczenie mozliwosci pozyskania kruszywa naturalnego w rejonie potencjal-
nego rozwoju obiektow rekreacji nadwodne;j.

*  Rekultywacje terendéw prowadzonej eksploatacji ztoza surowcéw ilastych ceramiki
budowlanej Wilamowice oraz pozostatych teren6w poeksploatacyjnych.

» Dazenie do wykorzystywania zasobdw energii geotermicznej w rolnictwie, prze-

tworstwie, gospodarce komunalnej, rekreacji, cieptownictwie.

5.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowan e
krajobrazu

Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu jest:

- zachowanie warto$ciowych zasobow dziedzictwa kulturowego decydujacych o
tozsamosci kulturowej gminy,

-  ksztaltowanie atrakcyjnego wizerunku gminy,

— zachowanie krajobrazu otwartego i wysokich walorach przy réwnoczesnym
uwzglednieniu potrzeby podniesienia standardu zycia mieszkancéw oraz rozwoju

rekreacji i wypoczynku.

Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu

obejmuje:

* wspoéitdziatanie w podejmowaniu dziatan ochronnych dotyczacych obiektow i
zespotow zabytkowych prawnie chronionych i postulowanych do objecia ochrona,
a w szczegollnosci pozyskiwanie i stwarzanie zachet dla zainteresowanych
zagospodarowaniem i odnowg obiektéw zabytkowych,

e dazenie do utrzymania w maksymalnym stopniu cech podstawowej dyspozyciji
przestrzennej czesci uktadéw wsi poprzez przeciwdziatanie:
— utracie skupionego badz zwartego charakteru ukladu zabudowy gtéwnych

czesci wsi i czytelnosci podstawowego rozplanowania, badz jego fragmentow

w Hecznarowicach (z wytgczeniem Nadsola) i Starej Wsi,
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-  zainwestowywaniu terenow niezabudowanych w rejonie stawéw potozonych
w centrum Dankowic,

— lokalizacji pojedynczej, rozproszonej zabudowy poza obszarami istniejgcej
zabudowy i wskazanymi do rozwoju réznych form zainwestowania,

— laczeniu sie odrebnych dotychczas ukladéw przestrzennych miejscowosci:
Wilamowice — Hecznarowice, Hecznarowice — Pisarzowice, Hecznarowice —
Nadsole,

utrzymanie czytelnosci podstawowej dyspozycji przestrzennej Wilamowic i jego

zwartego charakteru zabudowy i niezabudowanych terenéw otwartych otaczajg-

cych miasto,

renowacje centrum Wilamowic z zachowaniem jego wartosci kulturowych oraz

zwiekszenie wartosci uzytkowych i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych, wzboga-

cenie ustugowo-handlowej funkcji miasta jako centrum obstugi gminy,
przeciwdziatanie dalszej degradacji zespotéw dworsko-parkowych, wspieranie
dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego czesci obiektow i zatozen
parkowych oraz zmiany sposobu zagospodarowania i wykorzystania zabytkowych
zalozen zgodnie z charakterem obiektow,

dazenie do utrzymania dotychczasowej ekspozycji w krajobrazie licznych alei

podkres$lajacych historyczny przebieg drog oraz dominant uktadéw zabudowy

kosciotow w Dankowicach i Hecznarowicach, a takze dominanty uktadu zabudowy

i panoramy Wilamowic,

aktywne wspieranie dziatan zmierzajgcych do powstania skansenu w Pisa-

rzowicach, stanowigcego kolekcje cennych przyktadow tradycyjnego budow-

nictwa okolic Wilamowic i w oparciu o ten zespét rozwijanie funkcji rekreacyjnych,
promowanie waloréw zasobOw krajobrazu i dziedzictwa kulturowego gminy przez
roznorodne formy dziatalno$ci informacyjnej,

ochrone przed zmiang istniejgcego sposobu zagospodarowania terenéw wzdiuz

odcinkéw drog stanowigcych gtéwne ciagi i punkty widokowe oraz terendow

szczegolnie eksponowanych w krajobrazie,

przeciwdziatanie dewastacji krajobrazu elementami nowo projektowanej infra-

struktury technicznej i komunikacji poprzez zmiane szczego6lnie wyeksponowanej

krajobrazowo lokalizacji lub maskowanie zielenia,

promowanie wykorzystania i przystosowania obiektéw o wartosciach kulturowych

na cele ustugowe zwigzane z obstugg turystyki i rekreacji poprzez stosowanie

systemu ulg podatkowych,
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w granicach wyodrebnionych ponizej stref prowadzenie gospodarki przestrzennej
ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego i
krajobrazu przed utratg oraz niepozgdanymi przeksztatlceniami:

—  Strefa ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu : w Wilamowicach
czytelny, historyczny ukfad przestrzenny miasta wraz z zabytkowg zabudowg
i cmentarzem, zespoly sakralne w Starej Wsi z cmentarzem i w Dankowicach,
zespoly dworsko-parkowe w Starej Wsi, Pisarzowicach (2 zespoly),
Dankowicach, Dankowicach — Dziadowiznie, cmentarz w Dankowicach i
Pisarzowicach,

— Strefa ochrony krajobrazu otwartego : to obszary o wysokich walorach
krajobrazowych, wartosciowe wnetrza krajobrazowe wsi (fragmenty obszaréw
Dankowic i Starej Wsi, zespoty stawow), oraz tereny o szczegdélnym znacze-
niu dla ekspozycji obiektdéw i zespotéw zabytkowych,

—  Strefa ksztaltowania krajobrazu podmiejskiego : to obszary potudniowej
czesci gminy potozone w Pisarzowicach, Harszowkach — Nadsolu,

—  Strefa ochrony archeologicznej : stanowiska archeologiczne na obszarze

gminy.

Strefa ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

Przyjete kierunki dziatan to:

ochrona konserwatorska obiektow i zespotéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow jak i stanowigcych dobra kultury o wartosciach lokalnych, a takze ich
otoczenia przed zmianami mogacymi spowodowac degradacje ich wartosci
historycznych, estetycznych i architektonicznych,

utrzymanie ekspozycji obiektéw i zespotéw zabytkowych w zabudowie wsi i w
krajobrazie oraz przeciwdziatanie przestanianiu ich nowg zabudowa i tworzeniu
nowych dominant,

wspieranie inicjatyw i dziatan zmierzajgcych do renowacji centrum Wilamowic oraz
odnowy zespotdéw dworsko-parkowych w Dankowicach, Pisarzowicach (tzw. Dolny
Dwor), Starej Wsi,

zachowanie i ochrona przed niekontrolowanym przeksztalceniem rozplanowania
zespotéw zabudowy oraz zachowanie obiektow i zespotdw postulowanych do
objecia ochrong na mocy ustalen planéw miejscowych,

dopuszczenie rozbudowy, wymiany i lokalizowania nowej zabudowy pod warun-

kiem odpowiedniego uksztaltowania formy architektonicznej oraz pod warunkiem,
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ze nie spowoduje sie obnizenia wartosci kulturowych otoczenia chronionych i pos-
tulowanych do objecia ochrong obiektdéw i zespotow zabytkowych,

zachowanie historycznie uksztattowanej sieci drég,

zachowanie istniejgcych zespotow stawow, zadrzewien i zatozen zieleni,
wykluczenie dziatan powodujgcych degradacje otoczenia obiektéw i zespotéw

chronionych i postulowanych do objecia ochrona.

Strefa ochrony krajobrazu otwartego

Przyjete kierunki dziatan to:

zachowanie obszaréw otwartych o wysokich walorach krajobrazowych poprzez
wykluczenie lokalizacji nowej zabudowy, poza istniejagcymi zespotami zabudowy
przeznaczonymi do uzupetnienia i wskazanymi obszarami do zabudowy,

ochrona warunkéw percepcji krajobrazu poprzez wykluczenie lokalizacji zabudowy
wzdtuz gtéwnych ciggéw widokowych i w otoczeniu punktéw widokowych,
zachowanie istniejgcych zadrzewien i terenéw lesnych, zespoléw stawdw z zie-
lenig towarzyszaca, przebiegu koryt ciekow wodnych oraz alei,

ochrona przed przeksztatceniem uktadow wsi poprzez utrzymanie zasadniczych
elementéw rozplanowania, przy jednoczesnym dopuszczeniu do ich rozwoju
przestrzennego, na zasadzie kontynuacji i uzupetniania istniejgcych uktadéw,
ksztalttowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji, szczegdinie
w zakresie gabarytu pionowego i ksztattu dachu,

zachowanie obiektow zabytkowych stanowigcych dobra kultury o wartosciach
lokalnych oraz wykluczenie dziatan powodujgcych degradacje otoczenia tych

obiektow.

Strefa ksztattowania krajobrazu podmiejskiego

Przyjete kierunki dziatan to:

ochrona przed przeksztatceniem uktadow wsi poprzez utrzymanie zasadniczych
elementéw rozplanowania, przy jednoczesnym dopuszczeniu do ich rozwoju
przestrzennego, na zasadzie kontynuacji i uzupetniania istniejgcych uktadéw,
porzadkowanie istniejgcych zespotéw zabudowy, w tym tworzenie uporzadkowa-
nych linii zabudowy wzdtuz gtéwnych ulic i dgzenie do ich estetycznego
urzadzania jako lokalnych przestrzeni publicznych,

zachowanie istniejacych zespotéw stawow, zadrzewien, zalozen zieleni, alei i

przebiegu ciekow wodnych,
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ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji, szczegdlnie
w zakresie gabarytu pionowego i ksztattu dachu,

zachowanie obiektow zabytkowych postulowanych do objecia ochrong na mocy
ustalen planéw miejscowych oraz wykluczenie dziatan powodujacych degradacije
otoczenia tych obiektow,

dbatos¢ o wysoki standard uzytkowy i estetyczny zagospodarowania zwigzanego

Z rozwojem rekreacji nad Sota.

Strefa ochrony archeologicznej

Przyjete kierunki dziatan to:

wykluczenie przeksztalcania badz uzytkowania polegajgcego na dziataniach
niszczacych (gieboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne) chronionych
stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku Studium,

podejmowanie dziatah zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego zagospodaro-
wania w granicach stanowisk archeologicznych moze by¢é dopuszczone po
uzgodnieniu z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw archeologicznych, po

przebadaniu na koszt inwestora, stosownie do przepisow szczegdlnych.
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6. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

6.1. Obszary w eztowe

Wyznacza sie obszary weziowe wymagajgce aktywnych dziatlah organizacyjno-
prawnych i inwestycyjnych gminy ze wzgledu na ich strategiczne znaczenie dla

realizacji celéw rozwoju miasta i gminy:

Obszar w eztowy Wilamowice Centrum

Dziatania wladz samorzadowych w obrebie obszaru zmierza¢ beda do
uksztaltowania centrum miasta jako atrakcyjnej przestrzeni publicznej o rozwinietych
funkcjach ustugowych z zachowaniem historycznego rozplanowania obszaru i ochrong
obiektéw zabytkowych.

Dziatania beda obejmowacg:

- aktywng gospodarke gruntami i nieruchomosciami majaca na celu wykorzystanie
istniejgcej zabudowy oraz rezerw terenowych dla urzadzenia i budowy obiektéw
ustugowych, z preferencjg dla ustug miastotworczych,

— podnoszenie atrakcyjnosci obszaru przez ksztattowanie zieleni, poprawe stanu
nawierzchni chodnikbw, poprawe wyposazenia w miejsca parkingowe,
modernizacje oswietlenia oraz szczeg6lng dbatos¢ o tad i porzadek,

— uzupelnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna,

— sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar w eztowy Wilamowice Poétnoc

Dziatania w obrebie obszaru zmierza¢ bedg do wykorzystania wyznaczonego
obszaru potencjalnego rozwoju wytworczosci i ustug w celu aktywizacji gospodarczej
gminy.

Dziatania bedg obejmowac:

- pomoc w regulacji sytuacji prawnej gruntow, wspotdziatanie z wihascicielami
terendéw w celu udostepnienia gruntéw dla inwestyciji,

- przygotowanie ofert terenowych dla inwestoréw badz wspieranie dziatan
wiascicieli gruntéw zmierzajacych do zainwestowania obszaru,

— udziat w uzbrojeniu terenu,

— koordynacje zamierzen inwestorow.
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Obszar w eztowy Czernichow

Dziatania w obrebie obszaru zmierza¢ beda do uksztaltowania kompleksu
obiektow i urzgdzeh turystycznych obejmujacych:

— zespoOt obiektéow o charakterze skansenu tworzony poprzez zgromadzenie
zabytkéw budownictwa ludowego wystepujacych na terenie gminy i terenach
sgsiednich,

- zespot obiektow ustug turystycznych z zakresu bazy noclegowej, gastronomicznej
i urzadzenh rekreacyjnych.

Dziatania beda obejmowacg:

—  sporzadzenie koncepcji zagospodarowania obszaru,

—  podjecie akcji tworzenia zbioru obiektéw budownictwa ludowego,

- aktywizacje spotecznosci lokalnej na rzecz utworzenia konsorcjum inwestycyjnego
i organizacji spotecznych zainteresowanych realizacjg zamierzen,

- wspoldziatanie z potencjalnymi inwestorami w zakresie wyposazenia obszaru

w infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszar w eztowy Nadsole

Dziatania w obrebie obszaru zmierza¢ bedg do uksztattowania zespotu obiektow

i urzgdzen rekreacyjnych zwigzanych z wypoczynkiem nadwodnym stuzgcych miesz-

kancom i zwiekszajacym atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.

Dziatania beda obejmowacg:

— udziat w przedsiewzieciach inwestycyjnych zmierzajacych do zagospodarowania
obszaru szczeg6lnie w zakresie wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng
oraz komunikacyjna,

- wspieranie dziatan inwestoréw podejmujacych inwestycje podnoszace atrakcyj-

nosc¢ obszaru.
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6.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneg 0

6.2.1. Zasady wyznaczania obszaréw i przedmiotéw pl  andéw miejscowych

W celu realizacji zadan polityki przestrzennej Zarzgd Gminy Wilamowice przystapi,

w miare potrzeb, do sporzadzania planéw miejscowych nastepujacych obszarow:

terendw gorniczych, zgodnie z obowigzujgca ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

geologiczne i gérnicze — MP1,

wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na

cele nierolnicze, w zwigzku z intensyfikacjg i potencjalnym rozwojem zabudowy ha

obszarze miasta i gminy — MP2,

na ktorych przewiduje sie realizacje zadanh stuzacych lokalnym i ponadlokalnym

celom publicznym, a w szczegolnosci budowe obiektéw, urzadzen i sieci zwigza-

nych z rozwojem infrastruktury technicznej i systemu obstugi komunikacyjnej

gminy i innych, wymienionych w rozdz. 6.3. — MP3,

wymagajgcych ustalenia szczegétowych zasad zagospodarowania i zabudowy

zwigzanych z potrzeba:

* spodziewanej intensyfikacji inwestycji prywatnych dotyczacych wytwdérczosci
i ustug — MP4,

e rozwoju rekreacji i turystyki — MP5,

*  rozwoju zabudowy mieszkaniowej willowej i rekreacyjnej — MP6,

e zgodnie z potrzebami wynikajacymi z biezacych przemian struktury prze-

strzennej i funkcjonowania gminy.

Niezbedny zakres ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzen-

nego powinien obejmowac:

MP1

- przeznaczenie terenu,

— zasady prowadzenia eksploatacji wynikajacej z koncepcji zagospodarowania
zloza i planu ruchu z uwzglednieniem kierunkdéw rekultywacji terendéw i ich
docelowego przeznaczenia,

—  zasady obstugi komunikacyjnej,

—  zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna.

MP2
— podstawowe przeznaczenie terendw oraz regulacje dotyczace lokalizacji

uzytkowania dopuszczalnego,
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zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu (gabaryty zabu-
dowy, forma i kolorystyka dachu, udziat powierzchni zabudowanej w po-
wierzchni dziaki),

zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochro-
ny srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

zasady ksztattowania lokalnego uktadu drég w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym,

zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna.

uzalezniony od rodzaju przeznaczenia i uwarunkowan zagospodarowania

danego terenu.

MP4

podstawowe przeznaczenie terenOw oraz regulacje dotyczace lokalizacji
uzytkowania dopuszczalnego,

szczegoblne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego, w tym woéd powierzchniowych i podziemnych
oraz zdrowotnych warunkoéw zycia mieszkancéw, w tym zasady ksztalttowania
zieleni,

zasady podziatu na dziatki budowlane,

zasady ksztattowania zabudowy (gabaryt zabudowy, linie zabudowy, udziat
powierzchni zabudowanej w powierzchni dziafki),

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

MP5

podstawowe przeznaczenie terendw oraz regulacje dotyczace lokalizacii
uzytkowania dopuszczalnego,

zasady ochrony i ksztattowania terendéw zieleni urzadzonej i czesciowo
urzadzonej oraz warunki urzgdzania terenéw nadrzecznych,

zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng z uwzglednieniem wyposa-
zenia w urzadzenia sanitarne,

zasady wyposazenia terenu w urzadzenia komunikacyjne.

MP6

podstawowe przeznaczenie terenOw oraz regulacje dotyczace lokalizacji

uzytkowania dopuszczalnego,
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zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu (gabaryt zabu-
dowy, kolorystyka dachéw, udziat powierzchni terendw zieleni w powierzchni
dziatki),

zasady podziatu na dziatki budowlane,

zasady ksztattowania lokalnego uktadu drég w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym,

zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu i zieleni.

6.2.2. Obszary obj ete obowi gzkiem sporz gdzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Obowiazek sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzen-

nego ustalony w niniejszym Studium, wynika z przepisow szczegOlnych, istniejacych

uwarunkowan oraz planowanego rozwoju o charakterze priorytetowym.

Okresla sie nastepujace obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe:

- ze wzgledu na przepisy ustaw szczegolnych:

teren gorniczy kopalni Silesia Czechowice Il — MP1,

teren gorniczy wyznaczony dla eksploatacji zioza Wilamowice — MP1,

— ze wzgledu na konieczno$¢ ustalenia szczego6towych zasad zagospodarowania i

zabudowy:

obszar potencjalnego rozwoju wytworczosci i ustug w Wilamowicach — MP4,
obszar potencjalnego rozwoju zabudowy rekreacyjnej w Dankowicach, Czer-
nichowie — MP6,

obszar potencjalnego rozwoju zabudowy willowej w Pisarzowicach, Heczna-
rowicach — MP6,

obszar ustug publicznych i komercyjnych w Pisarzowicach — MP4.

Obszary te moga by¢ obejmowane miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego w catosci bgdz w czesciach.
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6.3. Inwestycje i przedsi ewziecia publiczne

1.

W zakresie inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych realizacji lokalnych i ponadlo-
kalnych celéw publicznych, ktére beda finansowane z budzetu organdw rzado-
wych przyjmuje sie:

*  budowe drogi ekspresowej S1 wraz z MOP.

W zakresie inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych realizacji lokalnych celow

publicznych finansowanych z budzetu gminy z ewentualnym udzialem budzetu

samorzadu powiatu i wojewoddztwa:

*  budowe szkoty podstawowe] w Starej Wsi,

*  rozbudowe szkoly podstawowej w Hecznarowicach,

* modernizacje szkot podstawowych i gimnazjum, wyposazenie szkot w obiekty
i urzadzenia sportowe,

*  budowe szkoly ponadpodstawowe]j wieloprofilowej w Wilamowicach.

W zakresie inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych realizacji lokalnych celow

publicznych finansowanych z budzetu gminy przyjmuje sie:

* rozbudowe drogowych uktadow lokalnych w Wilamowicach, Hecznarowicach,
Starej Wsi, Czernichowie, Nadsolu,

*  budowe wydzielonych parkingéw.

W zakresie inwestycji i przedsiewzie¢ stuzacych realizacji lokalnych celow publicz-
nych finansowanych przy udziale budzetu gminy przez operatoréw sieci i innych
inwestorow:

* budowe gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia,

* rozbudowe istniejacej sieci gazowej sredniego i niskiego napiecia w zalez-
nosci od potrzeb,

*  budowe stacji paliw,

* remonty kapitalne odcinkow sieci wodociggowej o ztym stanie technicznym i
duzej awaryjnosci,

*  budowe potaczen pomiedzy poszczegoinymi wodociggami,

* rozbudowe terytorialna systemow kanalizacji sanitarnej na obszarze miasta
Wilamowice, a takze solectw: Dankowice i Zasole Bielanskie, a w dalszej
kolejnosci budowa kanalizacji w miejscowosci Stara Wies,

» sukcesywng realizacje kolejnych proekologicznych przedsiewzie¢ inwesty-
cyjnych tj. wysokoefektywnych oczyszczalni sciekéw dla Pisarzowic i Hecz-

narowic wraz z systemami kanalizacji sanitarnej.
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» 6.4. Instrumenty realizacji polityki przestrzenne  j dla obszaru w rejonie przy ul
Krakowskiej w Hecznarowicach.

Inwestycje celu publicznego

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w Hecznarowicach obejmuj a
przebudow e odcinka istniej gcej ulicy dojazdowej (oznaczony symbolem KDD  o04)
oraz wyposa zenie w infrastruktur e techniczn a.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaln ym nie wyst epuja.

Plany miejscowe

Osiagniecie ustalonych w zmianie Studium kierunkdéw rozwoju wymaga
prowadzenia polityki przestrzennej, ktdrej podstawo wym instrumentem jest
sporz gdzenie planu miejscowego. Na obszarze obj etym zmian g Studium nie
wyst epuja przestanki prawne wskazuj ace na obowi gzek sporz gdzenia planu
miejscowego dla niniejszego obszaru.

Wdro zenie przyj etego w zmianie Studium kierunku rozwoju w kontek  $cie
obowi gzujacych regulacji prawnych w zakresie planowania i zag  ospodarowania
przestrzennego wymaga zmiany przeznaczenia i warunk 6w zagospodarowania
terenu ustalonych w aktualnie obowi gzujacym planie miejscowym dla rejonu
przy ul. Krakowskiej. Wobec powy zszego do obszaréw, na ktorych zamierza si e
sporz adzié plan miejscowy nale zy rejon przy ul. Krakowskiej. Minimalny zakres
planu obejmuje ustalenia obowi agzkowe zgodnie z obowi agzujacymi przepisami z
dodatkowym uwzgl ednieniem wymaga n wynikaj gcych z uwarunkowa n
wyst epujacych w tym rejonie Hecznarowic.

Dopuszczalne odst epstwa

Dopuszcza si @ odstepstwa od ustale n zmiany studium w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

= korekty linii rozgraniczaj gcych drég w celu poprawy geometrii trasy drogi,

= zaostrzenia standardow zabudowy w zakresie dopuszcz  alnej wysoko Sci
budynkéw i udziatu terenu biologicznie czynnego,

= zmiany w zakresie ustale i dla obszaru pod warunkiem zachowania zgodno  $ci
z okre slonymi w Studium celami rozwoju, w nast  epujacych sytuacjach:

- konieczno $ci realizacji inwestycji celu publicznego,

- konieczno $ci wyznaczenia w obr ebie terenéw o funkcjach mieszanych
terenéw o funkcji jednorodnej.”
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