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Zatgcznik nr 1

do Uchwaly VI/42/11

Rady Miejskiej w Wilamowicach
Z dnia 16 marca 2011 r.

Tekst zmiany Studium uwarunkowa A i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilamowice

W ujednoliconym tekscie Studium zatwierdzonym Uchwatg nr XVI/120/00 Rady
Miejskiej w Wilamowicach z dnia 06.07.2000 r. wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1.W tekscie pn. Ustalenia Studium (Zatgcznik nr 1):

1) W rozdz. 1. Wprowadzenie dodaje sie pkt.1. 1 w brzmieniu:

»1.1 Wprowadzenie do zmiany Studium w rejonie przy u  |. Krakowskiej w
Hecznarowicach.

Aktualnie powstata potrzeba zmiany w strukturze prz estrzennej i
lokalnych zasadach zagospodarowania przestrzennego w Hecznarowicach w
rejonie przy ul. Krakowskiej, ktora zwi gzana jest z inicjatyw g realizaciji
zabudowy mieszkaniowej przez dysponuj acych terenem. Rada Miejska w
Wilamowicach w dniu 15.02.2008 r. pod] eta Uchwate Nr XV/137/08 w sprawie
przyst gpienia do sporz gdzenia niniejszej zmiany Studium uwarunkowa n i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wil amowice.

Przy tworzeniu niniejszego dokumentu wykorzystano s zereg dost epnych
materiatbw i opracowa n, w szczegoOlno $ci bogate materialy dotychczas
obowi gzujacego Studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wilamowice oraz obowi gzujgcego planu miejscowego
dla sofectwa Hecznarowice, w znacznym stopniu aktua Ine. Uwzgl ednione
zostaly inne opracowania okre slajgce polityk @ gminy Wilamowice, w tym
Strategia rozwoju gminy Wilamowice do 2015 r. , a takze dokumenty dotycz ace
polityki przestrzennej o zasi egu ponadlokalnym, a tym Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa  Slagskiego.

Nalezy podkre slié, ze mimo uptywu czasu nie ulegly zmianom zalo  zenia
do polityki przestrzennej gminy w obowi 3gzujagcym dokumencie Studium,
uwzgl edniaj ace zasad e zréwnowa zonego rozwoju, ktéra zgodnie z ustaw g z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowan iu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) stanowi jedn g z podstaw dziatania w sferze
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Stosownie do przepisébw przywotanej ustawy, przeanal izowano
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, okre slone w art. 10 ust. 1
cyt. ustawy jako podstawow g determinant @ dla wyznaczenia kierunkéw
zagospodarowania i lokalnych zasad zagospodarowania obszaru obj etego
zZmian a.



Na podstawie dokonanej aktualizacji uwarunkowa A zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obj etego zmian g oraz ztozonych wnioskow
przedstawiono proponowane do wprowadzenia zmiany us talen kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru, zaréwno w
formie tekstowej i graficzne;.

Nadto, zgodnie z obligatoryjnymi wymogami, proponow ane zmiany
wprowadzono do odr ebnej cz esci opracowania, obejmuj acej jednolity tekst i
rysunek obowi gzujacego Studium.

Zmiany ustale n w teks$cie Studium dotycz ace rejonu przy ul. Krakowskiej w
Hecznarowicach wyrd zniono pogrubion g czcionka i uj eto w cudzystow.

Zespol autorski opracowuj acy zmian e:

Giowny projektant:
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1) W rozdziale 4.3 Strefa | — Osadniczo-rolnicza tekst ,W granicach strefy I-
Osadniczo-rolniczej wydziela sie nastepujgce obszary o0 zrdéznicowanych
zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatan:”
zastepuje sie tekstem: ,W granicach strefy | — Osadniczo — rolniczej wydzi ela
sie nastepujace obszary o zr6 znicowanych zasadach zagospodarowania i
kierunkach dziata n, z zastrze zeniem pkt.3a:”

2) Do rozdziatu 4.3 Strefa | — Osadniczo-rolnicza dodaje sie pkt.3a w brzmieniu:

~3a. W granicach strefy | — Osadniczo-rolniczej dla obszaru w rejonie przy ul.

Krakowskiej w Hecznarowicach w granicach obszaru ob jetego zmian g ustala

sie, co nast epuje:

1. W granicach wskazanego obszaru okre $la sie nastepujace zmiany w
strukturze przestrzenney:

Kierunki przeksztalce n istniej gcej struktury przestrzennej w rejonie obj etym

zmiang polegaja na wprowadzeniu na fragmencie terenéw otwartych

uzytkowanych rolniczo mo zliwo $ci lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i

ustug. W rejonie ul. Krakowskiej uzupetnienie teren 6w zabudowy

zagospodarowaniem zwi gzanym z mieszkalnictwem jest kontynuacj a

dotychczasowego kierunku zagospodarowania w tym rej onie Hecznarowic, a

przyjety kierunek zagospodarowania przestrzennego wpisuje sie w cele

rozwoju gminy.

2. W granicach wskazanego obszaru wydziela si e i ustala nast epujaca
kategori @ terenu o  zré znicowanych  kierunkach i  warunkach
zagospodarowania oraz zasady zagospodarowania i kie  runki rozwoju:

*  MNos4-Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
*  WSos- Teren wod powierzchniowych,
* KDDos - Teren komunikacji drogowe,;.



MNo4 - Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami

Obejmuje tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe | jednorodzinnej i
ustug.

W terenie MNos dopuszcza si e lokalizowanie wbudowanych obiektow
ustugowych oraz wolnostoj acych ustug, a tak ze obiektow handlu
o powierzchni sprzeda zy nieprzekraczaj acej 400 m?. Dopuszcza si @ mozliwo $é
lokalizowania obiektow gospodarczych, dojazdow, mie jsc postojowych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni wraz z obiekta ~ mi matej architektury.
Nie dopuszcza si e lokalizacji obiektéw rzemiosta i wytwoérczo  $ci, produkciji
rolniczej oraz zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest
dopuszczenie lub wyeliminowanie mo zliwo $ci lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest ksztattowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzysz ~ acymi ustugami o
charakterze komercyjnym przy wykorzystaniu rezerw t erenowych.

Realizacja powy zszego kierunku zagospodarowania wymaga:

- lokalizacji obiektow ustug nie powoduj acych obni zenia jako $ci zycia
mieszka hcow obszaréw s asiednich, a w szczegdélno s$ci w zakresie
czysto $ci powietrza, hatasu, wibracji, odorow, a tak  ze nie stwarzaj gacych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego przez zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

- zapewnienia prawidtowych powi gzan komunikacyjnych terenu z drog @q
publiczn g oraz miejsc parkingowych,

- wyposa zenia terenu w niezb edne urz gdzenia infrastruktury technicznej,

w tym podt gczenie obiektbw mieszkaniowych i ustugowych do
zbiorowego systemu zaopatrzenia w wod € oraz systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej sukcesywnie z jego budow  a.

W planie miejscowym dla terenu MN o4 nalezy uwzgl ednié nastepujace

parametry i wska zniki urbanistyczne:

- minimalny udziat terenu biologicznie czynnego nie m nief niz 50%
powierzchni terenu obj etego projektem zagospodarowania terenu,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek bu dowlanych dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie mniejsza niz 800 m?, a dla
innych rodzajéw zabudowy mo ze by¢é okreslona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

- minimalna ilo ¢ miejsc parkingowych winna by € indywidualnie

dostosowana do specyfiki realizowanych obiektéw, na podstawie ustale n
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 1 miejsce parkingowe/
postojowe na 1 mieszkanie,

- maksymalna wysoko $¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowe] z

ustugami nie wi eksza niz 11 m, a dla innych budynkow mo ze byé¢ okre slona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenneg 0,

- regulowanie w miejscowym planie zagospodarowania pr zestrzennego
innych  parametrow i wska znikow  ksztaltowania  zabudowy |
zagospodarowania terenu w celu kontynuaciji ustale n Studium dotycz acych
zapewnienia fadu przestrzennego.



WSo4 - Teren wod powierzchniowych

Obejmuje grunty pod powierzchniowymi wodami $rodl gdowymi, ktore stanowi
odcinek Mtynéwki wraz z doptywem oraz zadrzewienia i zakrzewienia. W terenie
WSo4 dopuszcza si e lokalizowanie urz gdzen hydrotechnicznych stu zacych
regulacji i utrzymaniu wod oraz koniecznych drog do jazdowych i infrastruktury
technicznej, przepraw mostowych. Nie dopuszcza si e lokalizacji nowych
budynkow.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest ochrona istniej gacego
cieku Mitynéwka i jego doptywu oraz zadrzewie N i zakrzewie h w zakresie, co
najmniej trasy cieku z pasem przylegaj acego terenu stanowi acego zabudow e
biologiczn q w/w ciekow.

KDDos - Tereny komunikacji drogowej

Obejmuj g tereny istniej acych i projektowanych ulic klasy dojazdowe).

Dopuszcza si @ lokalizacj @ sieci i urz gdzen infrastruktury technicznej, pod
warunkiem uzyskania zgody zarz adcy drogi.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania terenu jest przebudowa odcinka
ul. Nad Mlynéwk g z zapewnieniem niezb ednych parametréw technicznych jak
dla ulicy dojazdowej.

Zasady ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska w dziataniach
inwestycyjnych zgodnie z obowi gzujacymi przepisami odr ebnymi w celu
zachowania warto s$ci przyrodniczych i krajobrazowych terenu, w tym:

- ochrona odcinka cieku Miynowka i jego doptywu wraz z zadrzewieniami
I zakrzewieniami jako elementu lokalnego korytarza ekologicznego,

- niedopuszczenie do mo zliwo sci lokalizacji nowych obiektow budowlanych
innych ni z urzadzenia wodne, urz adzenia infrastruktury drogowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej w pasie ochronnym wzdtu z ciekow o
szeroko $ci 5 m od gornej jego kraw edzi,

- regulacje techniczne ciekbw winny by € ograniczone do niezb ednego
minimum, pod warunkiem zachowania naturalnego chara kteru koryta oraz
wiezi hydrologicznej koryta z otoczeniem, a tak ze obudowy biologicznej
ciekow,

2) w obszarze objetym zmiang Studium obowi gzuje  okre slenie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budo wlanych przy
realizacji inwestycji,

3) niedopuszczenie do wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wadd i
gruntu, zakaz magazynowania odpadow w sposGb zagra  zajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,

4) przeciwdziatanie pogarszaniu si e klimatu akustycznego oraz ograniczanie
istniej gcych zagro zen nastepowa ¢ bedzie poprzez wykluczenie lokalizacji w
obrebie zespotow zabudowy mieszkaniowej obiektéw i urz adzen ktoére
mogtyby powodowa ¢€ istotne pogorszenie klimatu akustycznego,



5) niedopuszczenie do lokalizacji obiektow, ktére mogt yby istotnie pogorszy ¢
warunki aerosanitarne,

6) podtrzymuje si @ - odpowiednio do obszaru obj etego niniejsz @ zmianag
Studium - gtdbwne kierunki dziata nh w zakresie ksztattowania i ochrony
zasobow s$rodowiska przyrodniczego wyra zone w rozdz.5.5 Ustale n
Studium.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) podtrzymuje si e - odpowiednio do obszaru obj etego niniejsz 3@ zmiang
Studium- kierunki dziata n w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
ksztattowania krajobrazu przy] ete w rozdz. 5.6 Ustale n Studium.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techn icznej:

1) podtrzymuje si e gtdwne kierunki zagospodarowania przestrzennego w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji w yrazone w rozdz. 5.3 15.4
Ustalen Studium, zakfadaj ac, ze obstuga komunikacyjna obszaru zmiany
Studium b edzie zapewniona przez odcinek ulicy gminnej klasy D — ul. Nad
Miynowk g (nie obj ety niniejsz @ zmiang Studium i ustalony w aktualnie
obowi gzujacym Studium),

2) zapewnienie prawidtowych powi agzan komunikacyjnych obszaru zmiany
Studium z uktadem istniej gcych drog oraz miejsc parkingowych,

3) uzupetnienie wyposa zenia obszaru w niezb edne obiekty i urz adzenia
infrastruktury technicznej,

4) stosowanie w zakresie zaopatrzenia w ciepto surowcé  w, technologii i
urzadzen zapewniaj acych nie przekraczanie standardow jako  $ci srodowiska
okre slonych w przepisach odr ebnych,

5) ustalenie odbioru odpaddéw zgodnie z Planem Gospodar ki Odpadami
I Regulaminem utrzymania czysto sci i porz adku na terenie gminy oraz z
innymi przepisami odr ebnymi obowi gzujacymi w tym zakresie.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej:

Zgodnie z przyj etym kierunkiem zagospodarowania terenu dla obszaru zmiany
Studium w terenie MN o4 wytaczenie spod zabudowy dotyczy zapewnienia
udzialu terenu biologicznie czynnego w zagospodarow aniu terenu oraz
uwzgl ednienia utrzymania pasa ochronnego wzdiu z cieku jako terenu bez
zabudowy kubaturowej. Teren WS o4 peini funkcje ekologiczne stanowi agc
lokalne powi gzanie przyrodnicze, z wykluczeniem lokalizacji nowy ch
budynkow.”

3) W rozdziale 6 dodaje sie pkt.6.4. w brzmieniu:
» 6.4. Instrumenty realizacji polityki przestrzenne | dla obszaru w rejonie przy ul.
Krakowskiej w Hecznarowicach.

Inwestycje celu publicznego

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w Hecznarowicach
obejmuj @ przebudow e odcinka istniej acej ulicy dojazdowej (oznaczony
symbolem KDD o4) oraz wyposa zenie w infrastruktur e techniczn a.



Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokaln ym nie wyst epuj a.

Plany miejscowe

Osiagniecie ustalonych w zmianie Studium kierunkbw rozwoju wymaga
prowadzenia polityki przestrzennej, ktorej podstawo wym instrumentem jest
sporz gdzenie planu miejscowego. Na obszarze obj etym zmian g Studium nie
wyst epuja przestanki prawne wskazuj gce na obowi gzek sporz gdzenia planu
miejscowego dla niniejszego obszaru.

Wdro zenie przyj etego w zmianie Studium kierunku rozwoju w kontek scie
obowi gzujacych regulaciji prawnych ~ w  zakresie planowania i
zagospodarowania przestrzennego wymaga zmiany przez  naczenia i warunkéw
zagospodarowania terenu ustalonych w aktualnie obow igzujacym planie
miejscowym dla rejonu przy ul. Krakowskiej. Wobec p owy zszego do obszardw,
na ktérych zamierza si e sporz adzié plan miejscowy nale zy rejon przy ul.
Krakowskiej. Minimalny zakres planu obejmuje ustale nia obowi gzkowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami z dodatkowym uwzgl ednieniem wymaga n
wynikaj gcych z uwarunkowa n wyst epujacych w tym rejonie Hecznarowic.

Dopuszczalne odst epstwa

Dopuszcza si @ odst epstwa od ustale A zmiany studium w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

= korekty linii rozgraniczaj acych drég w celu poprawy geometrii trasy drogi,

= zaostrzenia standardow zabudowy w zakresie dopuszcz  alnej wysoko $ci
budynkow i udziatu terenu biologicznie czynnego,

= zmiany w zakresie ustale n dla obszaru pod warunkiem zachowania
zgodno $ci z okre slonymi w Studium celami rozwoju, wnast epujacych
sytuacjach:

- konieczno $ci realizacji inwestycji celu publicznego,

- konieczno $ci wyznaczenia w obr ebie terenébw o funkcjach mieszanych
terendw o funkcji jednorodnej.”

2. Dofgcza sie Aneks pn. ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilamowice (w zakresie obszaru objetego
zmiang potozonego w Hecznarowicach) Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Synteza ustalen zmiany studium wraz z uzasadnieniem przyjetych
rozwigzan.” przedstawiajgcy zaktualizowane uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego oraz synteze ustalen zmiany studium wraz z uzasadnieniem
przyjetych rozwigzan.



