UCHWALA NR VI1/40/11
RADY MIEJSKIEJ W WILAMOWICACH

z dnia 16 marca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wilamowice obejmujacego solectwo Pisarzowice

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. zpdzn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U z 2010 r. Nr 130, poz.
871), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr
142 poz. 1591 z 2001 r. ze zm.)

Rada Miejska w Wilamowicach uchwala co nastepuje:

Rozdzial I Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy
Wilamowice obejmujacego sotectwo Pisarzowice, zwana dalej zmiang planu, w zwiazku z uchwata Nr
XXXVII/323/06 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 22 lutego 2006 roku, po stwierdzeniu zgodnos$ci
zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wilamowice.

2. Zmiana planu obejmuje obszar sotectwa Pisarzowice o zasiggu okreslonym granicami na rysunku zmiany
planu, ktory stanowia zataczniki Nr 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14,
1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20,1/21, 1/22, 1/23, 1/24 do uchwaly.

§2.

1. Integralnymi cze$ciami uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000 okreslajacy przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu, stanowiacy zataczniki Nr 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10,
/11, 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20,1/21, 1/22, 1/23, 1/24 do uchwaty.

2. Nastepujace elementy na rysunku zmiany planu sa jego ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego zmiang planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice strefy ochrony archeologiczne;.
3. Na mocy przepiséw odrebnych obowiazuja, oznaczone na rysunku zmiany planu:
1) strefa ograniczonej zabudowy wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,
2) strefa techniczna wzdhuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia,
3) pas ochronny wzdhuz cieku.

4. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2), w nastgpujacy sposob:

1) 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami i rekreacyjne;j,

2) 03.1-03.2MN4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
3) 03.1KDD, 03.1- 03.2KDW, 03.4 - 03.11KDW - Tereny drog publicznych i wewngtrznych,
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4) 03.1-03.3R1 — Tereny rolnicze,
5) 03.1-03.3ZL - Tereny lasow,
6) 03.1-03.2WS - Tereny wod powierzchniowych.

§3.

1. Do zmiany planu zatacza si¢ aneks, niebgdacy ustaleniami zmiany planu, ktory stanowi mapa w skali 1:10
000 przedstawiajaca zasady obstugi infrastruktura techniczna sotectwa Pisarzowice, w tym przebiegi tras
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych znimi urzadzen technicznych. Szczegoétowy
przebieg sieci oraz lokalizacja tych urzadzen zostanie usciS$lona na etapie opracowania projektu
budowlanego, z zachowaniem tych warunkow, o ktéorych mowa w zmianie planu.

2. Zalacznikami do uchwaty, niebgdace ustaleniami zmiany planu, sa:

1) zalacznik nr 2 do uchwaty zawiera wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilamowice — element rysunku zmiany planu,

2) zatacznik nr 3 do uchwaly przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

3. Do informacji uzupehiajacych, niestanowiacych ustalen zmiany planu naleza przedstawione na rysunku
zmiany planu:

1) oznaczenia wedtug aktualnie obowiazujacego planu miejscowego.
4. Oznaczenia cyfrowo - literowe terenow zawieraja w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe informujace o potozeniu wyznaczonego terenu w granicach sotectwa, odpowiednio
03 — Pisarzowice,

2) oznaczenie cyfrowe nastgpujace po kropce okreslaja indywidualny numer porzadkowy terenu o danym
przeznaczeniu w solectwie, wyrozniajacy ten teren spos$rdd innych terenow; np. zapis 03.1 — 03.18
MNI1 nalezy odczytywa¢ jako dotyczacy wszystkich terenéw o danym przeznaczeniu o numerach
porzadkowych od 1 do 18 w sotectwie.

3) oznaczenie literowe lub literowo - cyfrowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do
ustalen § 2 ust. 4.

§ 4.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terenéw,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, sktadaja si¢ obowiazujace w zmianie
planu:

1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale I,
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte w rozdziale 11,

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych
kategorii terenow, zawarte w rozdziale I1I,

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale IV.

2. Ustalenia zmiany planu stanowiace tre§¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustaleh wyrazonych
w czesci graficznej zmiany planu iobowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym uchwata. Wszystkie
podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendOw nie moga narusza¢ ustalen,
o ktorych mowa w ust.11 2.

§5.

1. Jezeli jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany planu,

2) tekscie zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwatly,
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3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki Nr 1/1- Nr 1/24,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory jako ustalony
zmiang planu jest jedyny lub przewazajacy na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
uzupehiajacego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

6) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tej zmiany planu,

7) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
i zakresem projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

8) dzialce budowlanej — nalezy to pojgcie rozumie¢ zgodnie z definicja okreslona w ustawie z dnia 27
marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczong
po zewngtrznym ich obrysie muréw lub obudowy S$cian przyziemia, aw przypadku nadwieszen,
podcieni czy przejazdow — po obrysie ich wyzszych kondygnacji,

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlanej,

11) wysokosci zabudowy -—nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu najnizej
polozonego terenu przy budynku do najwyzej polozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy
dachu wzglednie do gzymsu lub gomej attyki); przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy
budynku zaglebienia zwiazanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z zejSciem do piwnic, a takze
sztucznie wykonanych wcigé terenowych,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany
planu linie, poza ktéorymi nie mozna sytuowa¢ budynku i innych obiektéw kubaturowych w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu objetego inwestycja, odnoszace si¢ do nowych budynkow lub
rozbudowywanych i innych obiektéw kubaturowych,

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej lub terenu inwestycji
przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie,

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zadrzewien, zakrzewien badz zieleni niskiej,
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym,

15) zabudowie biologicznej cieku - nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaroslowa i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi,

16) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualne;j
przeznaczony do czasowego wypoczynku rodzinnego,

17) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku zmiany planu istniejace i mozliwe do realizacji dojazdy wewngtrzne i stuzebne przejazdy,
zapewniajace obshuge komunikacyjna obiektow w obrebie wyznaczonych zmiang planu terenow lub
terendw inwestycji,

18) dzialalno$ci nieucigzliwej — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ nie prowadzaca do naruszenia
obowiazujacych standardow jakosci srodowiska oraz emisji odoroéw,

19) zabudowie ustlug podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej lub
wydzielone lokale uzytkowe z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwe ushugi dla
ludnosci,

20) zabudowie rzemiosta ustugowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej lub
wydzielone lokale uzytkowe z zakresu rzemiosta nieprodukcyjnego tzn. o charakterze wykonawczym,
konserwacyjnym, naprawczym z wylaczeniem rzemiosta mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko,
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21) aktualnie obowigzujacym planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Wilamowice obejmujacego solectwo Pisarzowice,
przyjety uchwata Nr XVII1/144/2004 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 7 maja 2004 r.

§ 6.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania scalen ipodziatbw nieruchomosci oraz podzialow
nieruchomosci w terenach przeznaczonych na inne cele niz rolne i lesne:

1y
2) kat zawarty pomigdzy nowo wydzielanymi granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub

wewngetrznej a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

3) obowiazuja minimalne powierzchnie i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych
zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych kategorii terenoéw, z zastrzezeniem pkt. 4) i ust. 21 3,

4) ze wzgledu na specyfikg terenu oraz jego funkcje nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dziatek dla
terenow kategorii WS, KDD, KDW.

2. Ustalone w zmianie planu minimalne wielkosci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podziatow pod drogi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatéw majacych na celu
powigkszenie dziatek sasiednich.

3. Ustalone w zmianie planu minimalne wielko$ci dziatek nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podziatdéw majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

4. Na obszarze objetym zmiana planu nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepisow gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdzial II Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

I. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

1. W obrebie calego obszaru objetego zmiana planu ustanawia si¢ zakaz budowy obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? .

2. Nastegpujace wydzielone tereny sa przestrzeniami publicznymi: 03.1KDD .

§8.
Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sig:

1) wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych, dojazdéw do dzialek budowlanych i ciagéw pieszo -
jezdnych w obrgbie terendéw, o ktorych mowa w rozdziale 111, zapewniajacych ich prawidtowa obstuge
komunikacyjna,

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen zwiazanych
zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej, wedlug zasad o ktoérych mowa w rozdziale II,
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdétowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych
z innymi ustaleniami zmiany planu,

3) realizacje obiektow shuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem
powodziowym.

§9.
1. Dla wszystkich kategorii terenow ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowa iurzadzenia moga by¢ remontowane, przebudowywane, rozbudowywane
i nadbudowywane z zachowaniem ustalen w zakresie zasad, warunkow, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw dla poszczegdlnych wydzielonych kategorii
terenow; w zakresie formy obiektoéw, w tym formy dachu, dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
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2) dopuszcza si¢ urzadzenie drugiej linii zabudowy 1 wtorny podziat dzialek pod warunkiem uprzedniego
ustalenia dostgpu tych dzialek do drogi publicznej, obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych przeset betonowych,

3) na terenach zdrenowanych przy lokalizacji obiektoéw budowlanych obowiazuje uwzglgdnianie urzadzen
melioracyjnych,

4)nie ustala si¢ w granicach obszaru objgtego zmiang planu sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

5) w granicach stref oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowiazuja ustalenia dla stref oraz ustalenia
zawarte w rozdziale III, stosownie do okreslonego przeznaczenia terenu.

2. Ustala sig elementy kompozycji przestrzennej i zasady ich ksztattowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne potozenie nowych irozbudowywanych
budynkow i innych obiektow kubaturowych wzgledem drdg i granicy gruntow lesnych;

2) obowiazuje zakaz lokalizowania nowych budynkéw irozbudowywanych 1iinnych obiektow
kubaturowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

§ 10.
Dla wszystkich kategorii terenow ustala si¢ nastgpujace zasady:
1. w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych iterenéw, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2) dla nowych terenéw wyprzedzajaca lub rownoleglta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowg
sieci wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci 1 jakos$ci
wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowe;j,

3) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie
z przepisami 1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

2. w zakresie przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom, w szczegolnosci ochrony przed zagrozeniem
powodziami:.

1) w granicach terenéw oznaczonych symbolem 03.1MN2 wznoszenie obiektow budowlanych wymaga
stosowania warunkow, o ktorych mowa w § 21 ust.4.

I1. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§11.
1. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowiazuja nastepujace zasady:
1) zachowanie istniejacych lasow z uwzglednieniem przepisow, o ktérych mowa w § 25,

2) obowiazuje odsunigcie nowych budynkow, nie zwiazanych z gospodarka lesna oraz ogrodzen od
granicy sasiadujacych gruntéw lesnych co najmniej 20 m,

3) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii terenow
jako terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow techniczno - budowlanych,

4) zachowanie istniejacych ciekdw wraz z ich zabudowa biologiczna, z mozliwo$cia prac regulacyjnych,
z zastrzezeniem pkt.5) i 6),

5) wyznacza si¢ pasy ochronne wzdluz Pisarzéwki, Stonicy i Czerwonki o szerokosci 20 m od gornej
krawedzi cieku oraz 15 m od goérnej krawedzi cieku w terenie 03.2MN4 w celu prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych, umozliwienia zachowania stateczno$ci skarpy oraz ochrony otuliny
biologicznej cieku z wykluczeniem zabudowy z wylaczeniem infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ogrodzen i obiektow matej architektury; zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych
do cieku w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;j cieku,
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6) zakaz zabudowy, grodzenia iinnej dziatalnosci powodujacej degradacje szaty roslinnej porastajacej
skarpy koryt ciekow; regulacje techniczne ciekéw powinny by¢ ograniczone do niezbegdnych, pod
warunkiem utrzymania obudowy biologicznej ciekdw oraz wigzi hydrologicznej koryt z otoczeniem,

7) budowa i przebudowa obiektow budowlanych nie moze prowadzi¢ do przerwania ciaglosci systemu
1 zniszczenia urzadzen melioracyjnych,

8) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej dla
ksztattowania zieleni, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie prawa ochrony srodowiska,

9) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku zrealizacja inwestycji do prac
niwelacyjnych badz rekultywacji terendw zdegradowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w zakresie gospodarki odpadami,

10) zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza.
2. W zakresie ochrony $rodowiska ustanawia si¢ nastepujace zasady:

1) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowe;j,
ktore moglyby powodowac¢ dostawanie sig zanieczyszczen do wod i gleby,

2) wody deszczowe lub oczyszczone Scieki odprowadzane do ciekdw winny spetnia¢ warunki okre$lone
w przepisach odrgbnych,

3) podiaczanie obiektow mieszkaniowych, ustugowych irzemieslniczych do zbiorowego systemu
odprowadzania $ciekdéw , sukcesywnie wraz z jego budowa,

4) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie zzasadami okre§lonymi w niniejszej zmianie
planu.

3. W zakresie ograniczania uciazliwo$ci obiektoéw obowiazuja nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
zgodnie zart. 59 ust. 1pkt 1) ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko z wyjatkiem obiektow infrastrukturalnych, komunikacyjnych i innych
stuzacych celom publicznym,

2) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzen nie moze powodowac przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny.

3) tereny o symbolu 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3, 03.1-03.2MN4, przeznaczone
w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami i rekreacyjnej wskazuje sig
W rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa.

4) zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow hatasu na sasiednich terenach podlegajacych ochronie
przed hatasem zgodnie z przepisami o ochronie przed hatasem.

4. W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energic
elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w zmianie planu.

III. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, débr kultury wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego
§12.
1. W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkow.

2. Ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej , oznaczona na rysunku zmiany planu, w celu ochrony
wartosci naukowych i poznanych stanowisk archeologicznych.
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1) wyklucza si¢ przeksztalcanie badz uzytkowanie stanowiska archeologicznego w ich granicach, ktore
mogloby powodowa¢ degradacje¢ ich wartosci uzytkowej naukowej i kulturowej; do tych dziatan naleza
w szczegolnosci prace wybierzyskowe i niwelacyjne.

2) podejmowanie dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
w granicach stanowisk archeologicznych wymaga:

a) postepowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony zabytkow,
b) zapewnienia warunkéw dla nadzoru archeologicznego.

3. W granicach obszaru zmiany planu nie wystgpuja inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury
wspotczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

IV. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
i komunalnej

§13.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow objetych zmiang planu:

1) zaktada si¢, ze obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiana planu bedzie funkcjonowaé na
dotychczasowych zasadach:

a) tereny 03.1- 03.2MN3 okreslone na zatacznikach nr 1/1 i 1/2 obslugiwane poprzez ul. Skotnica i ul.
Czernichowska,

b) teren 03.3MN3 okres$lony na zataczniku nr 1/3 obstugiwany przez ul. Bukowa,

c) tereny 03.4- 03.5MN3 okreslone na zatacznikach nr 1/4 obslugiwane przez ul. Czernichowska, ul.
Zajecza 1 droge wewnetrzna 03.1KDW (Borutkowy Las),

d) teren 03.1MN1 okreslony na zataczniku nr 1/5 obstugiwany poprzez ul Czernichowska i ul. Wilcza
jako odcinki 03.1KDD ,

e) tereny 03.2MN1 i 03.6- 03.7MN3 okreslone na zalacznikach nr 1/6 obstugiwane przez ul. Wilcza
oraz poprzez droge wewngtrzna 03.2KDW |

f) tereny 03.8- 03.9MN1 okreslone na zalacznikach nr 1/7 obstugiwane poprzez ul. Wilcza, odcinki ul.
Lisiej i Sarniej oraz drogi wewngetrznej 03.4KDW ,

g) teren 03.1MN4 okreslony na zataczniku nr 1/8 obslugiwany przez ul. Skotnica i ul. Leszczynowa,
h) teren 03.3MN3 okres$lony na zataczniku nr 1/9 obstugiwany przez ul. Taternicza,
i) teren 03.4MN1 okreslony na zataczniku nr 1/10 obstugiwany przez ul. Bielska,

j) teren 03.5MN1 okreslony na =zataczniku nr 1/11 obstugiwany przez ul. Graniczna oraz droge
wewnetrzng 03.5KDW |,

k) teren 03.6MN3 okreslony na zalacznikunr 1/12 obstugiwany przez ul. Miodowa 1idrogg
wewnetrzng 03.6KDW |

1) teren 03.2MN4 okreslony na zataczniku nr 1/13 obstugiwany przez ul. Panska,

m) tereny 03.7-0.11MN1 i 03.10-03.12MN3 okreSlone na zatacznikunr 1/14, 1/15, 1/16,
1/17 obstugiwane poprzez ul. Stoneczna i ul. Ksigzycowa oraz drogg wewnegtrzna 03.7-03.8KDW ,

n) teren 03.13MN3 okreslony na zataczniku nr 1/18 obstugiwany przez ul. Deszczowa,

o) tereny 03.12-03.14MN1, 03.1MN2 i 03.14-03.15MN3 okre§lone na zalacznikach nr 1/19,
1/20 obstugiwane poprzez ul. Mokra (w tym jako odcinek 03KDD ) oraz poprzez drogi
wewngetrzne 03.3-03.11KDW ,

p) tereny 03.15MN1 i 03.16-0.17MN3 okre$lone na zalaczniku nr 1/21 obstugiwane przez ul.
Teczowa,

q) tereny 03.17-03.18MNI1 okreslone na zatacznikunr 1/22, 1/23, 1/24 obstugiwane przez ul.
Teczowa,
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2) Obstuga komunikacyjna wskazana w pkt. 1) okre$la biezacy stan, wymagany przy zagospodarowaniu
zgodnym z planowanym przeznaczeniem terenu.

2. Uktad drogowy zuwzglednieniem podzialu na drogi publiczne iwewngtrzne stanowia nast¢pujace
elementy:

1) drogi publiczne — 03.1KDD klasy dojazdowe;j,

2)drogi wewngtrzne uzytkownikoOw 1administratorow terenéw o ustalonym w zmianie planu
przebiegu 03.1- 03.2KDW i 03.4- 03.11KDW jako dojazdy.

3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni, co
najmnie;j:
1) droga klasy KZ (nie objgty niniejsza zmiang planu odcinek drogi powiatowej - ul. Bielska o szerokos$ci

w liniach rozgraniczajacych ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym) - na terenie
zabudowy 8 m, a poza terenem zabudowy 20 m,

2) drogi (ulice) KL, KD (nie objgte niniejsza zmiang planu i ustalone w aktualnie obowiazujacym planie
miejscowym) oraz 03.1KDD — 6 m,

4. Uktad drogowy ustalony w zmianie planu moze by¢ rozbudowywany o drogi wewngtrzne, dojazdy do
dzialek budowlanych 1iciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach szeroko$ci paséw terenu
przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢
one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych.

5. Zabrania si¢ dokonywania w pasie drogowym czynnosci, ktére moglyby powodowac niszczenie lub
uszkadzanie drogi ijej urzadzen albo zmniejszenie jej trwatosci oraz zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
drogowego. W szczegolnosci zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, umieszczania urzadzen,
przedmiotéw 1 materialow niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego.

6. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym obiektow budowlanych
z zastrzezeniem ust. 3 lub urzadzen niezwiazanych z potrzebami ruchu drogowego, w tym ogrodzen -
moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi.

7. Dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow ustugowych obowiazuje zapewnienie
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce (postojowe lub garazowe) na 1 lokal mieszkalny,

2) dla obiektow ustugowych 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 3 miejsca na
10 zatrudnionych.

§ 14.
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) gléwnym zrodlem zasilania w wodg obszaru objgtego zmiang planu bedzie istniejacy wodociag
komunalny zasilany z wodociagoéw z Bielska — Biatej, Ket i Bestwiny,

2) tereny 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3 i 03.1-03.2MN4 beda zasilane poprzez rozbudowe
sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem objetym zmiana planu oraz na tym obszarze,

3) zaktada sig dla terenéw zabudowy wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do zainwestowania budowe
sieci wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakoS$ci
wody,

4)dla umozliwienia dostepu iobstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci
wodociagowej wzglegdem zabudowy, obiektow matej architektury izadrzewien powinna odbywac sig
z zachowaniem wymaganych odleglosci okreslonych przez dysponenta sieci,

5) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewngtrzne zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

6) doprowadzenie wody na cele bytowe, gospodarcze i ochrong przeciwpozarowa powinno nastgpi¢ przy
uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru,
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7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zindywidualnych studni zuwzglgdnieniem warunkéw okreslonych
w przepisach z zakresu prawa budowlanego oraz przepisach techniczno — budowlanych.

§ 15.

Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekoOw z uwzglednieniem systemu kanalizacji solectwa
Pisarzowice:

1. Zastosowanie kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw bytowych i opadowych

1) podstawowym sposobem odprowadzania §ciekdw bytowych bedzie grupowy system kanalizacji
sanitarnej: grawitacyjny i grawitacyjno — cisnieniowy,

2) przyjmuje si¢ dotychczasowy system kanalizacji sanitarnej w granicach sotectwa z odprowadzeniem
sciekow sanitarnych do oczyszczalni w Pisarzowicach wraz z jego rozbudowa w granicach terenéw
wskazanych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym, na ktoérych przewiduje si¢ budowe
systemOw kanalizacji sanitarnej wraz z uzupelieniem matym lokalnym systemem z oczyszczalnig
sciekow dla Harszowek z alternatywa podlaczenia do oczyszczalni w Ketach oraz indywidualne
systemy odprowadzania $ciekow dla rejonu Harszoéwki Gorne i Czernichow.

3)na terenach okreslonych na zatacznikach 1/8,1/11 i 1/13 przyjmuje si¢ podiaczenie do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej gminnej,

4) na terenach objetych zmiang planu, za wyjatkiem terendw okreslonych na zatacznikach 1/8, 1/11
i 1/13 , zaliczonych do terenow, gdzie nie przewiduje si¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢
zastosowanie indywidualnych oczyszczalni $ciekow zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do
wymaganych parametréw oraz zastosowanie, z wykluczeniem terenow 03.1MN2 , bezodplywowych
zbiornikow wybieralnych na S$cieki, opréznianych przez wywozenie na oczyszczalnig; zbiorniki
bezodplywowe oraz wywodz §ciekdw winny spelnia¢ warunki okre§lone w przepisach z zakresu prawa
budowlanego oraz przepisach techniczno - budowlanych,

5)w przypadku realizacji kolektoro6w kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciagach
komunikacyjnych do terenéw 03.1- 03.18MN1, 03.1MN2, 03.1- 03.17MN3 obowiazuje podtaczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej S$ciekow opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntéw,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, okolicznych ciekow i rowow,

3) wody opadowe zdrog 03.1KDD, 03.1- 03.2KDW i03.4- 03.11KDW nalezy odprowadzi¢ do
pobliskich ciekéw kolektorami kanalizacji deszczowej lub rowami przydroznymi; jakos¢ wod
opadowych odprowadzanych do odbiornika powinna odpowiada¢ wymaganym parametrom.

§ 16.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej:

1) gtownym zrédlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia
w Pisarzowicach zasilana =z magistralnego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Os$wigcim —
Komorowice oraz sie¢ gazociagdw sredniego cisnienia,

2) wzdtuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN400 CN 6,3 MPa relacji O$wigcim — Komorowice
nalezy utrzymac istniejaca stref¢ techniczna, po 15 m zkazdej strony gazociagu, w ktorej warunki
zagospodarowania okreslono w przepisach Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr
139, poz. 686); dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w obrgbie strefy w uzgodnieniu
Z operatorem sieci,

3) wzdluz gazociagow S$redniego 1 niskiego cisnienia wybudowanych przed 11 grudnia 2001r. nalezy
utrzymac ich strefy techniczne, a wzdluz gazociagdéw wybudowanych po wymienionym terminie lub
projektowanych — strefy kontrolowane, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w obrgbie tych
stref w uzgodnieniu z operatorem sieci,
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4) na obszarze objgtym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe gazociagdéw Sredniego i niskiego cis$nienia,

5) dopuszczalne trasy gazociagéw oraz lokalizacje stacji Il stopnia nie moga kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami zmiany planu,

6) projektowane gazociagi nalezy uklada¢ poza obrgbem linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog, lokalizowanie ich w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

§17.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury elektroenergetyczne;j:

1) podstawowym zrédltem zaopatrzenia w energie elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ sredniego napigcia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznych 110/15 kV usytuowanych poza obszarem obj¢tym zmiang
planu (GPZ Komorowice, GPZ Kety),

2) wzdluz istniejacych i projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawié strefy
ograniczonej zabudowy, ktoére wynosza ;

a) dla linii napowietrznych 15 KV — 16 m ( po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 6 m (po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),
c) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia —2 m,

d) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m.

3) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 2) okre§lono w Polskich Normach (PN-E-05100-
1, N SEP-E-003, N SEP-E-004), dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w obrebie strefy za
zgoda administratora sieci,

4) dopuszcza si¢ budowe¢ napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia oraz lokalizacje napowietrznych i wnegtrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

5) dopuszczalne trasy linii elektroenergetycznych oraz lokalizacje stacji transformatorowych nie moga
kolidowa¢ z pozostalymi ustaleniami zmiany planu,

6) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejacych i projektowanych
drég, wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym, po uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

7) w obrgbie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparatura
1 osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

8) projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako stacje umieszczane
wewnatrz obiektow budowlanych lub jako stacje wolnostojace.

§ 18.

Ustala sie¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji urzadzen
i rozbudowy sieci:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j,

2) wskazuje si¢ jako zasade¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych
lub jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowanie zgodnie z zasadami
okreslonymi dla poszczegolnych terenow, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen zmiany,

3) w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
sieci przewodowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.
§ 19.

Ustala si¢ nastepujaca zasadg zaopatrzenia w ciepto:
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1) do celow grzewczych nowych obiektow budowlanych nalezy stosowac¢ zrodia nieuciazliwe dla otoczenia:
gaz, energi¢ elektryczna lub inne paliwa ekologiczne,

2) w miejsce weglowych zrodet ciepta preferuje si¢ wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub
energii elektryczne;j.
§ 20.

1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpaddéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Ustala si¢
usuwanie odpadoéw niebezpiecznych izwiazanych z dziatalnoScia gospodarcza zgodnie z przepisami
w zakresie gospodarki odpadami.

2. Ustala si¢ obowiazek posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki
odpadami przez prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Obowiazuje zakaz skladowania jakichkolwiek odpadow.

4. Obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegélnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw
stalych.

5. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadow zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

6. Obowiazuje nakaz systematycznego wywozu odpadéw bytowych przez jednostki posiadajace stosowne
zezwolenia na odbior i transport odpadow.

Rozdzial 111 Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych kategorii
terenow

§ 21.

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami i rekreacyjnej , oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3 .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) zabudowa ustug podstawowych oraz rzemiosta ustugowego,
¢) budynki rekreacyjne indywidualne.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki mieszkalne wraz z obiektami gospodarczymi zwiazanymi z produkcja rolng tworzace
zabudowe zagrodowa,

b) obiekty i urzadzenia produkcji oraz przetworstwa rolnego,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,
¢) obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. W granicach terenéw 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3 obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

2) obiektoéw i urzadzen produkcji i przetworstwa rolnego oraz rzemiosta ustugowego, ktorych potencjalna
uciazliwo$¢ wykracza poza granice terenu, do ktorych odnosi sig tytut prawny.

4. W granicach terenow 03.1MN2 wznoszenie obiektow budowlanych wymaga stosowania rozwiazan
konstrukcyjno — budowlanych i materiatowych uwzgledniajacych mozliwos¢ okresowych wylewow wod
i podtopien.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania w terenach 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne lub wielofunkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt. 1) lit. b i pkt. 2) lit. ai b nie moga
powodowac¢ w obrebie zabudowy mieszkaniowej przekraczania standardow jakosci §rodowiska,

3) w terenach 03.1-03.18MN1, 03.1MN2 :

a) wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i rekreacji indywidualnej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy zagrodowej - 1200 m?,
a dla odrebnej zabudowy ustugowej lub mieszkalnej z ustugami — 1000 m?,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni terenu
inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia terenu, jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 50%
powierzchni terenu inwestycji,

4) w terenie 03.1-03.17MN3 :

a) wielko§¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej,
rekreacji indywidualnej i dla odrebnej zabudowy ustugowej lub mieszkalnej z ustugami nie moze by¢
mnigjsza niz 1000 m?, a dla zabudowy zagrodowej - 1500 m?,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni terenu
inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia terenu, jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 60%
powierzchni terenu inwestycji,

5) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 18 m,

6) niezbedne powierzchnie postojowe, o ktérych mowa w § 13 ust.7, powinny by¢ zapewnione
w granicach wydzielonej dziatki budowlanej jako naziemne miejsca postojowe lub w garazu,

7) obowiazuje urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
1 urzadzen produkcji oraz przetworstwa rolnego w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej,

8) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalnych zustugami powinna spetniaé
nastgpujace wymagania:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 11 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej potowg wysokosci budynku z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gloéwnych potaci 25-45°, zmozliwoscia doswietlenia; w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy dopuszcza si¢ kontynuacje¢ istniejacej formy dachu,

d) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewacji stonowana.
9) forma architektoniczna innych budynkéw powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 8,5 m, a dla obiektow gospodarczych i garazy — 6 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej potowe wysokosci budynku z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy dwu - lub wielospadowe,
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d) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych iplaskich za wyjatkiem budynkow rekreacji
indywidualnej; w przypadku przebudowy, rozbudowy i nadbudowy dachu dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materiatow wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostatych
budynkow zlokalizowanych na dzialce.

10) nie dozwala si¢ zastosowania jako materialow wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.
§ 22.

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem 03.1-03.2MN4 .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéow 03.1-03.2MN4 :
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne oraz zustugami wbudowanymi lub przybudowanymi do
budynkéw mieszkalnych,

b) zabudowa ustug podstawowych oraz rzemiosta ustugowego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty 1 urzadzenia zwiazane z nieuciazliwa wytworczoscia,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,
d) obiekty malej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. W granicach terenéw 03.1-03.2MN4 obowiazuje zakaz lokalizacji:
1) zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym,

2) obiektow 1iurzadzen wytworczosci oraz rzemiosta ustugowego, ktérych potencjalna uciazliwose
wykracza poza granice terenu, do ktorych odnosi sig tytul prawny.

4. Ustala sie nastgpujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania w terenach 03.1-03.2MN4:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne lub wielofunkcyjne,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienione w ust. 2, pkt 1) lit. b ipkt 2) lit. anie moga
powodowaé w obregbie zabudowy mieszkaniowej przekraczania standardéw jakosci srodowiska,

3) w terenach 03.1-03.2MN4 :

a) wielko$¢ powierzchni wydzielanych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej nie
moze by¢ mniejsza niz 800 m? a dla odrgbnej zabudowy ustugowej lub mieszkalnej z ushugami —
1000 m?,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni terenu
inwestycji,

¢) minimalna powierzchnia terenu, jaka nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 50%
powierzchni terenu inwestycji,

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 18 m,

5) niezbgdne powierzchnie postojowe, o ktérych mowa w§ 13 ust.7, powinny by¢ zapewnione
w granicach wydzielonej dziatki budowlanej jako naziemne miejsca postojowe lub w garazu,

6) obowiazuje urzadzenie pasoéw zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
1 urzadzen produkcji oraz przetworstwa rolnego w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej,
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7) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalnych zuslugami powinna spehniac
nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 11 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej potowe wysokosci budynku z wylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéw dwu — i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia
gltéwnych potaci 25-45°, zmozliwoscia doswietlenia; w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu,

d) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

e) kolorystyka elewacji stonowana,
8) forma architektoniczna innych budynkéw powinna spelnia¢ nastgpujace wymagania.
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 8,5 m, a dla obiektow gospodarczych i garazy — 6 m,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej polowe wysokosci budynku z wytaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy dwu -lub wielospadowe

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich; w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy dachu dopuszcza si¢ kontynuacjg istniejacej formy dachu,

e) kolorystyka materiatdw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka pozostatych
budynkow zlokalizowanych na dzialce.

9)nie dozwala si¢ zastosowania jako materialdow wykonczeniowych $cian plastykowych listew typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowe;j.
§ 23.

1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych i wewnetrznych z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
drogi publiczne i drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami:
1) 03.1KDD — pod drogi i ulice publiczne klasy dojazdowej,
2) 03.1- 03.2KDW, 03.4- 03.11KDW — pod drogi wewngtrzne jako dojazdy.

3. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrgbie linii rozgraniczajacych drég (ulic) moga byc¢
odpowiednio elementy drog i urzadzenia obstugi uczestnikoéw ruchu oraz urzadzenia techniczne drog.

4. Ustala si¢ jako obowiazujace szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi 03.1KDD i 03.1- 03.2KDW,
03.4- 03.11KDW zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

5. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostgpno$¢ - zgodnie z przepisami
z zakresu drog publicznych, a dla drog wewngtrznych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisami
techniczno — budowlanymi.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrgbie linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych i drog
wewngetrznych dopuszcza sig:

1)
2) zielen o charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym.

7. Ustala sig lokalizacj¢ ogrodzen poza liniami rozgraniczajacymi drég. Dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen
w liniach rozgraniczajacych drog, za zgoda zarzadcy drogi.
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§ 24.
1. Wyznacza si¢ Tereny rolnicze oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 03.1- 03.3R1 .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéow 03.1-03.3R1 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy rolne,
b) zadrzewienia i zakrzewienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nie kubaturowe urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, w tym urzadzenia melioracji,
b) drogi wewnetrzne i dojazdy, Sciezki turystyczne i rowerowe,
¢) urzadzenia shuzace regulacji i utrzymaniu wod,
d) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry iwskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu 03.1-03.3R1 :

1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) obowiazuje zachowanie istniejacych ciekow naturalnych wraz z zabudowa biologiczna, z mozliwoscia
prac regulacyjnych i zwigzang z tym wycinka drzew.
§ 25.
1. Wyznacza si¢ Tereny laséw oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 03.1- 03.3ZL. .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 03.1- 03.3ZL. :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) lasy
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewngetrzne i dojazdy,
b) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia wodne.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
wszystkich terenow 03.1- 03.3ZL:

1) zachowanie pokrywy lesnej,

2) zagospodarowanie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow, zuwzglgdnieniem funkcji
ochronnych,

3) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych obstudze gospodarki lesne;.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ Tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 03.1-
03.2WS .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow 03.1- 03.2WS :
1) przeznaczenie podstawowe: pod cieki wodne wraz z zabudowa biologiczna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne,
b) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia rekreacyjne,
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d) przeprawy mostowe,
e) obiekty 1 urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowe;].

3. Ustala si¢ nastepujace zasady, warunki, parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenéw 03.1- 03.2WS:

1) zakaz odprowadzania do cieku nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych i przemystowych,
2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilno$¢ linii brzegowej naturalnych ciekow,
3) utrzymanie zabudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;j.

Rozdzial IV Przepisy koncowe

§27.

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ nastgpujaco:

1) dla terenow 03.1-03.18MN1, 03.1MN2, 03.1-03.17MN3, 03.1-03.2MN4 — w wysokosci 30%, stownie
trzydziesci procent,

2) pozostate wyznaczone tereny - w wysokos$ci 15%, stownie pigtnascie procent.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wilamowic.

§ 29.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego iwchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

§ 30.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej www.wilamowice.pl

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Stanistaw Nycz
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